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A Beschreibung der Planung
A1l Standort der Planung

Mit der ca. 3 km 0Ostlich vom Stadtzentrum Alsfeld projektierten Bauleitplanung strebt die Stadt Als-
feld ein grof3flachiges, auch fir Industrieansiedlungen und Logistikbetriebe mit groRem Flachenbe-
darf oder besonderen Immissionsschutzanforderungen geeignetes Baugebiet an. Es liegt von der
Ubrigen Bebauung abgesetzt siddstlich der Autobahn A 5 und grenzt im Norden an die Bundes-
stralRe B 62, Uber die es auch erschlossen wird. Die Grof3e betragt einschlie3lich randlicher Bioto-
pentwicklungsflachen ca. 46 ha.

A2 Inhalt und Ziele der Planung

Der Bebauungsplan wird im Parallelverfahren mit der erforderlichen Anderung des Flachennut-
zungsplans (= 43. FNP-Anderung) aufgestellt. Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes sind
nach dem aktuellen Sach- und Planungsstand gegeniiber der Ebene des Bebauungsplanes keine
zusatzlichen oder anderen erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten, sodass der Umweltbe-
richt zum Bebauungsplan gemaR dem ,Abschichtungsgebot” (§ 2 (4) BauGB) auch fiir die 43. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes die Beurteilungsgrundlage darstellt.

Inhalte

Die Entwurfsfassung vom 01.09.2021 sieht folgende Inhalte vor:

+ Weitgehende Ausnutzung des Plangebiets fir Industriebauflachen, womit die Grundflachenzahl
den maximal zulassigen Wert von 0,8 erreicht. Baurechtlich zulassige Uberschreitungen dieser
Zahl durch Nebenanlagen sind im Rahmen der Festsetzungen zulassig.

% Baumassenzahl 9,0 unter Beriicksichtigung grof3volumiger Hochregallager.

+ Maximale Gebaudehdhe 20 m, mit der Mdglichkeit technisch bedingter Ausnahmen.

% Innere ErschlieBung Uber eine StichstralRe von der B 62 bei insgesamt geringem Anteil 6ffentli-
cher Stral3en. Von dieser Stral3e zweigt eine StichstralRe in das 6stliche Plangebiet ab.

+ Von Suden her Wegeanbindung fur Fu3ganger, Radfahrer und landwirtschaftlichen Verkehr.

% Einbeziehung der nordseitigen B 62 in das Plangebiet wegen der Verkehrsanbindung (zum
Stand 09/2021 Ampel mit Abbiegespuren geplant)

+ Grof3zugige Randeingrinung mit gleichzeitiger Kompensationsfunktion am Auf3enrand, ausge-
nommen auf der Nordseite entlang der B 62.

« Am Ostrand 40 m breite Zone ohne Gebaude gegen den angrenzenden Wald, insbesondere
auch wegen der nachgewiesenen Bedeutung der Waldrandzone fur Flederméause.

+ In der Sudostecke auf ca. 400 m2 eine vorwiegend unterirdische Loschwasserzisterne mit einem
Durchmesser von 12 m, einem Volumen von rd. 385 m3 und einer Hohe Uber Gelande von 2 m.

Planstand: 09/2021 Seite: 3



Bauleitplanung der Stadt Alsfeld, Kernstadt

Bebauungsplan Industriegebiet ,Am weillen Weg"

- Begriindung Teil 2 Umweltbericht PLANUNGSGRUPPE [ ] .
PROF. DR. V. SEIFERT

+ Ein diagonal durch das Plangebiet verlaufender, Gber Sommer austrocknender Graben wird
beseitigt und durch einen Ersatzgraben am Sidrand ersetzt (siehe Pkt. 4.3).

« Spezielle bodenschonende oder sonstwie eingriffsmindernde MafRRnahmen sieht der Entwurf
nicht vor. Sie werden auf die Einzelgenehmigungen verlagert.

« Da groR3flachig ebene Betriebsflachen bendétigt werden, sind umfangreiche Bodenauf- und -
abtrage unvermeidlich. lhre maximale HOhe lasst sich zu ca. 10 m schétzen, aber erst auf Ebe-
ne der Bauantrage prazisieren.

% Vorgaben fur Dach-Solaranlagen oder bspw. Dachbegrinungen sind im Planentwurf nicht ent-
halten.

«» Aussparung einer ca. 300 m2 groRen, aus anderem Verfahren rechtskraftigen Ausgleichsflache
ganz im Nordosten (Geholz mit randlicher Brache und feuchtem Grabenbeginn).

Planungsziele

Gemal den Festsetzungen ist das Plangebiet vorrangig fur produzierende Industriebetriebe und
Logistikbetriebe gedacht, die gro3e Flachen bendtigen, auf einen nahen Autobahnanschluss ange-
wiesen sind oder dem Immissionsschutzrecht unterliegen und sich nicht fir die am Stadtrand aus-
gewiesenen Gewerbebauflachen eignen. Vorwiegende Verkaufsbetriebe sowie u.a. Gastronomie-,
Beherbergungs-, Vergnigungs- oder Sporteinrichtungen werden ausdriicklich ausgeschlossen.
Damit sind groBvolumige, den Landschaftseingriff erhthende Baukdrper und je nach Betriebstyp
auch ein hohes LKW-Aufkommen mit spurbarer Mehrbelastung der B 62 zu erwarten. Soweit Be-
triebe dem Immissionsschutzrecht unterliegen, ist dies Gegenstand der spateren Genehmigungs-
verfahren.

Gemalf der Planbegriindung ist darauf hinzuweisen, dass das vorgesehene Industriegebiet zwei im
Regionalplan dargestellte Vorranggebiete fur Industrie und Gewerbe im Stdwesten der Kernstadt
und nordostlich Altenburg ersetzt, die insgesamt ca. 49 ha umfassten und mit der regionalplaneri-
schen Zulassung des Industriegebiets gestrichen worden sind.

Wasserver- und -entsorgung

Zum Zeitpunkt September 2021 ist abschliel3end geklart, dass die bestehenden Tiefbrunnen der
Stadt Alsfeld fir die Versorgung des Industriegebiets ausreichen. Das Anschluss an das vorhande-
ne Netz erfolgt Gber eine von der Carl-Zeiss-Stral3e (nahe der B 254) ausgehende Wasserleitung.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das nicht speziell vorbelastete Schmutzwasser wird mit-
tels eines ab der Carl-Zeiss-Stral3e neu zu bauenden Kanalanschlusses uber die Klaranlage Alsfeld
entsorgt. Die Kapazitat ist dort ausreichend, soweit es hinsichtlich Zusammensetzung und Menge
hauslichem Abwasser entspricht.

Die temporare Ruckhaltung und Zwischenspeicherung des auf den Privatgrundstiicken anfallenden
Niederschlagswassers erfolgt unterirdisch und dezentral innerhalb der Baugrundstiicke. Dazu wer-
den im B-Plan in Nr. 2.1.8 Zisternen ausdricklich festgesetzt. Brauchwassernutzung ist selbstver-
standlich auch mdglich In Abstimmung mit der zustdndigen Fachbehérde werden die Abfliisse auf
4 |/sec*ha gedrosselt. Von den Stral3enflachen abflieRendes Niederschlagswasser wird durch Stau-
raumkanale zuriickgehalten.

Planstand: 09/2021 Seite: 4
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Grabenverlegung

Im nordéstlichen Plangebiet beginnt ein naturfern ausgebauter Graben, der das Plangebiet diagonal
nach Weststidwest auf gut 600 m Lange durchquert und in einer sanften Gelandemulde verlauft. An
die nur 2 m breite Parzelle sind mehrere Dranauslaufe und ein Ablaufgraben von der Siidseite der
B 62 angeschlossen. Der Graben weist nur im Winter eine geringe Wasserfuhrung auf und ist als
Okologisch sehr geringwertig, vor allem nicht als Feuchtbiotop zu klassifizieren. Gleichwohl bildet er
rechtlich ein Gewasser, sodass eine Entwidmung ein gesondertes wasserrechtliches Verfahren und
eine Plangenehmigung erfordert. Dieses Verfahren ist zum Planstand 08/21 noch nicht abgeschlos-
sen.

Aus Sicht der Stadt ist ein Erhalt des Grabens mit der jetzigen Konzeption als Industriebauflache
unvereinbar, da sonst ein erheblicher Flachenanteil auf nicht nutzbare Restflachen, Uferstreifen und
Bdschungen entfallen wirde. Auch wird darauf hingewiesen, dass der unvermeidliche hohe Versie-
gelungsgrad die Zeiten mit Wasserfiihrung und damit die 6kologische Funktion weiter mindert. Uber
eine Neukonzeption der Wasserfilhrung besteht deshalb seit 2020 weitgehender Konsens.

Eine Verrohrung des Grabens in seinem jetzigen Verlauf wird von der zustandigen oberen Wasser-
behdrde auch mit Hinweis darauf abgelehnt, dass die damit einhergehende véllige Aufhebung des
Gewassers wasserrechtlich eine hohere Hirde bedeutet als eine Verlegung.

Die vom Ingenieurbiro Gajowski GmbH ausgearbeitete Grabenverlegung sieht folgendes vor:

+ Bau eines Regenwassersammlers mit einem Profil von 90 x 60 cm unter der Nord-Sid-
ErschlieBungsstralBe. An diesen werden alle dstlich gelegenen Bauflachen und der vorhandene
Stral3enentwéasserungsgraben auf der B 62-Siidseite angebunden.

« Weitere Fortsetzung als offener Graben auf der Nordseite des Feldwegs am Sidrand (auf den
ersten 56 m reliefbedingt noch Rohrstrecke, anschlieend offener Graben, am westlichen Pla-
nungsrand unter dem dortigen Bahndamm wieder Rohrstrecke). Technische Vorgaben schlie-
Ren dort einen offenen Graben aus.

« Der offene Graben erhélt eine Gesamtbreite von 5 m und eine mittlere Tiefe von etwa 80 cm.
Auf 2,5 m Breite wird er mit Steinschittung befestigt, was wegen eines Gefélles von ca. 4-5 %
unvermeidlich ist und dem Graben eine technische Pragung verleiht (durch Vegetationsentwick-
lung in Licken zukunftig gemildert).

+» Die oberen, vom 10-jahrlichen Berechnungsabfluss nicht betroffenen Béschungen werden mit
Extensivwiesenansaat begrunt, wodurch ein Teil des Grabens eine gewisse naturschutzfachli-
che Aufwertung gegenuber der jetzigen Ackernutzung erféhrt.

+« Der Graben wird nur episodisch bei Niederschlagen Wasser filhren, sodass eine Entwicklung
als Feuchtbiotop ausgeschlossen ist.

« Ob und wo Regenwassereinleitungen vom westlichen Plangebiet erfolgen, ist auf Ebene der
Bauantrage zu prufen.

« Zwischen Nord-Sud-ErschlieBungsstrale und ostlicher Plangrenze ist aus Reliefgriinden kein
Graben erforderlich, sodass der sudliche Planrand dort voll fir Ausgleichszwecke verfugbar ist.

+ Die Fortfuhrung des neuen Grabens westlich der Bahn zum Schafsgraben und dartber hinaus
zum Ingelbach und zur Schwalm ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplans und Umweltbe-
richts. Die dortigen Eingriffe werden gesondert gepruft.

Planstand: 09/2021 Seite: 5
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Da der neue Graben aus wasserrechtlicher Sicht keinen vollwertigen Ausgleich flr den jetzigen
Graben darstellt, wird neben der naturschutzrechtlichen Kompensation ein wasserrechtlicher Aus-
gleich gemalR § 67 (1) WHG erforderlich. Dieser wird im Rahmen der primar zum naturschutzrechtli-
chen Ausgleich vorgesehenen, neu zu bauenden Schwalmschlinge in Flur 13, Fist. 22, Gemarkung
Eudorf umgesetzt (s. Plankarte 2), wo gemald naturschutzrechtlicher Eingriffsermittlung ein Kom-
pensationsiiberschuss entsteht, der den Verlust an Naturschutzwertigkeit beim jetzigen Graben
deutlich Ubersteigt.

Kompensation der Eingriffe

Trotz umfangreicher naturschutzrechtlicher Kompensationsmafinahmen am Rand des Plangebiets
lasst sich der grofdte Teil des Kompensationsbedarfs nur extern umsetzen. Vorgesehen sind daftr
MaRnahmen an der Schwalm und in der Schwalmaue in Hohe der Kernstadt und noérdlich Eudorf.
Hauptziel ist dabei die Wiederherstellung und Neuschaffung naturnaher Gewasserabschnitte als
Bestandteil einer 6kologischen Gesamtaufwertung der Schwalm. Eine solche ist auch in Umsetzung
der EU-Wasserrahmenrichtlinie gefordert. Speziell der als KompensationsmalRnahme vorgesehene
Neubau von Schwalmschlingen ist kostenaufwandig und deshalb Uber sonstige Foérdermittel nicht
kurzfristig zu realisieren. Die fur diese MalRnahmen geschatzten Baukosten fungieren auch als An-
satzpunkt fur den erforderlichen Umfang der MalRBhahmen, was von den Fachbehérden auch so
akzeptiert wurde.

Des Weiteren werden in Umsetzung artenschutzrechtlich notwendiger CEF-MalRnahmen fur Feld-
vogel (Feldlerche, Rebhuhn) 12 Ackerflachen zum Ausgleich vorgesehen. Sie liegen im Umkreis
von 5 km um das Plangebiet.

Fiar die umfangreichen Bodeneingriffe ist eine Vollkompensation im Sinne der Arbeitshilfe (hrsg.
vom Hessischen Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie) fur das Schutzgut Boden nicht
erreichbar. In Alsfeld sind umfangreiche Bodenaufwertungen ohne die Inanspruchnahme von Acker-
land kaum denkbar. Zudem sind die naturschutzfachlich und wasserwirtschaftlich unstrittigen Malf3-
nahmen an der Schwalm nicht ohne Bodeneingriffe machbar.

A3 Gegentberstellung von Bestand und Planung

Mit Ausnahme kleiner Anteile stellt sich das geplante Baugebiet als intensiv genutztes Ackergebiet
dar. Etwas erhohten Naturschutzwert haben nur eine kleinflachige Ausgleichsflache ganz im Nord-
osten (FIst. 59/1, mit aul3erhalb liegenden randlichen Staudenfluren) und der untere (westliche) Teill
des Ost-West-Grabens. Er wird auf den untersten 180 m von einem beidseitigem Baumgehdlz be-
gleitet (kein Feuchtbiotop). AuRerhalb des Plangebiets verbleibt am Westrand eine mit Gehélzen
bewachsene, seit Jahrzehnten aufgelassene Bahntrasse, die offiziell immer noch zu den Schienen-
wegen der DB-AG gehort.

Zum Stand des Entwurfs 09/2021 sind noch geringfuigige, fur die Gesamtbeurteilung unwesentliche
Flachenanderungen moglich, weil die endgultige Gestaltung des Abbiegebereichs an der B 62 noch
aussteht.

Planstand: 09/2021 Seite: 6
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Bestand Industriebauflache einschliellich der randlichen Biotopentwicklungsflachen
Industriebauflache mit ErschlieBungsstrale (40,39 ha)

Acker intensiv 36.97 ha
Wiese intensiv 2,07 ha
Feldwege begrint 0,50 ha
Feldwege - Asphalt mit schmalen Randstreifen 0,25 ha
Feldwege - Schotter mit schmalen Randstreifen 0,19 ha
Geholz grabenbegleitend 0,18 ha
Graben trocken 0,09 ha
Graben zeitweise mit Wasser 0,08 ha
Wiesenbrache nahrstoffreich 0,06 ha
Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen und neuer Graben am Sidrand (3,29 ha)
Acker intensiv 3,07 ha
Feldwege begrint 0,18 ha
Geholz 0,02 ha
Feldweg geschottert 0,01 ha
Feldweg asphaltiert 0,01 ha
Randflachen ohne Verédnderung (0,84 ha)

Schotterweg am Sudrand 0,46 ha
Grasweg am Ostrand 0,35 ha

Rechtskraftige Ausgleichsflache aus anderem Verfahren (Flst. 59/1, s.0.) 0,03 ha
Einbezogene B 62-Parzelle (1,48 ha)

Randzone B 62 (Intensivwiese usw.) 0,73 ha
B 62 — Asphalt 0,63 ha
Acker nordlich der B 62 0,09 ha
Wegeinmindungen begrint 0,02 ha
Wegeinmiindungen geschottert 0,01 ha
Gesamtes Plangebiet 46,00 ha

Die jetzige Ackerflache bemisst sich zu 40,13 ha, die Grunlandflache einschl. Wiesenbrache

zu 2,13 ha.

Planung zum Stand 08/21
Industriebauflache mit ErschlieBungsstrale (40,39 ha)

Industriebauflache 39,59 ha
davon Uberbaubar bei GRZ 0,8 31,68 ha
rechtlich mégliche Uberschreitung bis auf GRZ 0,9 3.96 ha
Mindestbegriinung 3,95 ha
Unterirdische Loschwasserzisterne (Vollversiegelung, SO-Ecke) 0,04 ha
Offentliche ErschlieBungsstral3en 0,76 ha
Randliche Biotopentwicklungsflachen (3,12 ha)
Biotopentwicklungsflache auf der Ostseite 0,87 ha
Biotopentwicklungsflache auf der S-Seite 1,58 ha
Biotopentwicklungsflache auf der Westseite 0,67 ha
Offener Graben am Siudrand (0,17 ha) 0,17 ha

Randflachen (0,84 ha, Bestand = Planunq)

Planstand: 09/2021
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Schotterweg am Sudrand 0,46 ha
Grasweg am Ostrand 0,35 ha
Rechtskraftige Ausgleichsflache (siehe oben, ,Inhalte®) 0,03 ha
Einbezogene B 62-Parzelle (1,48 ha) 1,48 ha
als vorlaufiger Schatzwert zuktinftig etwa halftig versiegelt und begrint
Gesamtes Plangebiet 46,00 ha

Bodenversiegelung Bestand
0,25 ha+ 0,19 ha+ 0,02 ha + 0,46 ha + 0,63 ha+ 0,01 ha= 1,56 ha
Bodenversiegelung Planung

Industriebauflache bei GRZ 0,8 31,68 ha
rechtlich mégliche Uberschreitung bis auf GRZ 0,9 3,96 ha

offentliche ErschlieRungsstralie 0,76 ha
Unterirdische Loschwasserzisterne 0,04 ha
Schotterweg am Sudrand (Bestand = Planung) 0,46 ha
Zukunftige Versiegelung B 62 (zum Stand 08/21 nur Schatzwert) 0,74 ha
Summe = max. absehbare Bodenversiegelung 37,64 ha

Bei einer bestehenden Bodenversiegelung von ca. 1,56 ha (Stral3en und befestigte Feldwege)
errechnet sich eine Zunahme der Bodenversiegelung von ca. 36,08 ha.

B Gesetzliche und planerische Vorgaben
B1 Fachgesetzliche Grundlagen und ihre Berticksichtigung

Fur das baurechtliche Verfahren sind insbesondere die folgenden gesetzlichen Regelungen bedeut-

sam:

+ Vollstandiges baurechtliches Verfahren mit Umweltbericht unter Berlcksichtigung der Anlage 1, da im
bisherigen Au3enbereich.

« Naturschutzrechtlicher Ausgleich nach den Vorgaben des Baurechts, wird Uberwiegend extern vorgese-
hen.

< Zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Kompensations-VO (KV) besteht bei baurechtlichen Verfahren
keine Verpflichtung. Dementsprechend werden bei der vorliegenden Planung die vorgesehenen Kompen-
sationsmaflinahmen verbal-argumentativ bewertet, die KV wird nur hilfsweise im Vorfeld zum rechneri-
schen Vergleich von Eingriff und Kompensation herangezogen.

« Damit entfallt auch das bei strenger Anwendung der KV fiir Plangebiete ab 1 ha erforderlich Zusatzgut-

achten fur den Bodeneingriff und den bodenbezogenen Kompensationsbedarf. Dieser ist ohne Frage sehr

umfangreich, kann aber im Sinne der Arbeitshilfe der HLNUG nur durch sehr gro3flachige Bodenschutz-
maflnahmen auf Ackerflachen bewaltigt werden. Dies ist bei der gegenwartigen Situation der Landwirt-
schaft vollig unrealistisch, sodass die Stadt auch keine diesbeziglichen Ansatze verfolgt.

Naturschutzrechtliche Schutzflachen sind nicht betroffen.

Artenschutzrechtliche Belange sind betroffen, insbesondere durch den flachenmafig umfangreichen Ver-

lust von Feldvogelhabitaten.

% Da mehrere europarechtlich besonders geschitzte Tierarten betroffen sind, sind vorgezogene Aus-
gleichsmalinahmen (CEF-Mafinahmen) rechtlich notwendiger Bestandteil. Sie erfolgen teils intern teils
extern.

« Da der betroffene Graben wasserrechtlich als Gewasser zahlt, erfordert seine Verlegung ein wasserrecht-
liches Verfahren nach § 68 WHG.

®,
°

®,
°
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C3.2.

Beachtung der Vorgaben zur Behandlung des Niederschlagswassers in § 55 (2) WHG.
Berucksichtigung der Denkmalschutzbelange gemafR § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz. Siehe Kap.

ben den spateren Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.

% Eventuelle Umweltvertréaglichkeitsprifungen nach UVPG und immissionsschutzrechtliche Verfahren blei-

Bedeutsam, auch fir die baurechtliche Abwéagung, sind insbesondere die folgenden gesetzlichen
Bestimmungen:

Baugesetzbuch (BauGB)

Zielsetzung Bertucksichtigung in der Abwagung und in der
Umweltprifung
8§81 (4) |Anpassung der Bauleitplane an die | Regionalplan-Abweichungsverfahren am  06.11.
Ziele der Raumordnung 2013 positiv beschieden
81 (6)|Allgemeine Anforderungen an ge-|Verweis auf die B-Plan-Begrindung, Verzicht auf
Nr.1 sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis- | Betriebswohnungen, Regelung firmenbezogener
se und die Sicherheit der Wohn- und | Details in den spéateren Baugenehmigungen
Arbeits-bevélkerung
81 (6)|Auswirkungen auf Naturguter, ihr|Gegenstand von Kap. D im Umweltbericht
Nr.7a Wirkungsgefuge, Flachenverbrauch,
Landschaft, biologische Vielfalt
81 (6)|Vermeidung von Emissionen, sach- | Hinweise im Umweltbericht, Regelung der Grunds-
Nr.7e gerechter Umgang mit Abfallen und | atze und der Wasserhaushaltsbelange im B-Plan-
Abwassern Verfahren, sonstiger Details in den spateren Ge-
nehmigungen
81 (6)|Nutzung erneuerbarer Energien, |Bisher verfolgt die Stadt keine ambitionierten Ziele,
Nr.7f sparsame und effiziente Nutzung | Ubernahme einzelner Vorgaben und Anregungen in
von Energie den Umweltbericht vorgesehen, Detailregelung in
den spateren Genehmigungen
8§81 (6)|Berucksichtigung des Landschafts-|Hier nur der mittlerweile veraltete Landschaftsplan
Nr.7g plans und anderer umweltbezogener | bedeutsam
Plane
81 (6)| Wechselwirkungen zwischen den |Gegenstand des Umweltberichts (Kap. C und D)
Nr.7i einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes
81 (6)|Unfall- und Storfallrisiko Je nach Art der Betriebe erhéht, Regelung in den
Nr.7j spateren Einzelgenehmigungen
81 (6)|Berucksichtigung der Belange der|Abwagung in der Planbegrindung
Nr.8a Wirtschaft
81 (6)|Belange der Land- und Forstwirt- | Wird im Umweltbericht behandelt, Gegenstand der
Nr.8b schafte baurechtlichen Abwéagung, Verlust umfangreicher
und gut nutzbarer landwirtschaftlicher Flachen nicht
Zu vermeiden
81 (6)|Erhalt, Sicherung und Schaffung von | Verweis auf die Planbegrindung, Schaffung von
Nr.8c Arbeitsplatzen Arbeitsplatzen in potenziell strukturschwachem, fir
Spezialisten wenig attraktivem Gebiet, Ausnutzung
der Verkehrsgunst fir Logistikbetriebe
81 (6)|Verkehrsbelange, Verkehrsvermei-|Plangebiet autobahnnah und ohne externen Stra-
Nr.9 dung Renbau zu realisieren, aber weit vom Stadt-zentrum
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entfernt und dadurch fir eine Verkehrsvermeidung
ungiinstig — zum auch verkehrsbezogenen Vergleich
mdglicher Standortalternativen siehe Planbegrin-
dung

81(7)

Abwagungsgebot der privaten und
offentlichen Belange, damit auch der
umweltschiitzenden Belange

Darlegung der Umweltbelange im Umweltbericht,
Abwagung der unterschiedlichen Belange in der
Planbegriindung und im nachfolgenden Verfahren

§1a (2)

Sparsamer und schonender Um-
gang mit Grund und Boden, Umnut-
zung landwirtschaftlich genutzter
Flachen nur im notwendigen Um-
fang

Das auch im offentlichen Interesse stehende Pla-
nungsziel Industriegebiet lasst sich nur mit hohem
Flachenverbrauch umsetzen, Standort-alternativen
waren ebenfalls mit Umnutzung landw. Flachen
verbunden

§ 1a (3)

Beriicksichtigung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der
Abwéagung

Die Inhalte von Kap. E flieRen in die baurechtliche
Abwéagung ein

§ 1a (5)

Berucksichtigung der Erfordernisse
des Klimaschutzes

Zum Planstand 03/20 noch keine Aussage mdglich,
planungszielbedingt sind z.B. eine starkere Durch-
grinung einschl. Dachbegrinung oder eine Minde-
rung des KFZ-Verkehrs nur begrenzt moglich

§2(4)

Die  voraussichtlich  erheblichen
Umweltauswirkungen sind zu ermit-
teln, zu beschreiben und zu bewer-
ten unter Berucksichtigung der
BauGB-Anlage 1

Ja, Gegenstand des Umweltberichts, Gliederung
orientiert sich an Anlage 1

§ 2a

Erforderlichkeit einer

dung

Planbegrin-

B-Plan-Begriindung erfolgt parallel zum Umweltbe-
richt, bertcksichtigt diesen und baut auf der FNP-
Anderung auf

8 4c

Monitoringgebot

Vorgaben im Umweltbericht vorgesehen, endgultige
Festlegung im weiteren Verfahren (gilt auch fur
Kompensations- und CEF-Mafl3hahmen)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Zielsetzung

Bedeutung im B-Plan-Verfahren und in der
Umweltprifung

81 (1) |dauerhafte Sicherung der biologischen | Nur faunistisch wichtig, Kompensation durch
Nr.1 Vielfalt CEF-MafZnahmen an den AuR3enréndern und (fur
Feldvogel) extern
81 (1)|dauerhafte Sicherung der Leistungs-|Eine erhebliche Verschlechterung ist planzielbe-
Nr.2 und Funktionsfahigkeit des Naturhaus- | dingt nicht zu vermeiden
halts
81 (1)|dauerhafte Sicherung von Vielfalt, Ei- | Wegen reduzierter Ausgangswertigkeit nur abge-
Nr.3 genart und Schonheit sowie des Erho- | schwéacht bedeutsam, jedoch gesteigerter Land-
lungswertes von Natur und Landschaft | schaftseingriff mit Fernwirkung durch zu erwar-
tende groRvolumige Bauten
81 (2)|Erhalt lebensfahiger Populationen wild- | Die vorgesehenen CEF-Malinahmen entspre-
Nr.1 lebender Tiere und Pflanzen chen den nach fachlichen Konventionen notwen-
digen MalRnahmen
81 (3)|Sparsame und schonende Nutzung der | Teils erhebliche Verschlechterung aller Schutz-
Nr.1 Naturguter guter planzielbedingt nicht zu vermeiden, um-
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fangreiche Minderungsmaflinahmen nur bezig-
lich Wasserhaushalt zu erwarten

81 (3)|Erhaltung der Funktionsfahigkeit der |sehr erhebliche Verschlechterung planzielbedingt

Nr.2 Bdden im Naturhaushalt nicht zu vermeiden, eine Kompensation im Sinne

der HLNUG-Arbeitshilfe ist nicht mdglich

81 (3)|Schutz der Gewasser einschl. Abfluss- | Erheblicher Eingriff in den Wasserhaushalt plan-

Nr.3 verhalten und Grundwasser zielbedingt nicht zu vermeiden, aber minderungs-

fahig, Verzicht auf die in Kap. A2 genannte Ge-
wasserentwidmung wiirde wesentliche Abstriche
beim Planziel erfordern

81 (3)|Schutz von Luft und Klima Verschlechterung planzielbedingt nicht zu ver-

Nr.4 meiden und nur bedingt minderungsfahig

81 (5) |Vorrang von Wiedernutzung und Bau- | Geeignete grof3ere Flachen sind laut Planbe-
lickenschlieBung im Innenbereich grundung nicht vorhanden

810 (3) |Berucksichtigung der Landschaftspla- | Landschaftsplanziele werden angesprochen und
nung ggf. bertcksichtigt

88 13- Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung | Wird im Umweltbericht abgearbeitet

15

815 (1) | Verursacherpflichten bei Eingriffen Kompensation erfolgt auf Kosten des Vorhaben-

und (2) tragers, also der Stadt (die dies auf die Bauher-

ren Ubertragen durfte)

§ 15 (3) | Berucksichtigung agrarstruktureller | Die als Kompensation vorgesehenen Renaturie-
Belange bei evtl. Kompensationsmal3- | rungen der Schwalm, die CEF-MalRnahmen und
nahmen eventuelle spatere Bodenschutzmalnahmen

lassen sich ohne landw. Einschrankungen nicht
realisieren

8§18 (1) |Abarbeitung der naturschutzrechtlichen | Ja, bedeutet u.a., dass die Kompensations-VO
Eingriffsregelung nach dem Baurecht nicht angewendet werden muss und der bau-

rechtliche Abwagungsspielraum auch den Ver-
zicht auf Vollausgleich zulasst

8§40 (4) |Verwendung gebietseigener Gehdlze | Hinweise im Umweltbericht und in den baurecht-
bei Anpflanzungen im Auf3enbereich lichen Festsetzungen

8§44 Berucksichtigung der FFH- und VSR-|ASP wurde fur die kritischen Arten durchgefuhrt
Arten mittels  Artenschutzrechtlicher [und ist Plananlage, CEF-MalRhahmen sind Be-
Priufung (ASP) und daraus abzuleiten- | standteil der Festsetzungen
der CEF-Mafl3nahmen

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Zielsetzung Bedeutung im B-Plan-Verfahren und in der Umweltprifung
§ 55 (2) |Abfuhrung des Nie-|Regelung erforderlich und vorgesehen, dezentrale Zwischenspei-
derschlagswassers cherung vor Wiedernutzung bzw. Ableitung in den Regenwasser-
kanal
8§ 67-70 | Gewasserausbau Die vorgesehene Entwidmung des Grabens erfordert ein geson-
(siehe auch 8§ 43, 44 | dertes Verfahren und eine Plangenehmigung, die auch spezielle
HWG) AusgleichsmalBnahmen beinhalten kann. Sie zahlt aber nicht zu
den UVP-pflichtigen Vorhaben.
Bodenschutzrecht

Die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes (insb. 88 4ff, Grundsatze und Pflichten) und des
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Hessischen Altlasten- und Bodenschutzgesetzes (insb. § 1, Ziele des Bodenschutzes und § 4, Mit-
wirkungspflichten) sind zu beachten. Dies gilt auch fir die Einschatzung eventueller landwirtschaftlich
bedingter Vorbelastungen (BBodSchG § 17 ,gute fachliche Praxis®).

Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG)

g1 Ziele des Bodenschutzes Erhebliche Verschlechterungen nicht zu vermei-
den, siehe auch 8§ 1 (3) Nr.2 BNatSchG
8§ 10ff Altlasten und ihre Sanierung Altlasten aus der Altflachendatei oder sonstigen

Hinweisen zum Planstand 09/21 nicht bekannt

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

8 3ff Untersuchung, Bewertung und Sanie- | Zum Planstand 09/20 nicht relevant, da keine
rung von Altlasten und schéadlichen | entsprechenden Hinweise
Bodenverédnderungen

8§12 Anforderungen an das Aufbringen und | Die darin enthaltenen Vorgaben sind in der spé-

Einbringen von Materialien auf oder in
den Boden.

teren Bauumsetzung wie auch bei im Rahmen
der Kompensation vorgesehenen Wasserbau-
malnahmen an der Schwalm zu beachten.

B2 Fachlich relevante Planungsvorgaben und ihre Berlicksichtigung

Allgemeine Planungsvorgaben

Zielsetzung Bedeutung im B-Plan-Verfahren und in
der Umweltprifung

Regional- [ Bisherige Darstellung des Plangebiets als | Abweichungsverfahren bereits am
plan Mittel- | Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft, nur|06.11.2013 positiv beschieden, u.a. weil
hessen kleinflachig im Nordosten als Vorrang- | mogliche Standortalternativen  weniger
(2010) gebiet fir Landwirtschaft. Die umgebende | zusammenhangend oder landwirtschaft-

Darstellung als Vorbehaltsgebiet fur be- |liche Vorranggebiete sind.

sondere Klimafunktionen klammert das

Plangebiet aus.
Flachennut- | Parallele Umwandlung der bisherigen Dar-
zungsplan |stellung als Flache fur Landwirtschaft in

Industriebauflache.
Land- Einzige planungsrelevante Entwicklungs- | Die damalige Nutzung entspricht weitest-
schaftsplan |darstellung ist die breitere Ausmarkung | gehend der heutigen; Grabenaufwertung
(2000) des Ost-West verlaufenden Grabens. hinféllig durch die vorgesehene Entwid-

mung

Spezielle Planungsvorgaben

Zielsetzung

Bertuicksichtigung in der

Umweltprifung

Wasserschutzgebiete

Kein Wasserschutzgebiet. -

Uberschwemmungsgebiete

Kein Uberschwemmungsgebiet. --
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Denkmalschutz

Siehe Kap. C3.2.

Hinweis zur
gung im Bebauungsplan

Berticksichti-

Agrarstrukturelle Fachplanung

Liegt nicht vor. --

Speziell Naturschutz

Zielsetzung

Berlicksichtigung in
der Umweltprifung

Natura-2000-Gebiete

Nicht betroffen und auch nicht im Umfeld vorhanden.

Sonstige Natur-
schutzflachen

Keine, auch nicht im Umfeld.

Gesetzlich geschitz-
te Biotope

Die Lindenzeile an der B 62 (Allee gemaR Biotopkar-
tierung 1998) ist landesrechtlich nach § 13 HAGB-
NatSchG geschitzter Biotop.

FFH- Nicht vorhanden. --
Lebensraumtypen
FFH- und VSR-|Erheblich betroffen sind die britenden Feldvdgel |Umsetzung der im Ar-

Tierarten (laut Arten-
schutz-Fachbeitrag)

Feldlerche, Rebhuhn und Wachtel, ferner als Nah-
rungsgast der Rotmilan. Verlust von je 1 Brutpaar
bei Klappergrasmiicke und Goldammer, ohne Ein-
griffsminderung erhebliche Verschlechterung von
Fledermaus-Jagdhabitaten, Nachweise von Hasel-
maus und Zauneidechse nur jenseits der Plangren-
ze; damit héchstens indirekt betroffen.

tenschutz-Fachbeitrag
geforderten Ver-
meidungs- und CEF-
MalRnahmen

Sonstige gefahrdete
Tiere und Pflanzen

Einzelne weitere geféhrdete Vogelarten als nicht
direkt betroffene Randbriter, fir gefahrdete Wirbel-
lose sowie Pflanzenarten kein Potenzial

Gemal Fachbeitrag
und in Kap. C1.2

Rechtskraftige Kom-
pensationsflachen

Laut NATUREG ist das 0,03 ha gro3e Flst. 59/1
ganz im Nordosten rechtskraftige Kompensations-

Keine Einbeziehung in
die Kompensation

flache

Okokontoflachen Im NATUREG keine verzeichnet. --

C Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
C1 Umwelt und ihre Bestandteile (Schutzguter)

C1.1 Vegetation und Biotopstrukturen

Geplante Industriebauflache — Landwirtschaftliche Nutzungen

Gemal der Flachenaufstellung in Kap. A3 ist intensiver Ackerbau die bei weitem vorherrschende
Nutzungsform. Die in der Artenschutzprifung ermittelte hohe Feldlerchendichte lasst den Schluss
zu, dass die Bestockung zumindest im Trockenjahr 2019 nicht Uberall sehr dicht war und unbe-
wachsene Bodenstellen vorhanden waren. Vorherrschend in Grabennéhe gibt es einige Parzellen
mit intensiver, graserdominierter Mahwiese, dort kleinflachig auch nahrstoffreiche, artenarme Wie-
senbrache. Die im Plangebiet vorhandenen Wirtschaftswege sind teils grasbewachsen, teils ge-
schottert, teils asphaltiert und haben nur schmale, artenarme Sdume.
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Foto 1: Plangebiet suidlich der B 62 © H. Richter, Juli 2018.

Geplante Industriebauflache — Graben

Mit Ausnahme des 6stlichsten Teils wird das Plangebiet in Ost-West-Richtung von einem schmalen,
aber im Westteil tief eingeschnittenen Graben durchzogen, welcher mit Ausnahme des obersten
Abschnitts und eines von der B 62 kommenden Zulaufs im Winterhalbjahr etwas Wasser fiihrt. Uber
Sommer trocknet er in Normaljahren aus, worauf auch das Fehlen einer nennenswerten Feuchtve-
getation hinweist.

Ab etwa 200 m ostwarts von der ehemaligen Bahnstrecke sind grabenbegleitend nur schmale, ar-
tenarme und nahrstoffgepréagte Brachwiesensdume entwickelt; Feuchtpflanzen wurden nur verein-
zelt beobachtet.

Auf den untersten 200 m bis zum Bahndamm ist der Graben zumindest in der ersten Sommerhalfte
noch feucht, aber auch dort wurde keine gut ausgebildete Feuchtvegetation festgestellt. Zum beglei-
tenden Geholzsaum siehe nachster Unterpunkt.
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Foto 2: Grabenbeginn im 6stlichen Plangebiet, Blick nach Westen. © H. Richter, Juli 2018.

Geplante Industriebauflache — Gehdélze

In dem insgesamt sehr gehdélzarmen Plangebiet existieren innerhalb der geplanten Industriebaufla-

che nur die folgenden Strukturen.

a) Der Graben wird auf den untersten 200 m (6stlich vom ehemaligen Bahndamm) beidseitig von einem
geschlossenen, durchschnittlich 10 m breiten Geholzstreifen begleitet. Er wird oberhalb vom Bahndamm
von jungen bis mittelalten, standorttypischen Laubbdumen und Strauchern gebildet, weiter dstlich domi-
nieren Straucher und Jungbdume. Teilweise dirfte er nach dem Artenspektrum auf Pflanzung zurtickge-
hen. Randzonen und Bodenvegetation sind als stark nitrophile Staudenfluren ausgebildet, die aber insge-
samt nur untergeordnete Flachen einnehmen. An Gehdlzarten Kirschpflaume (Prunus cerasifera, verwil-
dert), Roter Hartriegel, Salweide, Schlehe, Schwarzer Holunder, Stieleiche Vogelkirsche, Weil3dorn
(Crataegus monogyna), Wildbirne, Winterlinde, Zitterpappel und Zwetschge (verwildert). Die Vorstudie
gibt auch Waldkiefer und Spater Traubenkirsche (Prunus serotina, verwildert) an.

b) Als weiteres Gehdlzelement ein kleinflaichiges Feldgehélz von ca. 10 x 20 m in der auf3ersten Nordost-
ecke (Vogelkirsche, Zwetschge, Esche, Salweide, Hasel, Schlehe, Wei3dorn, Pfaffenhitchen). Dieses
Gehdlz ist als rechtskraftige Kompensationsfliche ausgewiesen (siehe B2) und also nicht fir neue Aus-
gleichsmaflinahmen verfigbar. An dessen Ostseite beginnt ein nach Norden fihrender, periodisch Was-
ser fuhrender Graben mit ruderalen Staudenfluren und kleinflachiger Feuchtvegetation. Am Sidrand der
angrenzenden B 62 2 alte Eschen und eine Linde.

c) Der friher landschaftspragende Lindenbestand beiderseits der B 62 am Nordrand des Plangebiets ist in
den letzten 20 Jahren bis auf wenige Baume verschwunden. Seitdem erfolgte Neupflanzungen beschran-
ken sich auf die Studseite und weisen auch dort aktuell grofRe Liicken auf.
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& B, R by % 1N w04 T8 MRS
Foto 3: Espengehdlz als Bestandteil des grabenbegleitenden Gehdlzes im westlichen Plangebiet.
© H. Richter, Juli 2018.

Geplante Industriebauflache - Ostrand

Ostlich grenzt an das Plangebiet ein gegenwartig von einem Polizei-Sportverein genutztes SchieR3-
gelande an, das groRRenteils Wiesenflichen und Waldbestéande beinhaltet. Angelegt wurde es fir
den jetzt aufgegebenen Bundesgrenzschutz-Standort Alsfeld. Gegen den Grasweg am Plangebiets-
Ostrand ist es groéRtenteils durch eine ca. 10 m breite, gepflanzte Baumhecke abgeschirmt, kleinfla-
chig auch durch Laubwald. Die wohl auf Pflanzung zuriickgehende Baumhecke besteht lberwie-
gend aus jungen bis mittelalten Hainbuchen und Stieleichen. Vereinzelt auch Esche, Hybridpappel,
Rotbuche, Salweide, Schwarzerle, Vogelkirsche, Waldkiefer, Wei3birke, Winterlinde und Zitterpap-

pel.

Foto 4: Gehdlzrand und Grasweg am Ostrand des Plangebiets, Blick nach Norden. © ,H. Richter, Juli 2018.
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Bahntrasse westlich vom Plangebiet

Die schon seit Jahrzehnten stillgelegte Bahnlinie bildet heute eine weite Bereiche im Suden und
Osten der Kernstadt vernetzende Gehoblzstruktur. In Hohe des Plangebiets ist sie vorwiegend als
Damm ausgebildet, welche nach Norden zu am Westrand der Industriebauflache in einen ca. 5 m
tiefen Einschnitt Ubergeht. Wahrend der Einschnitt von breitflachigen Baumgehdlzen dominiert wird,
Uberwiegt im Dammbereich weiter sidlich strauchiger Gehdlzaufwuchs mit vereinzelten Vogel-
kirschbdumen und zwischengeschalteten, zumeist néhrstoffreichen Brachwiesenresten und Stau-
denfluren.

An Geholzen kommen vor: Brombeere, Hasel, Heckenrose, Robinie, Salweide, Schlehe, Stieleiche,
Vogelkirsche, WeilRbirke, WeilRdorn (Crataegus monogyna), vereinzelt auch Besenginster, Eber-
esche, Feldahorn, Roter Hartriegel und Waldkiefer.

Mit der Uberplanung Entwurf 09/2021 verbleibt die Bahntrasse vollstandig aufzerhalb vom Plange-
biet. Eingriffe sind lediglich am Wegdurchlass vorgesehen (Bau von Versorgungsleitungen und Un-
terquerung des Ersatzgrabens mittels Rohrdurchlass). Diese sind nicht Gegenstand der hier zu be-
arbeitenden Planung.

Foto 5: Geholzbestandener Bahndamm mit Wegdurchlass von Osten gesehen. © H. Richter, Méarz 2019.

Bewertung

In den Grenzen der geplanten Industriebauflache geringe Wertigkeit dieses Schutzguts. Das Gehdlz
am unteren Grabenabschnitt beinhaltet zwar das artenreichste Element im Plangebiet, ist aber wie
das gesamte Plangebiet stark nitrophil gepragt. Die den Westrand bildende Bahntrasse mit ihrem
Geholzbewuchs wird mit der Ausnahme einer Untertunnelung fur Rohre und Leitungen und eines
moglichen Neubaus der Wegunterfihrung nicht verandert.
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C1.2 Flora

Bestandsaufnahmen erfolgten am 18.07.2018 und am 25.08.2020. Auch aufRerhalb der intensiv
genutzten Landwirtschaftsflachen dominieren nahrstoffliebende Arten normalfrischer Standorte. Bei
den Ruderalarten fallt ein Zurlcktreten von Arten lehmiger oder basenreicher Boden auf. Gefahrde-
te oder bundesrechtlich geschiitzte Arten wurden nicht beobachtet und sind standértlich und nut-
zungsbedingt auch nicht zu erwarten.

Pflanzenarten feuchter Standorte haben ihren Schwerpunkt am Beginn des nach Norden fuhrenden
Grabens in der duRRersten Nordostecke des Plangebiets. Auch am benachbarten Waldrandweg tre-
ten vereinzelt Wechselfeuchtezeiger wie Sumpf-Schafgarbe und Grol3er Wiesenknopf auf. Der das
Plangebiet durchziehende Ost-West-Graben (,Graben® in der Tabelle) weist nur vereinzelt und vor-
wiegend im westlichen Teil Feuchtezeiger auf.

Schwerpunkt der Gehdlze ist der westliche Abschnitt des Grabens. Mehrere der dort vorkommen-
den Arten durften ziemlich sicher auf Anpflanzung zurtickgehen (z.B. Wildbirne, Winterlinde), ande-
re sind verwildert (z.B. Kirschpflaume, Zwetschge). Dadurch ist die Artenvielfalt dort groer als
standortlich zu erwarten.

Pflanzenarten im Gesamt-Plangebiet

,Graben" meint den Ost-West durch das Plangebiet verlaufenden Graben.
Intensivgrinland

Achillea millefolium Wiesen-Schafgarbe

Anthriscus sylvestris Wiesen-Kerbel

Arrhenatherum elatius Glatthafer

Cerastium holosteoides Gewdhnliches Hornkraut

Dactylis glomerata Wiesen-Knaulgras

Festuca rubra Rot-Schwingel

Galium album Wiesen-Labkraut

Heracleum sphondylium Wiesen-Béarenklau

Holcus lanatus Wolliges Honiggras

Leontodon autumnale Herbst-Léwenzahn

Lolium perenne Deutsches Weidelgras

Phleum pratense Wiesen-Lieschgras

Plantago lanceolata Spitz-Wegerich

Poa pratensis Wiesen-Rispengras

Prunella vulgaris Kleine Braunelle Nur in der NO-Ecke beobachtet
Ranunculus acris Scharfer Hahnenfuf3

Rumex acetosa Sauerampfer

Taraxacum officinale Gemeiner Léwenzahn

Trifolium pratense Rot-Klee

Trifolium repens WeiR-Klee
| Extensivgrinland

Agrostis capillaris Rotes Straul3gras

Centaurea jacea Wiesen-Flockenblume vereinzelt
Colchicum autumnale Herbstzeitlose 1 Exemplar in Grabenndhe
Hypericum perforatum Gewdhnliches Johannis-

kraut
Lathyrus pratensis Wiesen-Platterbse Lokal zahlreich
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Pimpinella saxifraga

Kleine Bibernelle

Nur sehr vereinzelt

Sanguisorba officinalis Grol3er Wiesenknopf Sehr vereinzelt Ostseite Randweg im
NO sowie Graben, Wechselfeuchtezei-
ger

Vicia cracca Vogel-Wicke Vereinzelt

Wald- und Gebiischsdume

Aegopodium podagraria Giersch unterer Graben

Ajuga reptans Kriechender Giinsel Nur NO-Ecke
Alliaria petiolata Knoblauchsrauke
Calamagrostis epigejos Land-Reitgras Waldrand im O

Galium aparine Klebkraut
Geum urbanum Echte Nelkenwurz
Glechoma hederaceum Gundelrebe

Impatiens parviflora

Kleinblitiges Springkraut

Nur NO-Ecke und Ostrand

Rubus idaeus

Himbeere

Scrophularia nodosa Knotige Braunwurz Nur NO-Ecke
Silene dioica Rote Lichtnelke nur NO-Ecke
Torilis japonica Gewohnlicher Klettenkerbel | Waldrand im O
Mehrjahrige Ruderal- und Staudenfluren

Agrostis gigantea Riesen-Straul3gras Ostrand

Arctium lappa

Grof3e Klette

1 Exemplar an Feldweg

Artemisia vulgaris

Gewohnlicher Beifuld

Barbarea vulgaris Gewohnliches Barbarakraut | Vereinzelt
Carex hirta Behaarte Segge Nur NO-Ecke
Cirsium arvense Acker-Kratzdistel

Cirsium vulgare Gewohnliche Kratzdistel

Convolvulus arvensis Acker-Winde

Crepis capillaris Kleinkdpfiger Pippau

Elymus repens Gewohnliche Quecke

Equisetum arvense Acker-Schachtelhalm

Galeopsis tetrahit Gewdhnlicher Hohlzahn Ostrand

Heracleum
anum

mantegazzi-

Riesen-Barenklau

vereinzelt am Graben o6stlich Bahntras-
se, Neophyt

Lactuca serriola

Stachel-Lattich

Linaria vulgaris

Gewohnliches Leinkraut

Vereinzelt

Poa trivialis

Gewohnliches Rispengras

Potentilla anserina

Ganse-Fingerkraut

Vor allem auf Wegen

Ranunculus repens

Kriechender Hahnenful3

Rubus caesius

Kratzbeere

Ostrand, Graben

Rumex obtusifolius

Stumpfblattriger Ampfer

Senecio erucifolius

Raukenblattriges Greiskraut

Tanacetum vulgare

Rainfarn

Urtica dioica

GrofR3e Brennnessel

Kurzlebige Ruderalfluren u

nd Ackerwildkrauter

Amaranthus retroflexus

Rauhaariger Fuchsschwanz

Nur vereinzelt

Apera spica-venti

Windhalm

Capsella bursa-pastoris

Hirtentdschelkraut

Chenopodium album

WeilRer Ganseful

Conyza canadensis

Kanadischer Katzenschweif

Echinochloa crus-galli

Huhnerhirse

Fallopia convolvulus

Winden-Knoterich

Geranium dissectum

Schlitzblattr. Storchschnabel

Lapsana communis

Rainkohl
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Lepidium campestre

Feld-Kresse

Ganz vereinzelt

Persicaria lapathifolium

Ampfer-Knéterich

Persicaria maculosa

Floh-Knoterich

Plantago major

Breit-Wegerich

Polygonum aviculare

Vogel-Knéterich

Setaria viridis

Griine Borstenhirse

Sisymbrium officinale Weg-Rauke
Sonchus asper Raue Génsedistel
Stellaria media Vogelmiere

Tripleurospermum perfora-
tum

Geruchlose Kamille

Veronica persica

Persischer Ehrenpreis

Viola arvensis

Acker-Stiefmutterchen

Feuchte und wechselfeuch

te Standorte

Achillea ptarmica

Sumpf-Schafgarbe

Ostseite Randweg im NO, sehr verein-
zelt auch Graben

Angelica sylvestris

Wald-Engelwurz

sehr vereinzelt unterer Graben

Deschampsia cespitosa

Rasen-Schmiele

Vereinzelt Graben

Epilobium hirsutum

Zottiges Weidenréschen

Sehr vereinzelt unterer Graben

Epilobium tetragonum

Vierkantiges Weidenrdschen

vereinzelt

Juncus effusus

Flatter-Binse

sparlich am Graben und NO-Ecke

Phalaris arundinacea

Rohr-Glanzgras

Graben und NO-Ecke

Stachys palustris

Sumpf-Ziest

Vereinzelt unterer Graben

Wie vor, nur am Graben ga
Calystegia sepium

nz in der Nordostecke beobachtet

Zaun-Winde

Glyceria fluitans

Flutendes Suf3gras

Lysimachia nummularia

Pfennigkraut

Veronica beccabunga

Bach-Ehrenpreis

Baume (Plangebiet, Ostrand und ehemalige Bahntrasse, teilweise auf altere Anpflanzungen

zurickgehend)

Acer campestre Feldahorn vereinzelt ehem. Bahntrasse

Alnus glutinosa Schwarzerle vereinzelt am Ostrand, wohl gepflanzt

Betula pendula WeilRbirke ehem. Bahntrasse

Carpinus betulus Hainbuche Baumhecke am Ostrand

Fraxinus excelsior Esche NO-Ecke, dort auch 3 grol3e Exemplare
an der B 62

Malus domestica Kulturapfel 1 alter Baum im Geh6lz am Graben

Pinus sylvestris Waldkiefer Ehem. Bahntrasse

Populus tremula

Zitterpappel, Espe

Prunus avium

Vogelkirsche

Prunus padus

Traubenkirsche

Vereinzelt Graben

Pyrus pyraster Wildbirne Vereinzelt Graben, wohl gepflanzt, auf-
fallende Dornen

Quercus robur Stieleiche

Robinia pseudacacia Robinie Ehem. Bahntrasse

Salix caprea Salweide

Sorbus aucuparia Eberesche Vereinzelt ehem. Bahntrasse

Tilia cordata Winterlinde Graben (wohl gepflanzt) sowie ge-

pflanzt an der B 62

Straucher (Plangebiet, Ostrand und ehemalige Bahntrasse)

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

vereinzelt Graben und Bahntrasse

Corylus avellana

Hasel

Crataegus monogyna

Eingriffeliger WeiRdorn
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Cytisus scoparius Besenginster vereinzelt ehem. Bahntrasse

Euonymus europaea Pfaffenhitchen Vereinzelt NO-Ecke

Prunus cerasifera Kirschpflaume Zahlreich verwildert am Graben &stlich
Bahntrasse

Prunus domestica Pflaume, Zwetschge vereinzelt verwildert

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Heckenrose

Rubus fruticosus agg. Brombeere

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Bewertung

In der Summe wurde 123 Blutenpflanzenarten beobachtet, was in Relation zur GréRe des Plange-
biets ein ziemlich maRiger Wert ist und durch die intensive Nutzung und die geringe Reprasentanz
von Sonderstandorten zu erklaren ist. Selbstverstandlich sind einige weitere zu den Aufnahmezeit-
punkten nicht erfassbare Frihjahrsarten zu erwarten.

Zu beachten ist, dass der einzige kleinflachige Feuchtstandort in der &ufRersten Nordostecke des
Plangebiets auf3erhalb der baulichen Nutzung verbleibt.

Die Bedeutung des Schutzguts Flora ist insgesamt als unterdurchschnittlich einzustufen, zumal
auch, jedenfalls wenn man den Fortbestand der jetzigen Dranagen voraussetzt, das Potenzial nur
mafig ist. Denn urspringlich ist wohl geologisch bedingt von einem gewissen Anteil leicht wechsel-
feuchter Standorte auszugehen.

C1.3 Fauna

Es wird auf den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag vom Biiro ,Plan O* verwiesen. Knappe Hinwei-
se auch in Pkt. B2.

Bewertung

Insgesamt hohere Wertigkeit und auch hoher als die botanische Bedeutung: Dem Artenschutzfach-
beitrag zufolge hat das Plangebiet erhebliche Bedeutung fur gefahrdete Offenland-Vogelarten sowie
als Nahrungshabitat fir den Rotmilan, was externe CEF-MalRBnahmen erfordert. Die hohe Bedeu-
tung des Ostrandes fir jagende Flederméuse erfordert interne VermeidungsmafRnahmen. Die dort
vorgesehenen MalRnahmen (15 m breite Ausgleichsflache plus 20 m breite Zone ohne Gebaude)
werden vom Gutachter als ausreichend eingeschétzt. In den (vorwiegend randlichen) Gehdlzen
briiten mehrere in der hessischen Ampelliste mit ,gelb* eingestufte Vogelarten, Nachweise auch von
Haselmaus und in Randzonen von Zauneidechse. Diese Arten erfordern in das Plangebiet integ-
rierbare CEF-Malinahmen.

C1.4 Umgebung des Plangebiets

Die Umgebung der Industriebauflache ist durch grof3flachig intensive Ackernutzung gekennzeichnet.
Bedeutendste Geholzstruktur ist die als groRraumige Vernetzungsachse fungierende ehemalige
Bahnlinie Alsfeld — Niederaula am Westrand des Plangebiets. Strukturreicher mit Baumhecken und
einigen extensiveren Wiesenstiicken ist weiterhin die nordwestwarts zum Ingelbach gerichtete Mul-
de zwischen ehemaliger Bahntrasse und Autobahn und dariber hinaus. Ansonsten sind in der um-
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liegenden Feldflur nur sehr wenige Gehdlze vorhanden. In der Nordostecke des Plangebiets beginnt
eine nordwarts zur Eifa verlaufende feuchte Wiesenmulde.

Im Osten reichen Auslaufer des grof3flachigen Waldgebiets um den Homberg bis an die Industrie-
bauflache. Dessen Westrand umschlief3t ein eingezauntes, urspringlich fur den Bundesgrenzschutz
angelegtes Schiel3gelande mit baulichen Anlagen (studwestlich vom Flohrhof, jetzt genutzt vom
,Bund der Militar- und Polizeischitzen e.V. Landesverband Hessen®). Sudlich angrenzend ist dem
Wald eine Wiesenflache vorgeschaltet, die vom Plangebiet durch eine breite, gepflanzte Baumhe-
cke abgeschirmt wird und dadurch Waldwiesencharakter erhalt.

Bewertung

Die vorwiegend naturschutzfachlich geringwertige Planumgebung lasst sich als Eingriffsminderung
fur das geplante Industriegebiet anfihren, aber auch dort wurden artenschutzrechtlich relevante
Feldvdgel nachgewiesen.

C1.5 Biologische Vielfalt

Fur die regionale biologische Vielfalt hat die geplante Industriebauflache hauptsachlich beziiglich
Offenland-Vogelarten Bedeutung, ist aber auch fir jagender Fledermausarten (Nachweis von 9 Ar-
ten) bedeutsam. Die randlichen Gehdlze sind Habitat einer geholztypischen Fauna ohne stark ge-
fahrdete Arten. Die botanische Bedeutung ist im Vergleich zur Fauna relativ gering bzw. nur im Be-
reich der ehemaligen Bahntrasse und weiter westlich sowie ganz im Nordosten als mittel einzustu-
fen.

Bewertung

Fir ein vielfaltiges Artenspektrum besteht mit Ausnahme jagender Fledermause kein Potenzial. Die
festgestellten Feldvogelarten und Nahrungsgaste sind mit Ausnahme des Rebhuhns aktuell noch
nicht stark gefahrdet, gleichwohl kompensationsbediirftig.

C1.6 Landschaft

Naturraum
Westhessische Senke, Untereinheit 343.02 Alsfelder Mulde.

Relief /[Hohenlage

Am auslaufenden Unterhang zum Homberg gelegen. Allmahlicher Geldndeanstieg nach Osten bis
Sudosten von 275 m bis auf 320 m U. NN, wobei der Gelédndeanstieg im Stdosten am starksten ist.
Der Ost-West-Graben bedingt aul3er im Stdosten eine leichte Muldenlage.

Landschaftsbild

Ausgeraumte, sanft nach Westen abfallende Agrarlandschaft; im Innern ohne markante Strukturen
und ohne besondere Eigenart. Markant ist allerdings der Blick auf die in einer Senke gelegene
Kernstadt Alsfeld. Diese Blickbeziehung ist auch in umgekehrter Richtung auf das zukiinftige Indust-
riegebiet wirksam.

Im Plangebiet beschrénken sich hervortretende Strukturen auf die Rander: Aufgelichtete Stral3en-
baumzeile an der B 62 im Norden, Waldrand bzw. dichte Baumhecke im Osten, Baumgeholzstreifen
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der ehemaligen Bahnlinie im Westen. Dieser ist innerhalb der Plangrenze ein Baumgeholz in der
oben genannten Grabenmulde (siehe C1.1) vorgelagert — die einzige markante Struktur innerhalb
des Plangebiets.

Bewertung

Die ausgeraumte, intensiv bewirtschaftete Agrarlandschaft und das Fehlen landschaftlicher Eigenart
mindern den mit einer Industriebauflache verbundenen Landschaftseingriff und lassen sich als Ar-
gument fur die getroffene Standortwahl heranziehen. Wegen der ausgeraumten Landschaft sind
andererseits die zu erwartenden Baukorper weithin sichtbar und beeintrachtigen oder unterbrechen
Blickbeziehungen. Dies ist vor allem in Bezug auf die Kernstadt bedeutsam.

C1.7 Boden

Die nachstehenden Angaben beruhen auf dem BodenViewer Hessen, Karten 1:5.000 und 1:50.000
Stand Marz 2019, und auf der Geologischen Ubersichtskarte Hessen 1:300.000. Ein Baugrundgut-
achten beschrankt sich zum Stand 05/2021 auf die geplante Kanal- und Grabentrasse.

Geologie

Der Untergrund wird von Sandsteinen und Ton-Schluffsteinen des Mittleren Buntsandsteins gebil-
det. Dieser wird teilweise, besonders im Norden, von Tonen, Schluffen, Sanden und Mergeln des
oberen Oligozans (Palaogen) tberdeckt. In der oberflachennahen Hangschuttdecke sind lokal auch
Lossanteile vorhanden. Der unterlagernde Buntsandstein tritt lediglich vereinzelt am Schafsgraben
westlich der ehemaligen Bahn zutage.

Bodentyp

Vorherrschend sind Braunerden mit Podsol-Braunerden aus lésslehmarmen Solifluktionsdecken mit
Buntsandsteinanteilen. Hauptsachlich im Ostteil findet sich auch Pseudogley mit Parabraunerde-
Pseudogley aus losslehmhaltigen Solifluktionsdecken. In der Grabenmulde Kolluvisol.

Bodenart
FlachenmaRig dominiert sandiger Lehm, der insbesondere im Sudwesten z.T. in Lehm Ubergeht.

Bodeneigenschaften

Feldkapazitat: Gering, ortlich, besonders im Stdwesten, mittel.

Nitratriickhaltevermdgen: Meist gering. Ortlich, besonders im Osten und im Bereich des Kolluvisols
auch mittel bis hoch.

Naturliche Ertragskapazitat: Mittel, nur ortlich, besonders im Stdwesten, hoch.

Sonderstandorte: Keine.

Bodenfunktionale Gesamtbewertung: Gering, nur ortlich, besonders im Sidwesten, auch mittel.

Landwirtschaftliche Nutzungseignung

Die Ackerzahl betragt Uberwiegend nur 35-50 und ist damit fur die Alsfelder Feldflur eher unter-
durchschnittlich. Im Einzelnen schwankt sie kleinrdumig und liegt 6rtlich auch darunter oder dar-
Uber. Die Erosionsgefahrdung wird tGberwiegend mit gering bis mittel eingestuft.
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Aus der Flachenermittlung ergibt sich fur die geplante Industriebauflache (ohne die geplanten Bio-
topflachen am Rand) die folgende Aufteilung der Bodenwertzahlen: 25-30 0,9 %, 30-35 5,0 %, 35-
40 30,8 %, 40-45 30,8 %, 45-50 25,8 %, 50-55 1,9 %, nicht bewertet (z.B. Geh6lz) 4,7 %.

Die lokale Spannbreite und die Wertigkeit der Planumgebung zeigt der nachfolgende BodenViewer-
Ausschnitt auf.

HEEOO000000000R8E

Acker-/Griinlandzahl in Plangebiet und Umgebung glemaB'BodenViewer.

Vorbelastungen

Die intensive Ackernutzung macht eine Vorbelastung durch Bodenbearbeitung (z.B. Pflugsohle)
sowie eine Beeinflussung durch Dungemittel und Pestizide wahrscheinlich. Mogliche Auswirkungen
auf das Grundwasser sind nicht bekannt, aber wegen der Uberlagerung des Buntsandsteins mit
wenig durchlassigen Deckschichten nicht besonders naheliegend. Am Nordrand sind Schadstoffein-
trage in den Boden durch die stark befahrene B 62 gegeben.

Altablagerungen
Zum Stand September 2021 sind keine Altflachen im Sinne von § 7-8 HAItBodSchG (Altflachenda-
tei) bekannt.

Weltkriegsaltlasten
Laut Kampfmittelrdumdienst besteht keine besondere Belastung, die weitere Untersuchungen erfor-
derlich machen wirden.

Bewertung

Das Plangebiet weist tendenziell einen unterdurchschnittlichen Erfillungsgrad der fir den Natur-
haushalt wichtigen Bodenfunktionen auf und gehért auch hinsichtlich der Bodenwertzahlen zu den
weniger begulnstigten Ackergebieten im Umfeld der Kernstadt. Auch seltene Bodentypen und Son-
derstandorte sind nicht vorhanden. Die in die FNP-Gewerbestandortanalyse von April 2012 einbe-
zogenen Alternativflachen im Umfeld der Kernstadt beinhalten ebenfalls im Wesentlichen Acker-
land. Uberwiegend sind sie hinsichtlich der Bodenfunktionen und insbesondere auch der landwirt-
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schaftlichen Nutzungseignung deutlich besser oder (so die Fortsetzung der Planflache nordlich der
B 62) im Mittel zumindest leicht besser als die jetzt vorgesehene Flache einzustufen.

Auch auf von den Bodeneigenschaften weniger gunstigen Standorten bedeutet die mit einer Indust-
riebauflache verbundene grof3flachige Bodenumgestaltung und -versiegelung selbstredend einen
schwerwiegenden Bodeneingriff, weil weitestgehender Verlust der natirlichen Bodenfunktionen. Er
lasst sich weder wesentlich mindern noch extern angemessen ausgleichen. Reliefbedingt sind zu-
dem grofRere Bodenauf- und —abtrage unabdingbar, die dann auch unversiegelt bleibende Restfla-
chen in ihren Bodeneigenschaften verschlechtern.

C1.8 Wasser

Wasserhaushalt

Aktuell ausschlie3lich normalfrische Standorte ohne Auffalligkeiten. Umfangreiche DranmalRnahmen
im Bereich der Grabenmulde legen nahe, dass friiher auch wechselfeuchte Standorte beteiligt wa-
ren. Fir die Grabenmulde fehlen in den Karten und im Geldnde Hinweise auf grundwassernahe
Standorte. Nutzungsbedingt ist mit gegeniiber Wald oder Griinland erh6htem Oberflachenabfluss zu
rechnen.

Gewasser

Der den gréRten Teil des Plangebiets in Ost-West-Richtung durchziehende Graben z&hlt wasser-
rechtlich zu den Gewassern. Er ist durchweg naturfern ausgebaut und im unteren Teil (Geholzab-
schnitt) auch tief eingeschnitten. Im dstlichen (oberen) Teil ist er einschl. eines von der B 62 kom-
menden schmalen Zulaufs gemal Gelandebefund auch im Winter zumeist trocken, sehr kleinflachi-
ge Feuchtstellen im Bereich von Draneinlaufen wurden aber auch im Sommer beobachtet. Weiter
unterhalb fuhrt er im Winterhalbjahr etwas Wasser, trocknet aber tlber Sommer aus, weshalb auch
Feuchtvegetation kaum entwickelt ist. In der Gewasserstrukturgitekarte nur im unteren Teil bertick-
sichtigt und dort der Klasse ,vollstandig verandert* zugeordnet. Unterhalb der ehemaligen Bahnlinie,
also schon auf3erhalb vom Plangebiet, liegt der Graben nach Inaugenscheinnahme auch im Winter
normalerweise trocken und erscheint auch nicht in der Topografischen Karte als Gewasser.

Als weiterer im Winter Wasser fihrender Graben beginnt in der duf3ersten Nordostecke ein eben-
falls im Sommer austrocknender Zulauf zur Eifa (Rohrdurchlass unter der B 62).

Grundwasser

Fur oberflachennahes Grundwasser gibt es keine Hinweise, auch im Rahmen der in C1,7 genann-
ten Baugrunduntersuchung wurde kein Grundwasser angetroffen. Der unterlagernde Buntsandstein
ist ein Kluftgrundwasserleiter mafiger bis geringer Durchlassigkeit. Die darlber lagernden Terti-
arsedimente und Solifluktionsdecken wirken tendenziell als Wasserstauer und kdnnten im Winter
ortlich Schichtwasser bedingen (siehe Baugrundgutachten).

Gesteinsbedingte Grundwasser-Verschmutzungsempfindlichkeit gemaf: den Datengrundlagen zum
Landschaftsplan mittel. Die tatsachliche Verschmutzungsempfindlichkeit dirfte durch die relativ
machtigen Solifluktionsdecken gemindert werden, soweit diese ungestort bleiben.

Eignung zur Wasserversickerung
Gemal den zum Stand 2021 vorliegenden Erkenntnissen ist die Durchlassigkeit des tieferen Unter-
grunds fur eine Regenwasserversickerung zu gering. Geplant ist deshalb eine dezentrale Regen-
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wasserruckhaltung mit anschlieBender Ableitung in den Regenwasserkanal oder Nutzung als
Brauchwasser.

Bewertung

Beim Wasserhauhalt sind gemafl den verfligbaren Daten und den Gelandebefunden abgesehen
von einem potenziell leicht wasserstauenden Untergrund keine Auffélligkeiten erkennbar. Der im
Plangebiet vorhandene Graben ist sehr naturfern und in seiner Breite auf das absolute Minimum
reduziert. Auch wenn das Wasserspeichervermdgen des Bodens unterdurchschnittlich ist (siehe
,Bodeneigenschaften®) und das unterlagernde Gestein nur ein maiiges Speichervolumen aufweist,
so bedeutet die planerisch mégliche Neuversiegelung von ca. 36 ha auf jeden Fall eine erhebliche
Minderung der Grundwasserneubildung und — ohne MalRnahmen zur Wasserriickhaltung — Zunah-
me des Oberflachenabflusses.

C1.9 Ortliches Klima

In der gegenwartigen Nutzung bei nachtlicher Ausstrahlung typische Kaltluftbildungsflache, wobei
die Kaltluft in das Sammelbecken der Schwalmniederung abflie3t. Durch den maximal 5 m hohen
Bahndamm ist im Sidwestteil ein Kaltluftstau zu erwarten. Die Ackernutzung hat aber auch eine
verstarkte Aufheizung bei sommerlicher Einstrahlung zur Folge, insbesondere bei Austrocknung
und phasenweiser geringer Vegetationsbedeckung des Bodens.

Die leichte Westexposition kann angesichts der vorherrschenden Westwinde eine leicht erhdhte
Windexposition zur Folge haben, ohne dass dies hier naher bestimmt werden konnte. Dafur spricht
auch die vorubergehende Planung der noérdlich angrenzenden Flache als Vorrangflache fur Wind-
energie.

Bewertung

Relevant ist der Verlust von Kaltluftbildungsflache im Umfang der Industriebauflache. GrofRere Aus-
wirkungen fir die Kernstadt lassen sich aber nicht ableiten, weil der Hauptkaltluftzufluss in der
Schwalmsenke von Siden und Sidosten aus dem Vogelsberg kommt. Fir die oberhalb der
Schwalmaue gelegene Altstadt lassen sich tUiberhaupt keine Auswirkungen erkennen.

C1.10 Immissionsbelastung

Hauptimmissionsquelle fir Larm und Schadstoffe ist gegenwartig die stark befahrene B 62 am Nor-
drand. Der im Osten angrenzende Schiel3stand bildet eine weitere Larmquelle, die aber fir die ge-
plante Nutzung als Industriegebiet nicht als bedeutsam eingestuft wird.

Bewertung
Fur Industriegebiete relevante Larmgrenzwerte werden weder in Nahe der B 62 noch der Schiel3an-
lage erreicht.
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C1.11 Sonstige Vorbelastungen

Da fur die Bewertung der jeweils aktuelle Zustand malf3geblich ist, kdnnen durch die intensive
Ackernutzung bedingte Bodenverschlechterungen (z.B. Verdnderung des Bodengefliges mit Pflug-
sohlenbildung, Humusverarmung, Nitrataustrag ins Grundwasser) nicht ausgeschlossen werden
und sollten als potenziell mdglich in die Gesamtbewertung eingehen.

Bewertung
Die intensive Ackernutzung ist hier kein fur die Beurteilung bedeutsames Kriterium, weil sie fur Al-
ternativstandorte ebenso zutrifft.

C1.12 Wechselwirkungen

Besondere fir die Gesamtbewertung wichtige Wechselwirkungen sind nicht erkennbar. Bei der
Fauna fungiert das Ackergebiet als Nahrungshabitat (z.B. durch Feldmdause) fiir weiter entfernt bri-
tende Greifvogel, Eulen und Rabenvdgel. Bei den streng geschiitzten Arten gibt es Nachweise einer
gelegentlichen Anwesenheit des Rotmilans.

Bewertung
Der Wegfall der Nahrungshabitatfunktion ist speziell beim Rotmilan bedeutsam und im Rahmen der
CEF-MalRnahmen zu beriicksichtigen.

C1.13 Berucksichtigung externer Gebiete

Die Verschlechterung der Planumgebung beschrankt sich nach Kenntnisstand auf die unmittelbaren
Randzonen. Betroffen sind die Geho6lzzone der ehemaligen Bahntrasse im Westen und die Geholz-
und Waldrandzone im Osten sowie generell die angrenzende Feldflur. Bezliglich Feldvogelarten
mindert dort der Wegfall sichtoffener Flachen die Habitateignung. Im Norden erzeugt die B 62 eine
Trennwirkung. Fir in der nahen Planumgebung siedelnde Vogel und Sauger geht durch die geplan-
te Nutzung Nahrungshabitat verloren, soweit diese die Feldflur daftr nutzen. Wegen lokaler Be-
grenzung dieser Auswirkungen und des Fehlens hochwertiger Biotope sind aber eine eigenstandige
Analyse der externen Randzonen und ihre Bericksichtigung in der Eingriffsbilanzierung zu vernei-
nen.

C1.14 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Auszugehen ist von Beibehaltung der jetzigen intensiven Ackernutzung mit den damit verbundenen,
nur begrenzt minimierbaren Negativwirkungen auf den Naturhaushalt und die Landschaft (insbe-
sondere Schutzgiter Boden, Wasserhaushalt einschl. Grundwasser, Flora und Fauna, Land-
schaftsbild). Trotz dieser Vorbelastungen bedeutet die geplante Umwidmung zu Industriegebiet
selbstverstandlich eine erhebliche Verschlechterung.
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C2 Zusammenfassende Bewertung

Gemal der Gewerbestandortanalyse von 2012 gehért das Plangebiet zu den vergleichsweise kon-

fliktarmen potenziellen Industrie- und Gewerbebauflachen in Alsfeld. Positivmerkmale sind gemaf

der vorhergehenden Bestandsanalyse:

% Geringe Wertigkeit des Schutzguts Vegetation/ Flora.

+ Die das Plangebiet bestimmende intensive Ackernutzung gilt mit 2 Ausnahmen auch fir die parallel un-
tersuchten Fléachen.

% Schutzflachen oder sonstwie naturschutzfachlich hochwertige Flachen existieren weder im Plangebiet
noch in der Planumgebung.

» Eher unterdurchschnittliche Regelungsfunktion der Béden im Naturhaushalt.

Nur mittlere Nutzungseignung fur Ackerbau und damit leicht bis deutlich schlechter als mdgliche Alterna-

tivstandorte.

Fehlen naturschutzfachlich bedeutsamer, unbedingt zu erhaltender Gewasser.

Geringwertiges Landschaftsbild ohne besondere Eigenart.

B

X3

8

53

%

53

%

Als aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftsplanung kritische Merkmale sind zu beachten:

< Erhohte Bedeutung fur Feldvdogel gemafl Artenschutz-Fachbeitrag. Dies erfordert spezielle CEF-
Malnahmen. Bei den mdglichen Alternativflachen ist eine erhdhte Bedeutung grundsatzlich aber auch
maoglich.

« Erhohter Eingriff in das Landschaftsbild auch aus groRerer Entfernung gesehen durch die sichtoffene,
vom Ubrigen Siedlungsbereich weit entfernte Lage. Eingriinungserfordernisse also erhéht und je nach
GroRRe der Baukorper nur langfristig und sehr bedingt wirksam.

+ Entstehung eines vollig von der Ortslage abgesetzten Siedlungsbereichs, was normalerweise planerisch
vermieden wird.

+ Die im Vergleich zu einigen Alternativflachen, so auch der nérdlich der B 62 angrenzenden Flache, erhoh-
te Reliefenergie macht je nach Gro3e und Art der Betriebe umfangreiche Bodenauf- und —abtrége erfor-
derlich (erhdhter Bodeneingriff, eventuell zuséatzlicher Landschaftseingriff).

Vergleicht man das Plangebiet mit den anderen in der Gewerbestandortanalyse untersuchten Fla-
chen aus stadtebaulicher Sicht, so gehort dieses Gebiet zu den vergleichsweise gut geeigneten:
Positivmerkmale aus stadtebaulicher Sicht:

+ Eignung flur Gewerbe- und Industriebetriebe mit groRem Flachenbedarf.

+« Eignung fir emittierende Betriebe wegen der vom Siedlungsbereich abgesetzten Lage.

¢ Nahe zur Anschlussstelle Alsfeld-Ost.

+« Einfache Verkehrsanbindung tber die B 62.

+ Fehlende Beeintrachtigung von Wohnbevélkerung.

Nachteilig ist die weit vom Siedlungsbereich abgesetzte Lage: Dadurch héhere Kosten fur die Ver-
und Entsorgung, Erzeugen zusatzlicher Verkehrsstréme z.B. durch Pendler aus der Kernstadt, fer-
ner erschwerte Anbindung fir OPNV, Radfahrer (iiber den suidseitigen Wirtschaftsweg vorgesehen)
und Ful3ganger.
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C3 Menschliche Nutzung
C3.1 Mensch

Landwirtschaft

Entscheidend ist die derzeitige Nutzung fir die Landwirtschaft: Ca. 40,1 ha werden als Acker, ca.
2,1 ha als intensive oder mafig intensive Wiese genutzt. Im Bereich der Industriebau- und Ver-
kehrsflache entféllt die landwirtschaftliche Nutzbarkeit zukinftig vollig. Dies entspricht ungefahr
37,0 ha Ackerland und 2,1 ha Intensivwiese. Die ubrigen 3,1 ha Ackerland entfallen auf geplante
interne Ausgleichsflachen. Sie fallen ebenfalls aus der Ackernutzung heraus und sind teils zur Ge-
holzbepflanzung oder Biotopanlage vorgesehen, teils zur Extensivwiesenansaat.

Durch die im Plangebiet vorgesehene Nord-Siid-Straf3e ist eine Verbindung zwischen den im Nor-
den und im Siden gelegenen Ackerflachen weiterhin gewéhrleistet.

Eine Kontamination angrenzender Ackerflachen ist durch den Ausschluss potenziell besonders ge-
fahrlicher Anlagen nahezu ausgeschlossen.

Naherholung

Die Bedeutung fur die Naherholung ist als Uberwiegend gering einzustufen (geringe Attraktivitat der
Landschaft, Larmeinwirkung der B 62 im Nordteil). Lediglich der Wirtschaftsweg am Sudrand hat
Bedeutung als Wander- und Radweg Richtung Homberg (Naherholungsgebiet), worauf auch der
Landschaftsplan von 2000 hinweist. Er ist weiterhin Bestandteil des Fernwanderweges Lutherweg.
Besonders zu beachten ist, dass er den einzigen dem FuRRganger- und Radverkehr vorbehaltenen
Durchlass unter der Autobahn stadtauswarts in Richtung Sidosten darstellt.

Sonstige Nutzungen
Von anderen Nutzungsbelangen ist noch die jagdliche Nutzung berihrt. Forstliche Belange sind
durch die einschl. Randweg 40 m breite Freihaltezone im Osten nicht betroffen.

C3.2 Kultur- und Sachguter
Bauliche Anlagen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Der 6stliche Rand des Plangebiets wird durch eine mittelalterliche Landwehr markiert, welche ge-
maf Hess. Denkmalschutzgesetz ein festgelegtes Bodendenkmal ist. Laut Information des Landes-
amtes fir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archaologie in Marburg vom 04.02.2016 ist entlang der
Landwehr eine Schutzzone von 20 m Tiefe nach Westen vorzusehen. Dies wird mit der vorgesehe-
nen Randeingrinung erreicht. Weitere Bodendenkmaler sind gegenwartig nicht bekannt.

In 2019 fuhrte die Firma Posselt & Zickgraf Prospektionen, Marburg im Auftrag der Hessischen
Landgesellschaft geomagnetische Prospektionen durch. Auffillige Bodenanomalien, die weiterge-
hende Untersuchungen nahelegen, wurden nicht festgestellt.
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D Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes

D1 Tabellarische Ubersichten fiir die geplante Bauflache

Allgemeine Umweltauswirkungen

Allgemeine Umweltauswirkungen

Schutzgut Nachteilige Umweltauswirkungen Erheblichkeit
im Sinne der
Umweltpri-
fung
Flachenverbrauch Plangebiet einschl. interne Ausgleichsflachen |Ja
46,0 ha grof3, Neuversiegelung lasst sich zu ca.
36 ha schatzen
Unterscheidung von anla- | Erhebliche negative Umweltauswirkungen durch den | Ja
ge- und betriebsbeding- | Betrieb, aber auch durch den blo3en Baubestand zu
ten Umweltauswirkungen |erwarten
Besondere Belastungen | Erhéhte Belastungen naheliegend, auch durch den|Ja
in der Bauphase Baustellenverkehr und baubedingte Bodenbeein-
trachtigungen. Keine Abrissarbeiten.
Schadstoffe 1) Erhdhte Schadstoffbelastung der Luft durch Immis-|Ja

sionen, auch des LKW-Verkehrs, naheliegend, im
Detail betriebsabhéngig, Einzelheiten regeln die
Genehmigungsverfahren

Larm 1)

Erhohte Larmbelastung durch die Betriebe und den
Zubringerverkehr zu erwarten, aber wegen der gro-
Ren Abstédnde zu Anwohnern lasst sich eine Beein-
trachtigung von Anwohnern ausschlielRen. Eine
Quantifizierung ist zum Planstand 09/2021 nicht
moglich, da der B-Plan keine konkreten Betriebe
bestimmt Zu berlcksichtigen sind auch der 6stlich
angrenzende Schiel3stand und die B 62 als beste-
hende Larmquellen sowie das Fehlen sensibler Bio-
tope im Umfeld. Fir ein Larmgutachten besteht nach
allgemeiner Einschatzung kein Erfordernis.

Voraussichtlich
nein

Erschitterungen

Betriebsbedingt in Einzelféallen moglich

Vorauss. nein

Licht

Lichteinwirkung nach auf3en durch die Beleuchtung
zu erwarten, verstarkt evtl. in der Bauphase, Mini-
mierungsgebot auch im Hinblick auf den Artenschutz
(besonders Ostrand, aber auch ubrige Gehdlzran-
der), auBerdem allgemeine Aufhellung des Nacht-
himmels (,Lichtverschnmutzung®). Minimierungs-
maf3-nahmen sind zum Planstand 09/21 fir den
Ostrand vorgesehen.

Nein bei Um-
setzung der
Minimierungs-
festsetzungen

Warme

Betriebsbedingt in Einzelfallen méglich, ggf. Nutzung
der Abwarme regelungsbeduirftig

Vorauss. nein

Strahlung

Unwahrscheinlich

Nein

Belastigungen

Geruchsbelastigungen fallweise mdglich und dann
Zu minimieren

Unwahrscheinl.
wegen fehlen-
der Anwohner
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Abfallerzeugung

Betriebsabhéngig erhebliche, nicht weiter verwertba-
re oder schwer zu entsorgende Abfallmengen mog-
lich

Vorauss. ja

Abfallbeseitigung und -
verwertung

Entsorgung zum Stand 03/20 gewabhrleistet, ggf.
Sonderregelungen fur einzelne Betriebe

Normalerweise
nein

Abwasser

Fallweise erhebliche Abwassermengen, Entsorgung
Uber die Klaranlage Alsfeld zum Stand 09/21 im
Normalfall gesichert

Abhangig von
Art und Menge
des Abwasser

Risiken fir die menschli-
che Gesundheit

Extern, insbesondere auch fur Siedlungsbereiche,
auBBer in Extremsituationen auszuschlieBen, Haf-
tungsrisiko der Betriebe

Nein

Risiken fur das kulturelle
Erbe

Bei Berlcksichtigung der in Kap. C3.2 genannten
Schutzzone nein

Nein

Risiken fur die Umwelt

Siehe Tabelle ,Naturgiter®

Besondere Unfall- und
Katastrophenrisiken 2)

Risikotrachtige Betriebe sind nur eingeschrankt
mdoglich (siehe B-Plan-Festsetzung 2.1.1), Regelung
ggf. in den Einzelgenehmigungen.

Vorauss. nein

Planumgebung Im Normalbetrieb keine nachteiligen Auswirkungen | Nein
auf die Planumgebung zu erwarten

Kumulative Wirkungen Siehe unten. Nein

Sonstige indirekte oder |Bei Einhaltung der immissions-, abfall- und wasser- | Nein

langfristige  Auswirkun- | rechtlichen Bestimmungen sowie der Belange des

gen Bodenschutzes voraussichtlich nein

Besondere Umweltquali- | Liegen fur das Plangebiet nicht vor. Nein

tatsziele

Nutzung natirlicher Res-
sourcen

Abhangig von der Art der Betriebe.

Vorauss. nein

Allgemeinklima,  Klima- | Keine besondere Sensibilitat, gegentber jetzt erhdh- | Nein
wandel te CO2-Immissionen zu erwarten, Potenzial fir So-
laranlagen und z.B. Erdwéarmenutzung, ggf. erhéhter
Klimatisierungsbedarf.
Eingesetzte Techniken | Abhéangig von der Art der Betriebe. Nein
und Stoffe
Technische Vermei- | Festsetzungen auf B-Planebene nur sehr bedingt| Nein
dungs- und Minderungs- [sinnvoll, da betriebsabhangig; im B-Planentwurf
maf3-nahmen nicht enthalten.
Negativwirkungen aul3er-|Bei Einhaltung der immissions-, abfall-, wasser-und | Nein
halb vom Plangebiet bodenschutzrechtlichen Bestimmungen voraussicht-
lich nein
Positivwirkungen Keine. Nein

1) Das zusatzliche Verkehrsaufkommen auf der B 62 lasst sich verstandlicherweise nur sehr grob schétzen.
Eine in der Planbegriindung S.14 angefuhrte Verkehrsuntersuchung (Verkehrsuntersuchung zum geplan-
ten Industriegebiet ,Am Weillen Weg“, Heinz + Feier GmbH Wiesbaden) leitet nach anerkannten Verfah-
ren 5.926 zusatzliche Kfz pro Werktag ab. Die Zahl der Lkw’s wird auf etwa 100 pro Stunde tagstber ge-
schatzt. Auch wenn diese Zahlen sehr hoch angesetzt erscheinen, machen sie ein sehr erhebliches Ver-
kehrsaufkommen wahrscheinlich.

Die B-Plan-Festsetzung 2.1.1 legt dazu fest: ,Ausgeschlossen sind alle Anlagen, die einen Betriebsbe-
reich i.S.v. § 3 (5a) BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs sind und die aufgrund der

dort vorhandenen Stoffe der Klasse IV des Leitfadens ,Empfehlungen fir Abstande zwischen Betriebsbe-

2)
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reichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplan-
Umsetzung nach § 50 BImSchG* der Kommission fir Anlagensicherheit (Fassung November 2010 mit 2.
Korrektur) zuzuordnen sind. Entsprechendes gilt fir Anlagen, die aufgrund des Gefahrenindexes der dort
vorhandenen Stoffe der Abstandsklasse IV zuzuordnen sind.”

Kumulative Wirkungen

Gemal Kap. A“2 wurden die groR¥flachigen Gewerbeplanungen 6stlich Altenburg (11,3 ha plus wei-
tere Vorrangflachen) sowie zwischen Kernstadt und Liederbach (22,8 ha) im regionalplanerisch ab-
gestimmten Flachentausch mit der Industriebauflache aufgegeben. Damit entfallen die beiden we-
sentlichen Parallelplanungen, die sonst hinsichtlich kumulativer Wirkungen zu bertcksichtigen wa-
ren. Als einzige parallel gefuhrte Planung bleibt damit eine 1,8 ha groRe Gewerbeerweiterung auf
der Nordseite der B 49 im Sudwesten der Kernstadt, die aber wie auch die aufgegebene Flache
Richtung Liederbach raumlich weit vom geplanten Industriegebiet entfernt liegt. Eine vertiefende
Betrachtung ist deshalb nicht erforderlich.

Im Umfeld der Planflache existieren auch keine anderen laufenden Planungen, die diesbeziglich zu
bertcksichtigen waren. Mittelfristig wird erwogen, im Anschluss nérdlich der B 62 eine weitere Ge-

werbe- oder Industriebauflache auszuweisen.

Die ausgedehnten Gewerbebauflachen beiderseits der B 254 im Osten und Stdosten der Kernstadt
sind bereits rechtskraftig und grof3enteils bebaut und damit nicht mehr Gegenstand der Bewertung.

Auswirkungen auf die Naturguter

Speziell Naturglter
Schutzgut Nachteilige Umweltauswirkungen Erheblichkeit
im Sinne der
Umwelt-
prafung
Vegetation Bei 90 %-Bauflachenversiegelung Verlust von ca. 36 ha vegetati- | Ja wegen
onsfahiger Flache, im Wesentlichen Acker FlachengrolRe
Flora Mit Ausnahme eines grabenbegleitenden Gehdlzes nur Verlust | Nein
artenarmer, trivialer, nahrstoffliebender Vegetation
Fauna Bedeutsam sind der Verlust von Feldvogel-Habitaten und von Nah- | Ja
rungshabitaten fur Greifvogel einschl. Rotmilan, ferner die mogli-
che Beeintrachtigung von Fledermaus-Jagdhabitaten
FFH-Tierarten | Mehrere erheblich betroffene Tierarten: Feldlerche, Rebhuhn,|Ja
Wachtel, Rotmilan, gefahrdete Fledermausarten (letzteres mini-
mierbar)
Boden Verlust von maximal 36 ha Boden mit leicht unterdurchschnittlicher | Ja
Regelungsfunktion, auch dartber hinaus Verschlechterungen
durch -auf- und -abtrdge, Oberbodenverluste, Verdichtung und
u.U. Fremdmaterial. Nur geringe Minderungsmaglichkeiten.
Wasserhaus- | Eingriff in den lokalen Wasserhaushalt in GréRenordnung der Ver- [ Ja
halt siegelungsflache (ca. 36 ha Neuversiegelung) gegeben, Minde-
rungspotenzial durch Wasserriickhaltung, Versickerungspotenzial
durch hohen Versiegelungsgrad und ungunstigen Untergrund sehr
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eingeschrankt.

Extreme Nie-
derschlage

Das geplante Entwasserungssystem orientiert sich am 10-
jahrlichen Maximalniederschlag. Bei dariiber hinausgehenden,
zukiinftig haufigeren Extremereignissen kénnen Uberflutungen
auftreten. Weitergehende Angaben sind zum Planstand 08/21 nicht
moglich.

Gewasser

Verlegung des Ost-West verlaufenden, nur zeitweise Wasser fiih-
renden Grabens an den Sudrand als technisch ausgestaltetes
offenes Gerinne (damit verbunden Wertminderung gegeniber dem
bereits geringwertigen Istzustand, externer Kompensationsbedarf
auch gemal Wasserrecht, Beeinflussung des Grundwassers).

Ja

Landschaft

Trotz geringer Ausgangswertigkeit Eingriff bedeutsam wegen gro-
Ber Flache, grolRer Baukorper, umfangreichen Reliefveranderun-
gen, freier Sichtbarkeit (nur von Norden etwas reduziert) und Ver-
lust von Blickbeziehungen, Minderung durch die vorgesehene
Randeingriinung nur begrenzt maéglich.

Ja

Lokalklima

Verlust von Kaltluftbildungsflache mit entfernungs- und lagebedingt
nur geringer Bedeutung fur die Kernstadt, ferner zukinftig stark
reduzierte Evapotranspiration mit verstarkter sommerlicher Aufhei-
zung, dadurch und wegen der Warmeabgabe ganzjahrig wéarmer
als jetzt, in der Summe somit Verschlechterung

Ja

Betroffenheit menschlicher Belange

Speziell Mensch

Schutzgut Nachteilige Umweltauswirkungen Erheblichkeit
im Sinne der
Umweltpri-
fung

Landwirtschaft Verlust einschl. interner Ausgleichflachen von ca. 40 ha | Ja

Ackerland mafgiger bis mittlerer Bodenwertigkeit und
von ca. 2 ha Intensivgrinland. An moéglichen Alternativ-
standorten ebenfalls Ackernutzung bei zumeist besse-
rer Bodenqualitat.

Naherholung

Mé&Rig betroffen durch die nur teilweise eingriinbare
Gewerbekulisse und die Beeintrachtigung von Blickbe-
ziehungen, eventuell auch Larm-, Geruchs- oder
Schadstoffimmissionen. Die siid- und ostseitigen Wege
bleiben bestehen, die tbrigen Wege sind fur die Naher-
holung bedeutungslos.

Vorauss. nein

Wohnbevélkerung Nicht betroffen, weil der Zubringerverkehr ausschliel3-

lich Gber die Autobahn A5 und stark befahrene Bun-
desstralRen erfolgt.

Nein

Kultur- und Sachgiter |Bei (der aus Naturschutzgrinden ohnehin erforderli-

chen) Berucksichtigung der in Kap. C3.2 genannten
Schutzzone (20m ab Waldrand) nicht betroffen, Boden-
funde wie immer nicht auszuschlief3en.

Nein

Besondere Belastun-|Wohnbevolkerung und bestehende Gewerbebetriebe
gen in der Bauphase sind nicht betroffen.

Nein
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Besondere Unfall- und | Siehe ,Allgemeine Umweltauswirkungen® und die dort [ Nein
Katastrophenrisiken zitierte B-Plan-Festsetzung 2.1.1.

D2 Berlicksichtigung der Belange des Bodenschutzes

Die Verschlechterung des Schutzgutes Boden ist als im Sinne der Umweltprifung erheblich

einzustufen:

1) Verlust oder weitgehende Funktionsminderung von — bei maximaler Ausschépfung — 36 ha Bodenflache
durch Uberbauung und Versiegelung. Allein von der FlachengroRe damit ein sehr erheblicher Eingriff. Zu-
dem sind wasserdurchlassige Befestigungen nutzungsbedingt weniger als in anderen Baugebieten mog-
lich bzw. wegen erhéhten Anforderungen an die Belastbarkeit weniger wirksam.

2) Weiterhin bedingen die Gelandeverhaltnisse und die zu erwartende GréRe der Grundstiicke und Baukdr-
per umfangreiche Bodenauf- und —abtrage, um ebene Flachen herzustellen. Die dadurch bedingten Bo-
denumlagerungen bewirken erhebliche Funktionsminderungen auch auf Begrinungsflachen wie z.B. B6-
schungen.

3) Unterirdische Rickhaltespeicher fiir Niederschlagswasser sowie der unter der ErschlieRungsstrafl3e vor-
gesehene Sammer bedingen zuséatzliche Bodeneingriffe.

4) Einen weiteren Bodeneingriff bedeutet der am Sudrand neu anzulegende, etwa 80 cm tiefe Graben.

5) Schliel¥lich bedingt die in der Siudostecke vorgesehene, vorwiegend unterirdische Loschwasserzisterne
(Durchmesser 12 m, Volumen 385 m3) einen Bodeneingriff.

6) AuBerhalb vom Plangebiet entstehen Bodeneingriffe durch den Bau der zwischen Plangebiet und Carl-
Zeiss-Stral3e erforderlichen Versorgungsleitungen.

7) Etwas eingriffsmindernd wirkt der leicht unterdurchschnittliche Funktionserfillungsgrad der Bodenfunktio-
nen im Naturhaushalt, wobei hier, da der aktuelle Zustand maf3geblich ist, auch mogliche ackerbaube-
dingte Bodenverschlechterungen zu bedenken sind.

8) Da es sich um eine Industriebauflache handelt, sind je nach Art des Betriebs auch Geféahrdungsrisiken
durch Zwischenfalle mit bodengefédhrdenden Stoffen in Rechnung zu stellen. VorsorgemafBhahmen wie
verstarkte Versiegelungen oder Ruckhalteeinrichtungen erhdhen wiederum den Bodeneingriff.

9) Im Plangebiet entsteht aufgrund des hohen Versiegelungsgrads in grofiem Umfang vor Ort nicht wieder-
verwertbarer Oberboden. Er soll zur Bodenverbesserung auf geeigneten Ackerflachen ausgebracht wer-
den. Die dadurch veranderten Bodeneigenschaften verbessern zwar die landwirtschaftliche Nutzbarkeit,
bedeuten aber auch eine aus Naturschutzsicht unerwiinschte bessere Nahrstoffversorgung und damit
Standortnivellierung und Verminderung des Naturschutzpotenzials.

Zur Eingriffsminderung und zur Kompensation beim Schutzgut Boden sind zum Planstand

09/2021 folgende Aussagen maoglich:

1) Wesentliche Eingriffsminderungen sind ohne Abstriche beim Planziel nicht méglich, wobei aus Sicht der
Stadt ausdricklich ein hoher Ausnutzungs- und damit auch Versiegelungsgrad angestrebt wird.

2) Als wichtigste Eingriffsminderung im Zuge der Baudurchfihrung wird in die B-Plan-Festsetzungen eine
Empfehlung zur bodenkundlichen Baubegleitung aufgenommen.

3) Die Bodeneingriffe lassen somit auch im ginstigsten Fall nur unvollstandig durch Verbesserung von Bo-
denfunktionen im Rahmen des multifunktionalen Ausgleichs oder durch bodenbezogene landwirtschaftli-
che MalBhahmen kompensieren. Fur einen Vollausgleich sind gemaR Arbeitshilfe in jedem Fall sehr groRe
Flachen nétig, umso mehr als nach Darstellung der Stadt ein Ausgleich der Bodeneingriffe durch Entsie-
gelungsmal3nahmen nicht nennenswert maglich ist.

4) Fur den Bodenausgleich kommen nach Stand der Dinge nur landwirtschaftliche Nutzflachen in Betracht.
Bei derartigen ExtensivierungsmafRhahmen ist zu beachten, dass diese in der Regel nur durch Heraus-
nahme von Teilflachen aus der Intensivhutzung oder durch Auflagen bspw. bei Kulturart, Bodenbearbei-
tung oder Dingung wirksam sind und also Nutzungseinschrankungen bedeuten. Sie missen Uber die
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»gute fachliche Praxis“ hinausgehen und sind nach derzeitiger Rechtslage auch nicht mit 6kologisch orien-
tierten Forderprogrammen (z.B. Okolandbau) kombinierbar. BodenschutzmaRnahmen kénnen den Ober-
flachenabfluss, die Bodenerosion, den Stickstoffaustrag und den Humusabbau mindern und langfristig
auch das Bodengeflige und dadurch die Versickerungsleistung verbessern. Es ist aber zu betonen, dass
Bodenfruchtbarkeit, Feldkapazitat sowie Nitrat- und Schadstoffriickhaltevermdgen durch das Bodensub-
strat bedingt sind und also kaum beeinflussbar sind.

5) Die angepeilte externe Kompensation in Gestalt von RenaturierungsmaRnahmen an der Schwalm bein-
haltet einerseits begrenzte Bodenverbesserungen durch Extensivierung, auentypischere Standorte und
Potenzial fir auentypische Rohbdden, andererseits aber auch Bodeneingriffe durch Uferabflachungen
und neue Gerinne, indirekt auch durch (naturschutzfachlich erwinschte) naturliche Ufererosion im Ge-
wasserbereich. Zusatzliche Bodeneingriffe entstehen durch die Ausbringung des Bodenaushubs auf
Ackerflachen, die dadurch hinsichtlich Nutzbarkeit verbessert werden sollen, aber unter naturschutzfachli-
chen Gesichtspunkten auch nivelliert werden (siehe oben, Pkt. 9). An der Schwalm ist in der Abwagung
mit den Bodenschutzbelangen den Erfordernissen von Naturschutz und Wasserhaushalt das héhere Ge-
wicht beizumessen. Dies ist auch behdrdlicher Konsens.

Die numerische Berechnung des Bodeneingriffs nach den Vorgaben der Arbeitshilfe erfolgt in An-
hang 6.

Berucksichtigung der Belange des Bodenschutzes (BBodSchG, HAItBodSchG, BauGB (insb.
§ 1a), 8§ 1 BNatSchG, Kompensations-VO, Arbeitshilfe ,,Bodenschutz in der Bauleitplanung*

Entsprechend der Zielvorgaben des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), des Baugesetz-
buchs (§ 1a Abs. 2 Bodenschutzklausel, siehe Pkt. B2) und des Regionalplans Mittelhessen ist eine
Auseinandersetzung mit den Bodenschutzbelangen erforderlich, und es ist darzulegen, wie weit das
Ziel eines sparsamen und schonenden Umgangs mit dem Schutzgut Boden im Plan Berticksichti-
gung gefunden hat.

Gemal Bodenschutzklausel und Regionalplan Mittelhessen sind bei der Bauleitplanung besonders
zu beachten:

» Vorrang der Wiedernutzbarmachung bebauter Flachen und der Innenentwicklung (z.B. Bau-
lickenschlieRung) vor Inanspruchnahme bisher nicht bebauter Flachen.

Hinweis: In Alsfeld existieren keine brach liegenden, fir groR3flachige Industrieansiedlung ge-
eigneten Flachen.

» Begrenzung der Bodenversiegelungen auf das (BauGB) notwendige bzw. (Regionalplan)
unvermeidbare Mal3.

Hinweis: Groliflachige Bodenversiegelung hier unvermeidlich. Zur Flacheneinsparung soll
der baurechtliche Versiegelungsspielraum ausdriicklich ausgeschopft werden.

» Umnutzung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen nur im notwendigen Umfang.
Hinweis: Keine Alternative zur Umnutzung landwirtschaftlicher Flachen.

» Bdden mit hoher Leistungsfahigkeit fiir Land- und Forstwirtschaft, hoher Regelungsfunktion,
hohem Filter- und Speichervermdgen, besonderer kultur- und naturgeschichtlicher Bedeu-
tung sowie Extremstandorte sind vor Beeintrdchtigungen und anderweitigen Inanspruch-
nahmen zu sichern.

Hinweis: Im Unterschied zu einigen Alternativflachen werden hier keine Bdden mit besonders
gunstigen Bodenfunktionen beansprucht.

» Bei Baumalnahmen ist der Verlust von Oberboden zu vermeiden.
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Hinweis: Verweis auf die einschlagigen DIN-Vorschriften in Umweltbericht und B-Plan. Prak-
tische Regelung erst im Rahmen der Baugenehmigungen mdglich. Im Baugebiet nicht wie-
derverwendbarer Oberboden soll auf externen Ackerflachen ausgebracht werden.

Inhaltlich geben die Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB* (bundesweit, letzte
Fassung 2014, ,Bodenschutz in der Bauleitplanung“ (Hessen, HMULYV, letzte Fassung 2011 und
.,Kompensation des Schutzguts Bodens in der Bauleitplanung nach BauGB (Hessen, letzte Fassung
2019) Hilfestellung beziglich Beurteilungskriterien und Moglichkeiten der Eingriffsminderung.

Die hier zu beurteilende Planung bereitet einen im Sinne der Umweltpriifung erheblichen Eingriff in
das Schutzgut Boden vor:

+«» Die rechtlich zulassige Neubebauung bzw. Neuversiegelung von ca. 36 ha Bodenflache ist
unabhangig von den Bodeneigenschaften als erhebliche negative Umweltauswirkung zu
einzustufen, da die Bodenfunktionen weitestgehend verlorengehen. Wasserdurchléssige Be-
festigungen sind voraussichtlich nur sehr eingeschrankt mdglich und nur sehr bedingt wirk-
sam.

+ Besondere bodenschiitzende Festsetzungen sind im Entwurf zum Stand 09/21 nicht enthal-
ten. Hingewiesen wird im B-Plan auf die einschlagigen DIN-Normen (siehe weiter unten).
Vorhabenbezogene MalRnahmen lassen sich erst in den spateren Genehmigungsverfahren
festlegen.

Eine Reduzierung der Negativwirkungen ist nur mittels Reduzierung von Bebauung, Bodenversiege-
lung und neuer Gelandemodellierung mdglich und also mit dem Planungsziel nicht kompatibel. Pla-
nungsalternativen sind gemaf Kap. C1.8 und G nicht gegeben bzw. mit verstarkten Bodeneingriffen
verbunden.

Ausgangszustand Boden
Siehe Kap. C1.7.

Datengrundlage
Siehe Kap. C1.7. Die dortigen Daten und das in Pkt. C1.7 genannte Baugrundgutachten sind fur
eine Bewertung als ausreichend anzusehen.

Bewertung des Ausgangszustandes

Insgesamt nur mittlere Wertigkeit, insbesondere auch im Vergleich mit den meisten in den letzten
Jahren untersuchten Gewerbebauflachen im Randbereich der Kernstadt. Diese sind hinsichtlich der
Bodenfunktionen als durchschnittlich besser einzustufen.

Vorbelastungen

Gemal} RP-Stellungnahme keine Hinweise auf Vorhandensein von Altablagerungen. Entsprechend
der intensiven Ackernutzung sind ackerbaubedingte Vorbelastungen wie z.B. Bodenverdichtungen,
Humusverarmungen oder Nitrataustrage ins Grundwasser grundsatzlich moglich.

Prognose bei Planungsverzicht
Fortfuhrung der intensiven Ackernutzung mit den dadurch ermdglichten Bodengeféahrdungen.
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Prognose bei Umsetzung der Planung

Siehe oben. Der Erflullungsgrad der Bodenfunktionen wird im Mittel sehr stark gemindert bzw. geht
auf den Versiegelungsflachen véllig verloren. Entsprechend dem Planungsziel ist auch mit Boden-
eingriffen zu rechnen, die tUber die Ubliche Tiefe von Fundamenten hinausgehen oder Veranderun-
gen des Gefiliges oder der stofflichen Zusammensetzung zur Folge haben.

Die absehbaren umfangreichen Bodenauf- und -abtrége bedingen nach Darstellung der Stadt eine
voraussichtlich nicht ausgeglichene Erdmassenbilanz. Die groR3flachige Bodenversiegelung fuhrt zu
einem erheblichen Uberschuss an nicht wiederverwendbaren Ober- und Unterboden. Es wird ange-
strebt, diesen fir die Verbesserung landwirtschaftlicher Flachen in Alsfeld zu nutzen.

Negative Auswirkungen auf die Planumgebung sind nicht zu erwarten.

Bodeneingriffe im Rahmen der externen Kompensation

Der Bebauungsplan sieht umfangreiche KompensationsmaRnahmen an der Schwalm vor, die ins-
besondere den Aushub von 3 Schwalmschlingen noérdlich Eudorf beinhalten. In grober Naherung
lasst sich die beanspruchte Bodenflache zu ca. 0,9 ha schatzen, das Aushubvolumen bei durch-
schnittlich 2,5 m Tiefe zu 20.000-25.000 m3 mit einem erheblichen Anteil von Oberboden. Ein er-
heblicher, in Abwagung mit den Naturschutz- und Wasserhaushaltserfordernissen nicht vermeidba-
rer Bodeneingriff ist damit gegeben. Wie im geplanten Baugebiet ist vorgesehen, den vor Ort nicht
wiederverwendbaren Oberboden zur landwirtschaftlichen Bodenverbesserung von Ackerflachen zu
verwenden.

Bilanzierung des Bodeneingriffs

Die Bilanzierung der Eingriffsfolgen erfolgt wie nach Bau- und Naturschutzrecht vorgesehen primar
nach naturschutzfachlichen Gesichtspunkten. Die von der Ermittlung des Naturschutzeingriffs un-
abhangige Berechnung des Bodeneingriffs nach den Vorgaben der Arbeitshilfe erfolgt in Anhang 5.

Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen im Bebauungsplan

Siehe Kap. E1. Die eingriffsmindernden Festsetzungen des Entwurfs beinhalten keine besonderen
BodenschutzmalRnahmen, die Empfehlung zur bodenkundlichen Baubegleitung ausgenommen.
Dazu zahlt bspw. auch Dachbegriinung, welche wiederum z.B. mit Solaranlagen nur bedingt kom-
patibel ist.

Fachlich wie auch nach der Systematik der Bauleitplanung erfolgt die Festsetzung konkreter Ver-
meidungs- und MinimierungsmafBnahmen auf der Ebene des Bauplans und damit im Zusammen-
wirken zwischen Planungstrager (Stadt), dem Bauherrn und den Baufirmen, entsprechend den
Empfehlungen méglichst unter Beteiligung eines Bodenfachmanns.

AusgleichsmalRnahmen

Die meisten der in der Arbeitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung® aufgeflihrten Ausgleichs-
maflnahmen sind nur in Sonderfallen anwendbar. Bei naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaf3nah-
men wird im Regelfall auch eine Verbesserung der Bodenfunktionen unterstellt, was hier aber nur
fur die MaRnahmen auf jetzigen Ackerflachen uneingeschrankt zutrifft. Die hier als Schwerpunkt
vorgesehenen Renaturierungsmalnahmen an der Schwalm haben auch zum Ziel, Ackerflachen zu
schonen. Bodendefizite im Ackerbau werden dadurch also nicht gemindert. Die vorgesehenen
MaRnahmen beinhalten neben Verbesserungen durch Griinlandextensivierung und Wiederherstel-
lung auentypischer Verhaltnisse notwendigerweise auch erhebliche Bodeneingriffe (siehe oben).
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In behordlichen Stellungnahmen werden die folgenden bodenbezogenen Kompensationsmaf3nah-
men gefordert:

» Entsiegelung von Flachen mit Rekultivierung und Begrunung (auch zwecks Lokalklimaver-
besserung) => Nach Darstellung der Stadt gibt es keine geeigneten Flachen.

» Sanierung belasteter Flachen => Der Stadt sind keine in Frage kommenden Flachen be-
kannt.

» Bodenkundliche Baubegleitung: Siehe nachster Punkt ,Monitoring®:

» Wiederherstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht auf rekultivierten Bauflachen: Po-
tenzial wegen des hohen Versiegelungsgrads begrenzt, der anfallende Oberboden muss
grolRenteils extern wiederverwendet werden. Von der Behdrde wird auf diesen Flachen die
Forderung des Humusgehalts, auch als CO»-Speicher, ausdriicklich als Ziel genannt. Soweit
dies Ackerflachen betrifft, ist dieses Ziel im Rahmen konventioneller Bewirtschaftung aber
kaum zu erreichen. Der Konflikt mindert sich dadurch, dass die Ackerbéden im Eingriffsge-
biet vermutlich auch an Humus verarmt sind.

» Erosionsschutzmallnahmen mittels dauerhaft bodendeckender Vegetation auf erosionsge-
schadigten Boden. => Derartige Boden sind fur Alsfeld zu vermuten. Da nur jetzige Ackerfla-
chen in Betracht kommen, ist dies nur in Zusammenarbeit mit den betroffenen Landwirten
mdoglich. Konkrete Flachen sind zum Stand 08/21 nicht vorgesehen.

» Forderung bodenschonender Bewirtschaftungsformen. => Erfordert ebenfalls die Einbindung
interessierter Landwirte. Zum Stand 08/21 nur indirekt und nicht an Bodenkriterien orientiert
im Rahmen der CEF-MalRnahmen fur Feldvogel.

» Umwandlung in 6kologischen Landbau. => Ebenso. Anrechenbar nur, wenn nicht im Rah-
men anderer Programme geférdert, was in der Regel der Fall ist.

» Malinahmen zur Forderung von Ackerlebensrdumen. => Erfolgt im Umfang der fachlich not-
wendigen CEF-MalRnahmen fir Feldvdgel. Bedeuten keine nennenswerte Bodenaufwertung
nach der Systematik der Arbeitshilfe.

» Sonstige Extensivierungsmal3nahmen im Ackerbereich. => Mdglich nur in Zusammenarbeit
mit interessierten Landwirten. Parallele Férderung durch andere Programme ausgeschlos-
sen.

» Herstellung innerstadtischer Begrunungsflachen mit Bodenfunktionsverbesserung: In Alsfeld
gegenwatrtig kein Potenzial.

Es sei hier nochmals betont, dass samtliche MaRhahmen im Ackerbereich geman Arbeitshilfe pro
Flacheneinheit einen wesentlich geringeren Gewinn an Verrechnungspunkten erbringen als die
Punktverluste im geplanten Baugebiet. Fir einen vollstandigen Ausgleich werden also Flachen be-
notigt, deren Umfang das Baugebiet um ein Mehrfaches Ubersteigt.

Monitoring
Fur die Baudurchfiihrung und die nachfolgenden Wiederherstellungsmal3nahmen wird im Plan eine

bodenkundliche Baubegleitung empfohlen, aber nicht verbindlich vorgeschrieben. Ziele sind Ein-
griffsminimierung, Vermeidung aus Unkenntnis begangener Fehler und die Einhaltung der DIN-
Normen. Die 6kologische Baubegleitung sollte sowohl in die Planung der Einzelvorhaben als auch
in die spatere Baudurchfiihrung (z.B. fachliche Einweisung des Personals auf der Baustelle). inte-
griert werden. Eine bodenkundliche Baubegleitung bedeutet auch eine bodenspezifische Minde-
rungsmaflnahme im Sinne der Arbeitshilfe.

Planstand: 09/2021 Seite: 38



Bauleitplanung der Stadt Alsfeld, Kernstadt

Bebauungsplan Industriegebiet ,Am weillen Weg"

- Begriindung Teil 2 Umweltbericht PLANUNGSGRUPPE [ ] .
PROF. DR. V. SEIFERT

Ein eigenstandiges bodenbezogenes Monitoring auf externen Kompensationsflachen kommt nur fur
die KompensationsmafRhahmen an der Schwalm nérdlich Eudorf in Betracht, da dort grof3ere Bo-
deneingriffe unabdingbar sind. Hier ist eine Untersuchung des Ausgangszustandes denkbar.

In die Begutachtung einbezogen werden sollten auch die Ausbringungsflachen fir Bodenaushub
(Baugebiet, Schwalmschlingen). Dort ist der sind Ausgangszustand, Verbesserungseignung und
Wiederverwendung des Aushubs zu dokumentieren.

Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen im Rahmen der Baudurchfiihrung

Darlber hinaus wird auf weitere, in der Arbeitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung® aufgefiihrte
Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen hingewiesen (s. S. 61), welche bauleitplanerisch nicht
festgesetzt werden konnen, aber im Rahmen der ErschlieBungsplanung berticksichtigt werden soll-
ten und z.B. Uber einen o6ffentlich-rechtlichen Vertrag mit dem Bautrager verbindlich festgelegt wer-
den kdnnen. Hierzu z&hlen (soweit hier zutreffend):

» Ausgeglichene Erdmassenbilanz, zumindest im Sinne der Vermeidung externer Deponie-

rung,

» Oberbodenabtrag von in der Bauphase stark beanspruchten Flachen (z.B. temporare Fahr-

und Lagerflachen),
» Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiederverwendung des Oberbodens (normalerweise
im Baugebiet und nicht auf Landwirtschaftsflachen, hier voraussichtlich nicht mdglich),

» Fachgerechte Behandlung und Verwertung auch des sonstigen Erdaushubs (Unterboden,
Gestein),

» Verhinderung von Bodenerosion im Baustellenbereich durch Schonung auch temporarer
Vegetation und Minimierung der Bodenverdichtung,

» Vorgaben zu Art und Qualitat eventuell notwendiger Verfullmaterialien,

» Verwendung von Baggermatten bei verdichtungsempfindlichen Béden,

» Ausweisung von Baustelleneinrichtung und Lagerflaichen im Bereich bereits verdichteter

bzw. versiegelter oder daflir vorgesehener Boden.

» Vermeidung des Befahrens von Boden bei nasser Witterung (erhdhte Verdichtungsneigung),
Auszaunung von fur Bebauung und Baustellenbetrieb nicht bendtigten Bodenflachen,
Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbo-
dens (Verdichtungen maoglichst im Vorfeld vermeiden, da nicht immer reversibel),

» als Mindestanforderung auf den Begriinungsflachen Herstellung einer fur Gehdlze durch-
wurzelbaren Bodenschicht,

» Verwendung versickerungsfahiger Beldge (z.B. Rasengittersteine). Allerdings mindern alle
stark belastbaren Belédge die Versickerungsleistung sehr stark bzw. verdichten den unterla-
gernden Boden.

Zu beachtende Vorgaben beim Bodenschutz
DIN-Normen

» DIN 19639 ,Bodenschutz bei der Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben®.

> DIN 18915 ,Bodenarbeiten®.

» DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial®.
Fur die bodenkundliche Baubegleitung existieren verschiedene Arbeitshilfen und Leitfaden, die teils
auch im Internet verfligbar sind.
Speziell mit der Rekultivierung und der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht befasst
sich die im Marz 2017 vom hessischen Umweltministerium herausgegebene Arbeitshilfe ,Rekultivie-
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rung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen — HMUKLYV, Stand Marz 2017.“ Sie ist im
Internet abrufbar.

D3 Besondere Belastungen in der Bauphase

Gemal Unterpunkt ,Allgemeine Umweltauswirkungen® in Kap. D1 sind in der Bauphase der Einzel-
projekte erhéhte Belastungen naheliegend. Dazu zéhlt auch der Baustellenverkehr, der ausschliel3-
lich uber den geplanten Abzweig von der B 62 erfolgt und keine Negativwirkungen fur Wohnbevol-
kerung mit sich bringt. Zu den Belastungsfaktoren gehéren Larm, Schadstoffe, Staubentwicklung,
Baustellenabfalle, verstarkte Beleuchtung, vermehrte Fahrzeugbewegungen (Baustellenbereich
sowie Zuwegung), Stérungen von Tieren und baubedingte Bodenbeeintrachtigungen, auch wenn
letztere nach Bauende wieder gemindert werden. Abrissarbeiten entfallen.

D4 Zusammenfassung

Tabellarische Ubersicht der bedeutsamen negativen Umweltauswirkungen:

Negative Umweltauswirkungen

Schutzgut Nachteilige Umweltauswirkungen

Flache Besondere GréRe des Plangebiets (ca. 46 ha), wovon ca. 42 ha auf die Industrie-
bauflache einschl. einbezogener BundesstraBe und ca. 3,2 ha auf interne Aus-
gleichsflachen entfallen.

Vegetation | GroBflachiger Verlust von vegetationsfahigem Boden, kleinflachig Verlust von Ge-
holzen und grabenbegleitender Brachvegetation

Heranriicken der gepl. Bebauung an héherwertige, gehdlzdominierte Biotoptypen im
Westen und Osten.

Kein Verlust naturschutzfachlich hochwertiger Vegetationstypen.

Fauna Grol3flachiger Verlust von Habitaten fur Offenlandbewohner, Nachweis von Feldler-
che (haufig), Rebhuhn und Wachtel.

Grol¥flachiger Verlust von Nahrungshabitaten insbesondere fur Greifvogel (darunter
Rotmilan) und Eulen.

Ohne geeignete Minderungsmaflinahmen Beeintrachtigung eines wichtigen Fleder-
maus-Jagdhabitats am ostseitigen Waldrand. Die Gehdlzrander im Westen wurden
nicht detektiert.

In und an angrenzenden Gehdlzen (d.h. auBerhalb vom Plangebiet) kleine Populati-
onen von Zauneidechse und Haselmaus, die aber hdchstens indirekt beeintrachtigt
werden.

Boden Zuléssige Neuversiegelung max. 36 ha.

Auf maximal. tber 90 % der Industriebauflache einschl. ErschlieBungsstrale Verlust
aller Bodenfunktionen.

Auch auf nicht versiegelten Flachen sind Minderungen der Bodenfunktionen zu er-
warten.

Wasser Grol3flachige Verschlechterung des Wasserhaushalts in Grél3enordnung der Boden-
versiegelung, Niederschlagswasser-Zwischenspeicherung auf den Baugrundstiicken
bzw. im StraBenraum vorgesehen. Diese wird am 10-jahrlichen Starkregen ausge-
legt.

Verlegung eines zeitweise Wasser fuhrenden Grabens, der wasserrechtlich ein Ge-
wasser darstellt.
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Landschaft |Verschlechterung trotz geringer Ausgangswertigkeit wegen Flachengréle, grof3vo-
lumiger Bebauung, Reliefumgestaltung und sichtoffener Lage erheblich.
Eingriffsminderung durch bestehende oder geplante Randeingriinung im Westen,
Siden und Osten.

Ortl. Klima | Verlust von Kaltluftbildungsflache, verstarkte sommerliche Aufheizung.
Auswirkungen auf die Kernstadt gering.

Emissionen |Erhdhte Larm-, Geruchs- oder Schadstoffemissionen sind betriebsabhéangig und im
Rahmen der immissionsschutzrechtlichen Grenzwerte maglich.
Wichtigste Larmquelle ist wahrscheinlich der erhéhte LKW-Verkehr.

Mensch Verlust von ca. 40 ha Ackerland mittlerer Bodenwertzahl und ca. 2 ha Griinland.
Der fiir die Naherholung bedeutsame Weg am Sudrand bleibt bestehen.

Bauphase Erhohte Belastungen in der Bauphase sind zu erwarten, Anwohner sind aber nicht
betroffen.

E Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen
E1 Vermeidung und Minderung des Eingriffs in den Naturhaushalt

Plankarte (Entwurf September 2021)

+ Durchlaufende Randeingriinung mit gleichzeitiger Biotop- und Kompensationsfunktion auf der
West-, Sud- und Ostseite, nicht aber auf der Nordseite.

« 40 m breite Freihaltezone mit Verbot oberirdischer Bebauung am Ostrand, insbesondere zur
Sicherung des dortigen Fledermaus-Jagdhabitats. Grundlage ist die Artenschutzprifung.

Textliche Festsetzungen (Entwurf September 2021)

«» Wasserdurchlassige Befestigung von Ful3- und Gehwegen, PKW-Stellplatzen, Hof- und Lager-
flachen sowie funktionsbedingten Nebenflachen. Die Art der Befestigung wird nicht weiter ein-
geschrankt, was aber in Industriegebieten auch kaum maglich ist. AuRerdem werden, weil in ei-
nem Industriegebiet nicht anders moglich, Ausnahmen zugelassen. (Nr. 2.1.6.9). Die Positivwir-
kungen auf den Wasserhaushalt sind als sehr begrenzt anzusehen.

% Pro 5 PKW-Stellplatze ist mindestens 1 groRRkroniger, heimischer Laubbaum zu pflanzen und zu
pflegen. (Nr. 2.1.6.10). Begrenzte Positivwirkung hinsichtlich Erscheinungsbild, Lokalklima und
Fauna.

% Wegen Fledermausschutz Auflagen fir die Beleuchtung am Ostrand: Auf der dortigen nicht
Uberbaubaren Grundsticksflache ausschliel3liche Verwendung von Leuchtmitteln (z.B. LED-
Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 bis max.
4.000 Kelvin mit vollstandig gekapseltem Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emittieren
(Nr. 2.1.6.11). Ziel ist die Unterbindung von Lichteinwirkung in der ostseitigen Biotop- und Wald-
randzone. An den Ubrigen AuRenrdndern hélt der Verfasser der ASP Beleuchtungsauflagen fir
nicht erforderlich.

+ Verwendung insektenschonender Leuchtmittel (z.B. Natriumdampflampen) fiir die Straf3enbe-
leuchtung (in Nr. 2.1.6.11). Der Plan enthalt keine Vorgaben zur Beleuchtung der privaten Bau-
flachen.

« Sammlung des auf den privaten Versiegelungs- und Dachflachen anfallenden Niederschlags-
wassers in Zisternen mit gedrosselter Ableitung in den Regenwasserkanal. Steuerung des Zis-
ternenvolumens Uber den maximal zuldssigen Drosselabfluss von 4 I/sec*ha angeschlossener
Flache. Ziel ist die Verhinderung einer Uberlastung des neu anzulegenden Grabens und der da-
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ran angeschlossenen Vorfluter Schafsgraben und Ingelbach. Bei Erschopfung der Zisternen in-
folge extremen Starkregens greift diese Drosselung allerdings nicht mehr. Alternativ ist Brauch-
wassernutzung des Niederschlagswassers moglich, soweit nicht wasserrechtliche oder gesund-
heitliche Belange entgegenstehen (Nr. 2.1.8).

« Verbot von Werbeanlagen oberhalb der jeweiligen Traufhéhe und auf Dachflachen sowie Verbot
von auffalliger Lichtwerbung (Nr. 2.2.1). Ziele sind Begrenzung des Landschaftseingriffs und der
Lichtimmission (Insekten, ,Lichtverschmutzung“ des Nachthimmels).

+ Durchlassigkeit des Plangebiets fir kleinere Bodentiere mittels Freiraum bei Einzaunungen von
mindestens 20 cm ab Bodenoberflache.

Ubernahmen aus dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Fassung September 2021)

+» Freihaltung eines einschl. Waldrandweg 40 m breiten Korridors am Ostrand zwischen Bebauung

und Gehdlz- bzw. Waldrand. Hochbauten sind dort nicht zulassig, Parkplatze und andere Bo-

denversiegelungen sind aber moglich. Grund ist die Jagdhabitatnutzung durch verschiedene

Fledermausarten. (Plankarte).

Auflagen zur Beleuchtung des Ostrandes des Plangebiets (siehe , Textliche Festsetzungen®).

Berlcksichtigung des Insektenschutzes auch bei der StraBenbeleuchtung (siehe ,Textliche

Festsetzungen®).

Berticksichtigung der Habitatanspriiche der FFH-Art Haselmaus bei den randlichen Gehdlz-

pflanzungen durch Bevorzugung ihrer Futtergeholze (siehe Artenwahl in den textlichen Festset-

zungen 2.1.6.2 und 2.1.6.7). Bei der Heckenpflanzung 2.1.6.2 ist Anlage- und Entwicklungsziel
auch eine Vernetzung der nachgewiesenen Lebensrdume westlich und 6stlich vom Plangebiet

(ehemalige Bahntrasse und ostseitiger Waldrand). Zuséatzliche Nistkasten sind nicht erforderlich,

weil Verluste bestehender Habitate nicht eintreten.

+» Bei der auRerhalb vom West- und Ostrand nachgewiesenen FFH-Art Zauneidechse sind die
Gefahrdungen ebenfalls so gering, dass keine CEF-MalRnahmen erforderlich sind. Der in textli-
cher Festsetzung 2.1.6.5 erlauterte Zauneidechsenhabitat ist als erweiterter Lebensraum fir die
Population am ostseitigen Waldrand gedacht. Er eignet sich auch zur Umsiedlung von Populati-
onen aus anderen Eingriffsbereichen, wie z.B. die externe Erschliel3ung des Plangebiets.

+ Kompensationsmafinahme fiir die in der Ampelliste mit ,unginstig-unzureichend® eingestuften
Vogelarten Goldammer und Klappergrasmiicke: Gemal Artenschutzprifung nur die Empfeh-
lung, bei den vorgesehenen Hecken- und Baumpflanzungen die Anspriiche der Art zu berick-
sichtigen. Dies ist mit den vorgesehenen Anpflanzungen gewabhrleistet.

K/
0’0

X3

*

K/
0’0

Nur extern umsetzbar sind die in der ASP begriindeten CEF-MaRRnahmen fir die Feldvogel Feldler-
che, Rebhuhn und Wachtel sowie fiir NahrungshabitateinbuRen des Rotmilans. Darstellung in Kap.
E7 und in der Plankarte 3 mit zugehorigen textlichen Festsetzungen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen beziehen sich auf:

+ Verwertungsgebot von Niederschlagswasser gemal} 8§ 55 82) Wasserhaushaltsgesetz und § 37
(4) Hessisches Wassergesetz (Nr. 3.1, Gesetzestext unverbindlich).

« 20 m breite Bauverbotszonen an der B 62 gemalR BundesfernstralRengesetz (Nr. 3.2, verbindli-
che Vorgabe).

+ Meldepflicht von Bodenfunden gemal § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz (Nr. 3.4, verbind-
liche Vorgabe).
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+ Beachtung des vorsorgenden Bodenschutzes mittels bodenkundlicher Baubegleitung ab der
Planungsphase der Bauvorhaben, inshesondere auch Einweisung des Personals auf der Bau-
stelle. Dazu wird auf Literaturangaben verwiesen. Wichtig ist darauf hinzuweisen, dass die bo-
denkundliche Baubegleitung in der aktuellen Formulierung nur eine unverbindliche Vorgabe
darstellt, vom Bauherrn also nicht zwingend umzusetzen ist. Sie kann deshalb auch nicht bei
der Berechnung des Bodeneingriffs (S. Anhang Bilanzierung Bodeneingriff) berlcksichtigt wer-
den. (Nr. 3.5)

« Verweis auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien
(Gebaudeenergiegesetz) mit den darin enthaltenen vorgaben (Nr. 3.6, keine verbindliche Vor-
gabe).

« Beachtung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde des 8§ 44 BNatSchG auch im Rah-
men der Planumsetzung und bei Bewirtschaftungs- und PflegemalRnahmen (Nr. 3.7, verbindli-
che Vorgabe).

+ Beseitigung von Vegetation und Rodung von Gehdlzen im Rahmen der Bauvorbereitung nur
vom 01.10. bis 28./29.02. zulassig. Begrindung mit den Zugriffsverboten von § 44 (1)
BNatSchG und dem allgemeinen Artenschutz in 8§ 39 (5) BNatSchG (Nr. 3.7, verbindliche Vor-
gabe).

E2 Vermeidung und Minderung der besonderen Belastungen in der Bauphase

Besondere Regelungen machen nur auf der Ebene der Einzel-Baugenehmigungen Sinn. Sie sollten
insbesondere auch den Bodenschutz einbeziehen und ausdricklich auf die Notwendigkeit einer
bodenkundlichen Baubegleitung hinweisen und auch die einzuhaltenden DIN-Normen benennen.
Auf sie wird auch in B-Plan-Hinweis 3.5 hingewiesen (Aufz&hlung auch am Ende von Kap. D3 des
Umweltberichts). Sinnvoll erscheinen auch Vorgaben zur Begrenzung der Staubentwicklung. Da
Anwohnerbelange nicht betroffen sind, besteht aber kein erhdhter Regelungsbedarf.

E3 Ausgleichbarkeit der Eingriffe in den Naturhaushalt

Der Ausgleich der EinbuRen bei den naturschutzrechtlichen Schutzgutern ist nur unvollstandig még-
lich:

Vegetation/ Flora

Ausgleich im naturschutzrechtlichen Sinne problemlos mdglich mit Ausnahme des grabenbegleiten-
den Gehdlzes (dort nur mittel- bis langfristig). Keine besonderen Anforderungen an Art und Qualitat
der Ausgleichsmal3Bnahmen, da keine speziellen Funktionen oder seltene Pflanzenarten auszuglei-
chen sind und keine gefahrdeten Biotoptypen betroffen sind.

Fauna

Fur die Verluste von Feldvogelhabitaten werden gemaf den fachlich anerkannten Kompensations-
erfordernissen extern geeignete Ackerflachen optimiert. Mit diesen Mafinahmen werden auch zu-
satzliche Nahrungshabitate fir den Rotmilan geschaffen, womit dem Artenschutzfachbeitrag zufolge
dem Kompensationserfordernis fir diese Art Geniige getan ist, umso mehr als die meisten Mal3-
nahmen im weiteren Umfeld des Brutstandortes am Homberg erfolgen. Die Beeintrachtigung von
Fledermaus-Jagdhabitaten lasst sich gemaf Artenschutzfachbeitrag durch interne Vermeidungs-
malRnahmen kompensieren. Gleiches gilt fir die gehdlzbewohnenden Kleinvogelarten Klapper-
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grasmicke und Goldammer. Die in Nahe des Plangebiets nachgewiesenen FFH-Arten Haselmaus
und Zauneidechse erfordern keine eigenstandigen CEF-Maflinahmen.

Boden

Der in diesem Fall besonders umfangreiche Bodeneingriff lasst sich im Sinne der Arbeitshilfe auch
im gunstigsten Fall, also bei grof3flachig wirksamen Mafinahmen im Ackerbereich in Kombination
mit Entsiegelungsmafinahmen, nur teilweise ausgleichen. Beides ist aber bei der derzeitigen Situa-
tion in Alsfeld nicht umsetzbar. Ein erhebliches Restdefizit ist auch bei grof3ziigigen bodenbezoge-
nen Aufwertungsmaflinahmen unvermeidlich. Bei der hier anstehenden Planung liegt das Hauptau-
genmerk auf der Naturschutzkompensation und der Umsetzung von MalBhahmen aus der Wasser-
rahmenrichtlinie. Die daraus resultierenden RenaturierungsmalRnahmen an der Schwalm machen
zusatzliche, nicht ausgleichbare Bodeneingriffe unvermeidlich (siehe Kap. D2).

Wasser

Auch  nach  Umsetzung der festgesetzten  MinderungsmalRnahmen  (Regenwasser-
Zwischenspeicherung, fallweise erganzt um Regenwasser-Brauchwassernutzung) ist ein sehr er-
heblicher Restschaden gegeben, der aber nicht so umfassend wie beim Schutzgut Boden ausfallt.
Negativfaktoren sind der hohe Versiegelungsgrad und die dadurch stark reduzierte Versickerung
und Verdunstung sowie die ungunstigen Bedingungen flr Regenwasserversickerung wegen was-
serstauender Schichten im tieferen Untergrund. Ferner existieren keine Vorgaben fir Dachbegri-
nungen, wobei aber die Rickhalte- und Verdunstungsleistung extensiver Dachbegriinungen oft
Uberschatzt wird.

Landschaft

Von Bedeutung ist die Minderung des Landschaftseingriffs durch den geringwertigen Ausgangszu-
stand. Dessen ungeachtet entstehen erhebliche nicht ausgleichbare Negativwirkungen auf das
Landschaftsbild:

Wegen GroRRe und Hohe der Baukorper treten diese auch langfristig, insbesondere auch von der
Kernstadt aus gesehen, erheblich in Erscheinung. Der gehdlzbestandene Bahndamm im Westen
mindert die negative Fernwirkung wegen der erhéht gelegenen Bauflachen und z.T. hoch aufragen-
den Baukdrper nicht effektiv.

Nach Norden ist keine Eingriinung vorgesehen, allerdings ist von Blickstandorten nérdlich der B 62
wegen der leichten Muldenlage der Baukorper die Sichtwirksamkeit eingeschrankt.

Vom sudseitigen Randweg aus gesehen mindert mittelfristig die sudseitige Randeingrinung die
Sichtbarkeit, von héher gelegenen Blickstandorten nordwestlich vom Homberg ist die Randeingri-
nung aber weniger wirksam.

Die (in den Bauantragen zu prazisierende) Geholzbepflanzung der bis zu 10 m hohe Bdschungen
mindert mittelfristig deren technischen Eindruck. Der Bebauungsplan kann hierzu noch keine Fest-
setzungen treffen.

Ortliches Klima
Der Verlust von Kaltluftbildungsflache bei Ausstrahlungsbedingungen ist unvermeidlich und norma-
lerweise auch nicht ausgleichbar (es sei denn durch Gehoélzrodung), aber wegen geringer Randwir-
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kungen und mutmallich fehlender Auswirkungen auf die Kernstadt auch nicht als vorrangig aus-
gleichsbedurftig anzusehen.

E4 Vermeidung und Minderung der Eingriffe in menschliche Belange

Erheblich betroffen ist nur die Landwirtschaft: Der Verlust von ca. 40 ha intensiver Landwirtschafts-
flache (Acker) mit vom Boden her nur maRiger Nutzungseignung ist im Rahmen des Planungsziels
nicht vermeidbar und unter Berlcksichtigung aller Belange als nicht ausgleichbar anzusehen.

E5 Begriindung des externen Kompensationsbedarfs

Im Folgenden wird verbal-argumentativ begriindet, wie und in welchem Umfang die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts kompensiert bzw. ggf. warum sie nicht angemessen kompensiert
werden kdnnen. Zwar wurde fir die Ableitung des Flachenbedarfs und Beurteilung der Kompensati-
onsleistung auch die Kompensations-VO (KV in der novellierten Fassung) herangezogen, aber dies
hauptséchlich, um intern den erforderlichen Flachenbedarf herleiten zu kénnen. Dieser ist rechne-
risch mit den vorgesehenen KompensationsmafRnahmen auch erfillt, wobei fur die Ublichen Exten-
sivierungs- und PflanzmaRnahmen die entsprechenden KV-Punktzahlen benutzt wurden, die typi-
scherweise zu einer Wertsteigerung von 10-15 Punkten /m?2 fiihren.

Aus sachlichen Griinden (siehe Kap E8, Schwalm), aber auch um die kurzfristig verfiigbaren Kom-
pensationsmaoglichkeiten zu nutzen, wurde der externe Schwerpunkt auf Aufwertungsmafinahmen
an die Schwalm gelegt. Die dort naheliegenden wasserbaulichen Maf3nhahmen sind aber kostenauf-
wandig, sodass bei den fir neu anzulegende Schwalmschlingen vorgesehenen Flursticken nicht
die punktemafige Wertsteigerung als Maf3stab angemessen ist, sondern die gemaR KV-Anlage 2,
Nr. 4.1 in diesen Fallen mdgliche Orientierung an den Herstellungskosten. Dies wurde auch be-
wusst zu Gunsten der Stadt so gewahlt, da eine Ableitung nach den KV-Punktzahlen einen héheren
Flachenbedarf ergeben hétte. Ausnahme ist die Renaturierung des Altwassers nahe der Kernstadt,
wo die Wertsteigerung nach KV-Punkten gunstiger ausféllt als die Wertsteigerung gemaf den ge-
schatzten Baukosten.

Die Nr. 4.1 bildet einen Sonderfall, der fir kostenintensive eher kleinrdumige Mal3hahmen mit hoher
Okologischer Verbesserungswirkung in Betracht kommt, die sonst wegen nur méRigem Punktzahl-
gewinn finanziell unattraktiv sind. Zur Anwendung kommt er beispielsweise fir die Entscharfung von
Wanderhindernissen wie z.B. Wehren. Da die hier vorgesehenen Renaturierungsmal3nahmen eine
ahnlich gunstige Wirkung auf die Fauna und dariiber hinaus den ibrigen Naturhaushalt haben,
dréngt sich die Anwendung hier auf. Bei Verzicht auf diese Vorgehensweise ist davon auszugehen,
dass diese Malinahmen auf absehbare Zeit nicht umgesetzt werden.

Bei den Wasserbaumaflnahmen an der Schwalm wird als Grundbetrag ein Wert von 50 € je Kubik-
meter Aushub angesetzt, der bei erschwerten Bedingungen wie Beseitigung von Uferbefestigungen
erhoht wird. Der auch vom Schwalmverband benannte Wert bildet die Orientierungsgrundlage fur
die naturschutzfachliche Wirksamkeit der MaZnahmen. Gemal 8§ 3 der KV gilt im Falle von Ersatz-
zahlungen ein Betrag von 0,40 € je Wertpunkt. Ubertragen auf die hier anzuwendenden Herstel-
lungskosten ergibt sich daraus, dass 1 € Baukosten 2,5 Wertpunkte ausgleicht. Dabei ist der regio-
nal unterschiedliche Bodenwertanteil noch nicht eingerechnet. Fir die Stadt bedeutet diese Berech-
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nungsmethode bei den Wasserbaumalinahmen ein gunstigeres, d.h. flichensparenderes Ergebnis
als die alleinige Orientierung an den KV-Wertpunkten.

Im Rahmen der verbal-argumentativen Begriindung ist von Wichtigkeit, dass das Industriegebiet im
Wesentlichen Ackerflachen beansprucht, deren Funktionstiichtigkeit im Naturhaushalt durch diese
Nutzung erheblich gemindert ist oder zumindest zu vermuten ist. Dies betrifft im Grundsatz alle na-
turschutzrechtlichen Schutzgtter (Untergruppe Feldvigel bei der Fauna ausgenommen) und fuhrt —
auch in Anlehnung an die Bewertungsgrundsatze der KV — zu einer Minderung des externen Kom-
pensationsflachenbedarfs wie auch zu einer Minderung der Anspriiche an die Funktionalitat des
Ausgleichs und der qualitativen Anforderungen an die MaflRnahmen. Die Bedeutung des genauen
funktionalen Ausgleichs ist im Zuge der Weiterentwicklung des Kompensationsgedankens seit den
1980er-Jahren ohnehin geringer geworden und einer zunehmenden Gleichstellung von Ausgleichs-
und Ersatzmalinahmen gewichen, fur die die verschiedenen Biotopwertverfahren eine Hilfestellung
bieten. Ausnahmen bleiben weiterhin Beeintrachtigungen von FFH- und sonstigen seltenen Arten
oder von gesetzlich geschiitzten oder stark geféahrdeten Biotoptypen.

Okologisch wertvollere Biotoptypen sind nur kleinflachig betroffen. Analysiert man die gegenwartig
wirksamen Beeintrachtigungsfaktoren im Ackerbereich néher, so ist fur die einzelnen Schutzgiter
Folgendes zu konstatieren:

+ Vegetation: Sofern nicht Brache, weitgehendes Fehlen von Spontanvegetation. Auch im Falle von Brache
ist, so auch hier, typischerweise nur eine artenarme, nitrophil gepragte Spontanvegetation zu erwarten,
weswegen sich Ackerflachen fur die Umwandlung in andere, naturschutzfachlich wertvolle Biotoptypen
nur auf vom Boden her minderwertigen Standorten eignen.

« Flora: In aller Regel, so auch hier, durch jahrzehntelangen Herbizideinsatz und Standortnivellierung auf
relativ wenige Trivialarten reduzierte Ackerwildkrautflora. Dadurch sind typischerweise auch friher vor-
handene spezialisierte Arten verlorengegangen und auch bei extensivierter Ackernutzung nicht mehr zu
erwarten.

+ Fauna: Die typischen Feldflurarten wie Rebhuhn, Wachtel, Feldlerche, Grauammer, Wiesenweihe und
Feldhamster gehtren zu den am starksten ricklaufigen Arten der heimischen Fauna. Ursachen sind die
intensivierte Nutzung, der friihe Bestandsschluss, das Fehlen von Stoppelfeldern und Brachephasen, die
Beseitigung unbestellter Randstreifen und natirlich der Herbizid- und Insektizideinsatz. Dadurch hat sich
der als Nahrung wichtige Insekten- und Samenbestand extrem vermindert. Im Plangebiet ist die faunisti-
sche Wertigkeit im Vergleich zu typischen Bedingungen offensichtlich etwas héher, wie das Artenschutz-
gutachten belegt, und lasst auf nicht ganz so intensive Nutzung schlieBen. Dem Uberdurchschnittlichen
Feldvogelbestand wird durch externe CEF-MaRRnahmen (Extensivierung von Ackerflachen) Rechnung ge-
tragen, deren Flache sich an anerkannten fachlichen Maf3staben orientiert (vorgesehen zum Stand 08/21
ca. 6 ha fur die Feldlerche und ca. 2 ha fur Rebhuhn und Wachtel).

+ Boden: Gemal Kap. C1.7 sind die Regelungsfunktionen des Bodens im Plangebiet naturbedingt eher
unterdurchschnittlich. Unabhangig davon mindert Ackernutzung die Bodenfunktionen mehr oder minder
unvermeidbar durch die regelméafige Bodenbearbeitung mit Pflugsohlenbildung, den zeitweise wenig be-
wachsenen Boden, die Verdnderung des Bodengefliges und die Beglinstigung von Wasser- und Win-
derosion. In Abhangigkeit von Bodenart und Bewirtschaftung ist auch mit Bodenverdichtung und Humus-
verarmung zu rechnen. Weiterhin erhdht nicht angepasste Dingung das Risiko unnatirlicher Nitratbelas-
tung des Grundwassers, die Ubliche Pestizidanwendung beeintrachtigt speziell auch die Bodenfauna. Wie
weit die genannten Minderungsfaktoren auch im Plangebiet zutreffen, wurde nicht untersucht, ist aber in
gewissem Umfang zu erwarten. Insofern ist es auch berechtigt, beim Schutzgut Boden bereits eine Vor-
belastung anzusetzen. Fir Planumsetzung und Kompensation ergeben sich aus der Ackernutzung keine
besonderen Konsequenzen, auch weil die anzuwendende Arbeitshilfe keine ackerbaubedingte Minderung
der Bodenfunktionen einbezieht.
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% Wasser: Bodenverdichtung, reduzierter Humusgehalt und zeitweise fehlende oder geringe Pflanzenbede-
ckung begiinstigen schon bei geringer Hangneigung den Oberflachenabfluss, der dann zu Bodenerosion
fuhrt. Relief-, bodentyp- und nutzungsbedingt besteht auch im Plangebiet eine erhdhte Erosionsgefahr-
dung durch Wassererosion. Entsprechend ist von einer verminderten Grundwasserneubildung im Sinne
einer Vorbelastung auszugehen. Eine Quantifizierung ist nach der Datenlage nicht mdglich. Hinzu kommt
eine mogliche Nitratbelastung des Grundwassers, wofiir aber gegenwartig keine konkreten Anhaltspunkte
bestehen. Nitrateintrage wirden zukunftig durch den Wegfall der Dingung und die stark reduzierte
Grundwasserneubildung nicht mehr stattfinden, sodass die geplante Nutzung diesbezuglich eine Verbes-
serung darstellen kann.

+ Lokalklima: Ackernutzung bedingt zeitweise geringe Pflanzenbedeckung und starke sommerliche Boden-
austrocknung mit dadurch geringer Evapotranspiration. Folge ist eine verstarkte Aufheizung an strah-
lungsreichen, windschwachen Sommertagen. Die Aufheizung durfte durch die zu erwartenden grof3en
Dachflachen noch zunehmen, soweit nicht Dachbegriinung oder reflektierende Dachmaterialien verwen-
det werden. Ein ackertypischer Faktor ist ferner die Staubentwicklung bei sommerlichen Feldarbeiten, ein
nach Abschluss der Bauphase im Industriegebiet nicht mehr zutreffendes Merkmal. Hingegen verschwin-
det die néchtliche Kaltluftbildung als typisches Positivmerkmal von Ackerflachen mit der Umnutzung. Zu-
sammengefasst beinhalten also Ackergebiete auch Negativfaktoren.

+« Landschaft: Vorherrschende Ackernutzung bedeutet unter den gegenwartigen Rahmenbedingungen eine

ausgeraumte, an Geholzen und anderen Strukturen verarmte Landschaft mit grof3flachigen Nutzungsein-

heiten. Die dadurch fehlende Eigenart trifft auch fur das Plangebiet voll zu, sodass bezuglich Land-
schaftshild bei Ublichen Maf3stében eine Vorbelastung zu konstatieren ist. Allerdings ist auch zu bertck-
sichtigen, dass die typischen Feldvogelarten eine sichtoffene Landschaftsstruktur benétigen, ein gro3erer

Strukturreichtum fur diese Arten also nur bei Verzicht auf Gehélzpflanzungen forderlich ist.

Die Funktionsminderungen fuhren sowohl bei Anwendung der KV als auch in der verbal-
argumentativen Ableitung dazu, dass trotz der schwerwiegenden Eingriffe mit grof3flachiger Boden-
versiegelung der Kompensationsflachenbedarf geringer ausfallt als die Eingriffsflache, wenn man
die MalRnahmen geschickt wahlt und sich auf die obige Sonderfallregelung konzentriert. Vor diesem
Hintergrund erscheint es gerechtfertigt, dem 42,9 ha grof3en Industriegebiet (einschl. einbezogener
B 62, aber ohne internen Ausgleich)) und einer baurechtlich zulassigen Versiegelungszunahme von
ca. 36 ha eine interne und externe Kompensationsflache von lediglich ca. 20,7 ha gegenlberzustel-
len. Zu dieser Zahl sind noch 640 m direkt aufgewertete Schwalmlange und die Positivwirkungen
auf die benachbarten Schwalmabschnitte hinzuzufligen. Standortbezogen sind dabei auch die eher
unterdurchschnittliche Regelungsfunktion des Bodens, die geringe Bedeutung von Gewassern und
Feuchtflachen und das Fehlen von Sonderstandorten zu bertcksichtigen.

Eine strenge schutzgutbezogene Kompensation ist trotz der zuvor erdrterten geminderten Aus-

gangssituation realistischerweise weder machbar noch in der Kompensations-VO angelegt noch

erklartes Ziel der Stadt Alsfeld:

« Vegetation /Flora /Fauna: AuRerhalb der durch die Rechtslage gebotenen CEF-Flachen und der intern
auch zur Eingrinung erforderlichen Flachen ist die Bereitstellung von Ackerflachen zwecks Kompensation
im naheren Umfeld sehr schwierig und in der Gesamtbetrachtung auch nicht zielfihrend. Jenseits des
Bedarfs an Feldvogel-CEF-Flachen wird deshalb darauf verzichtet, auch im Hinblick auf die oben ausge-
fuhrte eingeschrankte Kompensationseignung. Dies ist auch bei den internen Flachen am Rand des Bau-
gebiets zu beachten, indem sie keine néhrstoffarmen Biotope oder sonstige sehr hochwertige Entwicklun-
gen zulassen. Bei den externen CEF-Flachen steht die Optimierung einer ackerdhnlichen Pflege fir die
faunistische Wertsteigerung im Vordergrund. Eine im strengen Sinne schutzgutbezogene Kompensation
ist somit nur bei den externen CEF-Flachen erfillt. Schon bei den internen CEF-Flachen werden mit den
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vorgesehenen MaRRnahmen keine Acker extensiviert, vielmehr werden andere Biotoptypen mit einem
Wertsteigerungspotenzial insbesondere fir Flora, Fauna und Landschaft angestrebt.

« Boden: Die vorgesehenen externen MalRnahmen leisten, soweit es um WasserbaumalRhahmen geht,
keinerlei Kompensation fiir das Schutzgut Boden. Auf den externen CEF-Flachen bedeutet die am Arten-
schutz orientierte Pflege auch eine gewisse Bodenaufwertung als Sekundareffekt, die aber geman Ar-
beitshilfe minimal ist Die internen BiotopmalRnahmen sehen die Umwandlung von Ackerflachen in Grin-
land und Gehdlzpflanzungen vor. Damit ist auch eine Aufwertung der Bodenfunktionen verbunden, die in
der Arbeitshilfe freilich nur gering angesetzt wird. Die vorgesehenen WasserbaumalBnahmen sind
zwangslaufig mit Bodeneingriffen verbunden, die sich durch das Ausbringen des Aushubs auf Ackerfla-
chen noch verstéarken (bedeuten dort aber aus landwirtschaftlicher Sicht eine Verbesserung). In der
Summe der Kompensationserfordernisse sind die WasserbaumalRnahmen nur zu rechtfertigen, weil sie
bei begrenzter MaRnahmenflache fur einen weit gréBeren Abschnitt der Schwalm eine 6kologische Ver-
besserung erbringen und im Umgestaltungsbereich die Bedingungen fiir Flora und Fauna der Flussauen
wesentlich verbessern. Vor allem im Hinblick auf die Vorgaben der Wasserrahmenrichtlinie ist es auch
wichtig, dass darin angelegte Malihahmen umgesetzt werden, die sonst auf absehbare Zeit wegen hoher
Kosten keine Chance haben. Naturschutzfachlich bedeutsam ist, dass durch die dadurch ermdglichte
Veranderung der Ufer auch sonst seltene Auenrohbdden entstehen.

+ Wasser: Die KompensationsmalRnahmen auf jetzigen Ackerflachen bedeuten durch starkere Vegetations-
bedeckung, verstarkte Humusbildung und reduzierten Oberflachenabfluss auch eine Verbesserung des
Wasserhaushalts. Allerdings ist selbst bei einer 1:1-Flachenrelation von Eingriff und Kompensation nicht
davon auszugehen, dass die Negativwirkungen im gepl. Baugebiet ausgeglichen werden kénnen. Ferner
ist zu beachten, dass insbesondere die in den internen Randzonen vorgesehenen Gehdlze gegenliber
der Ackernutzung einen in der Vegetationsperiode erhdhten Wasserverbrauch zur Folge haben, sodass
sich dort die Grundwasserneubildung auf das Winterhalbjahr beschrénkt. Eindeutig positiv ist hingegen
die qualitative Verbesserung des Sickerwassers. Ebenfalls sehr positiv wirken die Renaturierungsmal3-
nahmen an der Schwalm, indem sie den Retentionsraum erhéhen und so zur Abschwéachung von Hoch-
wasserspitzen beitragen. Sie leisten damit einen Beitrag zu einem ausgeglicheneren Wasserhaushalt der
Schwalm.

+ Lokalklima: Wahrend die Verschlechterung des Lokalklimas im gepl. Baugebiet gegeniber den Positivfak-
toren dominiert, sind die Auswirkungen und damit auch die Positivwirkungen der externen MaRnahmen
gering. Allenfalls an der Schwalm kénnten die vergroRerte Gewasserflache und der verstarkte Geholz-
aufwuchs drtlich eng begrenzt zu einem etwas ausgeglicheneren Lokalklima fuhren.

« Landschaft: Ein ortlicher Ausgleich der Negativwirkungen ist nicht mdglich, erst mittelfristig leisten die
geplanten Randbepflanzungen einen Teilausgleich. Die Unterbrechung von Sichtbeziehungen und je
nach Bauhohe auch die negativen Fernwirkungen bleiben bestehen. Extern bedeuten sowohl die CEF-
Malnahmen als auch die MaRnahmen an der Schwalm Verbesserungen des Landschaftsbhildes schon
durch die grol3ere Strukturvielfalt. An der Schwalm leisten die MalRnahmen auch einen Beitrag zu einer
wieder auentypischeren Landschaft.

Planstand: 09/2021 Seite: 48



Bauleitplanung der Stadt Alsfeld, Kernstadt

Bebauungsplan Industriegebiet ,Am weillen Weg"

- Begriindung Teil 2 Umweltbericht PLANUNGSGRUPPE
PROF. DR. V. SEIFERT

Planstand: 09/2021 Seite: 49



Zusammenfassende Tabelle von Eingriff und Kompensation

Ausgangs-
zustand

Geplantes Bauvorha-

ben

Interne Kompensations-
mafnahmen

Externe CEF-

Malnahmen

Externe MalRhahmen an
der Schwalm

Bilanz

Vegetation, Flora

geringwertig, star- | weitere Reduzierung Erhebliche Wertsteigerung, | Erhebliche Wertstei- | Erhebliche  Wertsteigerung, | Eingriff mehr als ausgeglichen
ke Artenverarmung aber keine seltenen Arten |gerung, in Einzelféllen | Férderung von Arten der
oder Vegetationstypen zu|auch seltene Acker-|Feucht- und Nassstandorte
erwarten wildkrauter mdéglich und des Extensivgrinlands
Fauna
mittel, vergleichs- | Vollstandiger  Habitatver- | Erhebliche Wertsteigerung | Ausgleich fir Feld- | Erhebliche Wertsteigerung fir | Voraussichtlich in der Bilanz
weise bedeutender | lust und allgemein nur sehr | fir Gehélzbewohner und | vogel-Habitatverluste | Arten der Flie3gewasser, der | ausgleichbar, nur hinsichtlich
Feldvogelhabitat geringe Wertigkeit Zauneidechse, Kompen- | zumindest in dem | Feuchtbiotope und des Ex-|Rotmilan (groR3flachiger Nah-
sation laut ASP auch bezlg- | nach fachlichen MaR- | tensivgrinlands rungshabitatverlust) Vollaus-
lich Fledermausen, keinerlei | staben gebotenem gleich mit den vorgesehenen
Ausgleich fur Feldvdgel Umfang MaRnahmen wohl noch prif-
bedirftig
Boden
MafRige Ausgangs- | GroR3flachiger Verlust | Geringe bis maRige Wert- | Geringe bis malige | Geringe Wertsteigerung im [ Sehr erhebliches Defizit, dass
wertigkeit, zudem [ s&dmtlicher Bodenfunk- | steigerung im Umfang der | Wertsteigerung durch |Umfang der Wiesenextensi-|auch durch weitere, gezielte
Vorbelastung tionen Umnutzung von Ackerfla- | Extensivierung  und | vierung, ansonsten dominie- | Bodenaufwertungen nur sehr
durch Ackerbau chen, lokal aber auch Bo-|Wegfall der Stickstoff- | ren recht erhebliche Eingriffe | bedingt zu verringern ist
naheliegend deneingriff durch den ge-|und Pestizideintrage
planten Grabenbau
Wasser
Wie Boden, zudem | Erhebliche Verschlechte- | Geringe bis maRige Verbes- | Geringe Verbesse- | In Relation zur Flache erheb- | In der Bilanz verbleibt voraus-
keine  bedeutsa- |rung, jedoch im Unter-|serung rung liche Verbesserung hinsicht- | sichtlich ein Defizit
men Feuchtbio- | schied zu Boden mehr lich Schwalm und Feuchtbio-
tope Mdoglichkeiten der Ein- topen

griffsminderung (geplante
Regenwasserriickhaltung),
Versickerung wegen ho-
hem Versiegelungsanteil
und unginstigem Unter-




Bauleitplanung der Stadt Alsfeld, Kernstadt
Bebauungsplan Industriegebiet ,Am weillen Weg"
- Begriindung Teil 2 Umweltbericht

PLANUNGSGRUPPE
PROF. DR. V. SEIFERT

grund nicht vorgesehen

Lokalklima
Lokalklima der | Lokalklima der Industrie- [ Auf diesen Flachen be-|Ohne Auswirkung Auf den Aufwertungsflachen | Gewisses Defizit zu erwarten
Ackerflachen flachen, bedeutet insge-|grenzte Verbesserung durch geringe Verbesserungen
samt eine Ver- | vermehrten Gehdlzbestand durch vermehrte Wasser- und
schlechterung und Vegetationsbedeckung Geholzflachen
Landschaft

Geringwertig, aus-
geraumtes Acker-
gebiet

Sehr geringwertig durch
gewerbliche Pragung und
groBvolumige Bauten

Aufwertung durch erhohte
Strukturvielfalt und Gehdlz-
pflanzungen

Gewisse Aufwertung
durch kleinrdumig
unterschiedliche Nut-
zung

Deutliche bis erhebliche Auf-
wertung, auch Verbesserung
der Erholungseignung

ein bleibendes Restdefizit ist
wegen der Fernwirkungen
nicht zu vermeiden
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E6 interne Kompensationsmal3nahmen

Vorbemerkungen

Nachfolgend werden die im Entwurf von September 2021 enthaltenen internen Kompensations-
maflhahmen erlautert. Zusammengefasst und hinsichtlich MalRnahmen prazisiert finden sie sich in
Kap. M. Intern wurde auch eine Berechnung der Kompensationsleistung nach der Kompensations-
VO (KV) unter Einbezug des in Kap. E5 behandelten Sonderfalls vorgenommen, um einen zusatzli-
chen Anhaltspunkt fir den Umfang der notwendigen MalRnahmen zu erhalten und den von der
Wasserbehdrde geforderten Ausgleich fir die Grabenverlegung einbeziehen zu kénnen.

Bei den nachfolgend genannten WiesenpflegemalRnahmen mit naturschutzfachlich begrindeter
Abrdumung des Mé&hguts sollte die landwirtschaftliche Verwertbarkeit bedacht werden (Kostensen-
kung, Vermeidung zu deponierender Reststoffe). Der Schnitt sollte also vor dem Abtrocknen der
Graser erfolgen, d.h. bei normaler Vegetationsentwicklung nicht spater als Anfang bis Mitte Juni.
Dungeverzicht sollte selbstverstandlich sein. Auf der nur zu mulchenden Flache am Westrand des
Industriegebiets kann auch eine Wiesenmahd mit nachfolgender landwirtschaftlicher Verwertung
erfolgen.

Landwirtschaftlich begrenzt noch nutzbar sind damit nur die Wiesenansaaten und die in der
Schwalmaue beizubehaltenden Wiesenflachen. Die naturschutzfachlich begrindeten Einschran-
kungen (blitenreiche Extensivwiesenansaat, 2 Schnitte jahrlich) lassen nur eine Heugewinnung bei
gegenuber Intensivgriinland reduziertem Ertrag zu.

Gemal naturschutzfachlicher Forderung missen samtliche KompensationsmaRnahmen auf3erhalb
dauerhafter Einzaunungen liegen.

Westrand des Industriegebiets (Breite 15 m, Lange 450 m, 6.750 m?)

Der gegenwartig als Acker, Grasweg und untergeordnet Ruderalwiese und Gehdlz ausgebildete,
15-m-Streifen grenzt unmittelbar an die gehoélzbewachsene ehemalige Bahntrasse und bildet zu
dieser eine Pufferzone. Sie ist wegen der nahrstoffreichen Ausgangsbedingungen fir Extensivbio-
tope nicht geeignet. Eine Selbstberasung, soweit nicht vorhanden, mit nachfolgender Mulchmahd in
mehrjahrigen Abstédnden wird fir ausreichend und am sinnvollsten befunden. Eine vdllige Verbu-
schung sollte vermieden werden. Alternativ kommt auch extensive Mahpflege in Anlehnung an die
nachfolgend behandelten Wiesenflachen in Betracht.

Sudrand des Industriegebiets (7.200m2 + 2.250m2 + 865 m2 + 3.000m2 + 3.400m2 =
16.715 m2)

Im Vordergrund steht die Randeingriinung nach Suden. Einen Zwangspunkt mit sehr begrenztem
Biotopentwicklungspotenzial bildet der hierhin zu verlegende Ersatzgraben. Einzubeziehen sind
gemald Faunagutachten auch CEF-MafRRnahmen fir Goldammer und Klappergrasmiuicke, die aber
mit den vorgesehenen Gehdlzpflanzungen problemlos erfillt werden.

« 10 m breite Gehoélzpflanzung in direktem Anschluss an die Industriebauflache (7.200 m?2): Ent-
lang der gesamten Sidseite grol3flachige Baum- und Strauchpflanzung aus standortgerechten
heimischen Geholzen mit einem Baumanteil von ca. 10 %. Bei der Artenwahl sind Nahrungs-
pflanzen der Haselmaus besonders zu beriicksichtigen, da die Pflanzung gemaR Artenschutz-
prifung die Habitate im Westen (ehemalige Bahntrasse) und im Osten (Waldrandzone) mitei-
nander vernetzen soll.

+ 5 m breite Extensivwiesenansaat im Westteil (sidseitig der Gehdlzpflanzung, auf den ersten ca.
50 m westlich der ErschlielBungsstrale 10 m breit mit unterlagerndem Kanal, 2.250 m?): Trotz
der nahrstoffreichen Ausgangsbedingungen wird von naturschutzfachlicher Seite eine bloRRe




Bauleitplanung der Stadt Alsfeld, Kernstadt

Bebauungsplan Industriegebiet ,Am weillen Weg"

- Begriindung Teil 2 Umweltbericht PLANUNGSGRUPPE [ ] .
PROF. DR. V. SEIFERT

Mulchpflege abgelehnt. Dies wird damit begriindet, dass wegen der nur maRigen Bodengiite ein
Aushagerungserfolg bei Extensivwiesenansaat und regelmafiger Mahd erfolgversprechend sei.
Aus Naturschutzgrinden, auch wegen Nahrungshabitat, und aus &sthetischen Griinden sollte
die Wiese deshalb 2-mal jahrlich gemaht werden.

« Graben (Breite 5 m, 1.730 m?, Kompensationspotenzial auf 865 m?): Der unmittelbar nérdlich
vom Randweg vorgesehene Graben orientiert sich an abflusstechnischen Notwendigkeiten. Er
erhalt ein Regelprofil mit einer Tiefe von durchschnittlich 80 cm. Wegen eines mittleren Gefélles
von immerhin 5,8 % wird im Sohlbereich auf 2,5 m Breite eine Steinschiittung erforderlich, die in
Lucken mit Grasmischung eingeséat wird. Wegen der technischen Ausgestaltung bedeutet dies
eine Biotopwertverschlechterung auch gegentber der jetzigen Ackernutzung. Die sanfteren obe-
ren Béschungen, welche beim 10-jahrlichen Maximalabfluss nicht Gberschwemmt werden, er-
halten die gleiche Extensivwiesenansaat wie der anschlielende Wiesenstreifen und werden
entsprechend gepflegt. Hier ist eine naturschutzfachliche Wertsteigerung gegeniiber dem Istzu-
stand zu konstatieren, sodass eine Zuordnung zu den Kompensationsflachen gerechtfertigt ist.

< Baumpflanzung zwischen Graben und Randweq Zur gestalterischen Aufwertung werden zwi-
schen Nord-Sud-ErschlieBungsstrale und ehemaliger Bahntrasse 26 kleinkronige Laubbaume
im Pflanzabstand von 15 m vorgesehen (Vorschlag: Feldahorn und Mehlbeere). Sie stocken
unmittelbar nérdlich vom Weg bzw. weiter dstlich am Stidrand der Extensivwiese. Unter Berlick-
sichtigung der 5 m breiten Wegeparzelle ist ein ausreichender Abstand zu den angrenzenden
Ackern gewéhrleistet.

+ Zauneidechsenhabitat (Breite 10 m, 3.000 m?): Urspringlich als CEF-MalRnahme gedacht, ist
eine solche wegen Verkleinerung der Planung im Westen nicht mehr erforderlich. Wegen des
Zauneidechsenvorkommens am benachbarten Waldrand wird der Habitat aber beibehalten, zu-
mal er zukiinftig auch als Ersatzhabitat fur umzusiedelnde Populationen dienen kdnnte.
Vorgesehen wird eine 300 x 10 m grofRe, besonnte Habitatfliche, welche sich hier auf der Sud-
seite der Geholzeingriinung gunstig anlegen lasst. Fur die innere Ausgestaltung sind die Vorga-
ben im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag maRgeblich. Nach der Anlage kann das Habitat nicht
vollig sich selbst Uberlassen werden, da mittelfristig mit starkerem Gehdlzaufwuchs gerechnet
werden muss. Dieser muss dann zur Verhinderung grof3flachiger Beschattung reduziert werden.
Eine regelmaRige Mahd von Randzonen (hier nur mit Motorsense) erscheint hingegen nicht er-
forderlich.

« Streuobstwiesenanlage in der Sudostecke (3.400 m?): Zwar ist keine Anbindung an vorhande-
nes Streuobst gegeben, aber im Rahmen der CEF-MaRRnahmen wird die Einschaltung einer
Obstbaumpflanzung fir besonders sinnvoll erachtet. Bei einem Pflanzabstand von ca. 15 m
werden ca. 15 Hochstamm-Obstbdume, vorzugsweise Apfelbdume, erforderlich.

Ostrand des Industriegebiets (2.850 m2 + 5.700 m2 = 8.550 m?

Zu bericksichtigen ist hier insbesondere die starke Nutzung der Waldrandzone als Jagdhabitat
zahlreicher Fledermausarten, weswegen der faunistische Gutachter eine 40 m breite Abstandszone
zur Bebauung fur erforderlich halt. AufRerhalb des vorgesehenen 15-m-Biotopstreifens (im An-
schluss an den Waldrandweg) ist der ASP zufolge keine Biotopausweisung erforderlich, aber Ge-
baude mussen ausgeschlossen werden. Befestigte Park- und Lagerflachen bleiben zuléssig. Ent-
sprechend werden die baurechtlichen Festsetzungen ausgestaltet.

In dieser Zone ist geman Artenschutzprifung besonderer Wert zu legen auf Vermeidung von Licht-
einfall in den Biotopstreifen und auf insektenfreundliche Beleuchtung der tbrigen Abstandszone.
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Fir die Biotopentwicklungszone wird eine Mischung aus Geholzpflanzung in direktem Anschluss an
die Industriebauflache und Extensivwiesenansaat mit Mahpflege zum Wald hin vorgesehen. Auf
dieser wird die Pflanzung von ca. 50 heimischen Laubbaumen fir sinnvoll erachtet.

Die nordlichsten 30 m bzw. 300 m2 des Ostrandes werden aus den definierten Kompensationsmali-
nahmen ausgespart, weil sie teilweise schon mit einer friiheren AusgleichsmaBhahme belegt sind
und die brachliegende Restflache kein Aufwertungspotenzial beinhaltet. Sie erscheint aber in der
Plankarte als Flache nach 8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB.

+ 565 m lange und 5 m breite Gehélzpflanzung in direktem Anschluss an die Industriebaufldche
(2.850 m3): Baum- und Strauchpflanzung aus standortgerechten heimischen Gehdélzen, hier we-
gen geringerer Breite und Flache mit einem Baumanteil von ca. 20 %. Artenwahl &hnlich der
Gehoblzpflanzung am Sudrand.

+ Extensivwiesenansaat auf der 565 m langen und 10 m breiten Restflche (5.700 m?): Beurtei-
lung wie auf den Ubrigen randlichen Wiesenflachen, von einem Extensivierungspotenzial wird
also ausgegangen.

+ Gruppenweise Pflanzung von Laubbdumen in unregelmaRiger Verteilung: Zur Werterh6hung fir
Fauna, insbesondere auch als Strukturelement fir Flederméause, ferner fir Landschaftsbild und
als Erganzung der weiter sudlich vorgesehenen Streuobstwiese wird die gruppenweise Pflan-
zung von Laubbaumen beflrwortet (ca. 50 B&aume). Als gefahrdete Baumart, aber auch als Nah-
rungspflanze fir die Haselmaus, wird der Wildapfel (Malus sylvestris) beteiligt.

Gesamtflache der internen Kompensationsmaflinahmen 32.015 m2.

Interne Vermeidungsmafnahmen

Die genauen Formulierungen erfolgen in Kap. M. Von der 6kologischen Baubegleitung abgesehen,
setzen die in den Umweltbericht aufzunehmenden Vermeidungsmafinahmen die Vorgaben aus der
Artenschutzpriifung um. Die internen Vermeidungsmaflnahmen aus der ASP beinhalten:
Allgemeine Vermeidungsmalinahmen Fauna.

Vermeidungsmaflnahme Feldvdgel bei Baubeginn.

VermeidungsmalRnahme Straf3enbeleuchtung.

VermeidungsmalRnahme Vogelschlag.

Vermeidungsmaflnahme Bauverbot am Ostrand.

Vermeidungsmalnahme Beleuchtung am Ostrand.

Vermeidungsmalnahme Zwergfledermaus.

Vermeidungsmaf3nahme gehdlzbewohnende Vogel arten.
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E7 Externe Kompensationsmalinahmen

Die externen Kompensationsmaflinahmen erfolgen, soweit es sich nicht um artenschutzrechtlich
begriindete CEF-MalRnahmen handelt, an der Schwalm &stlich der Kernstadt und nérdlich von Eu-
dorf (s. Plankarte 2)
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CEF-Malnahmen fiur Feldlerche, Rebhuhn, Wachtel und (als Nahrungshabitat) Rotmilan

Plankarte 3, worauf hiermit verwiesen wird, und die der Artenschutzprufung beigefugte Tabelle zei-
gen die fur Feldvogel-CEF-MaRRnahmen (Feldlerche, Rebhuhn, Wachtel, Rotmilan-Nahrungshabitat)
vorgesehenen Ausgleichsflachen zum Stand des Entwurfs 09/2021. Sie werden nach fachlichen
Gesichtspunkten als flachenmallig ausreichend angesehen. Innere Ausgestaltung und Pflege rich-
ten sich nach den Vorgaben im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag. Speziell auf die Habitatanspri-
che von Feldlerche und Wachtel werden die folgenden jetzigen Ackerflachen ausgelegt.

«» Alsfeld Flur 14, Flst. 47, Eignung auf 0,48 ha, in der Karte Flache 7, Lage westlich der Kernstadt
in Nahe der Bahnlinie.

« Alsfeld, Flur 26, Flst. 63, Eignung auf 0,4 ha, in der Karte zu Flache 6, Lage wenig nordostlich
vom Plangebiet.

« Alsfeld, Flur 26, Flst. 93, Eignung auf 0,24 ha, in der Karte zu Flache 6.

% Alsfeld, Flur 26, Fist. 116 , 0,28 ha, in der Karte zu Flache 1, Lage wenig nordlich vom Plange-
biet.

«» Alsfeld, Flur 26, Flst. 117 , 0,24 ha, in der Karte zu Flache 1.

« Alsfeld, Flur 33, Flst. 52/1 , Eignung voll (0,82 ha), in der Karte Flache 2, Lage wenig stdlich
vom Plangebiet.

«» Eifa, Flur 3, FIst. 1/1, Eignung auf 1,06 ha, in der Karte Flache 9, Lage 6stlich der Ortslage Eifa.

« Eifa, Flur 3, Flst. 73, Eignung auf 0,14 ha, in der Karte Flache 3, Lage in der gstlichen Gemar-
kung Eifa.

< Eifa, Flur 4, Flst. 27, Eignung auf 0,73 ha, in der Karte Flache 4, Lage in der dstlichen Gemar-
kung Eifa.

< Eifa, Flur 5, Flst. 38, Eignung auf 0,21 ha, in der Karte Flache 5, Lage in der norddstlichen Ge-
markung Eifa.

» Eifa, Flur 9, FIst. 8, vorgesehen 1,02 ha, in der Karte Flache 10, Lage sidlich Ortslage Eifa.

» Elbenrod, Flur 1, Flst. 179/1, Eignung auf 0,49 ha, in der Karte Nr. 8, Lage nahe sudlicher Orts-
rand Elbenrod.

DS

DS

Als CEF-Flachen fir das Rebhuhn werden die folgenden Parzellen, die aktuell ebenfalls Acker sind,
ausgewiesen:

% Flache R 1: Gemarkung Alsfeld Flur 30 Nr. 32 (4.238 m?), Nr. 33 (3.345 m?), Nr. 34 (3.344 m?).
Liegt stidwestlich vom Plangebiet.

+ Flache R 2: Gemarkung Alsfeld Flur 18 Nr. 34/1 (9.229 m2). Liegt westlich vom Ortsteil Alten-
burg.

Zusammen mit den Feldlerchen-Flachen 1,2, 5 und 10 dienen die Flachen fur Rebhuhn und Wach-
tel auch in besonderem MalRe dem Nahrungshabitat-Ausgleich fir den Rotmilan, da sie im Umkreis
des Horststandortes am Homberg liegen. Es ist also ein Synergieeffekt gegeben.

Die Gesamtflache betragt der Feldlerchen-CEF-Flachen betragt damit 6,11 ha, der kartenma-
RBig dargestellten Rebhuhn-CEF-Flachen 2,02 ha.

Die Gesamtsumme betragt damit 8,13 ha. Der CEF-Flachenbedarf ist damit ausreichend ab-
gedeckt.
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Die innere Ausgestaltung der CEF-Flachen sieht der Fachplaner (Biiro Plan O) im ,MalRnahmenblatt
Bllihstreifen und Bluhflache® wie folgt vor (Zitat):

.Herstellung von mehrjahrigen Bliihstreifen /-flachen mit umgebender Schwarzbrache (VSW & PNL

2010, LAUX, HEROLD & BERNSHAUSEN 2017). ... Hierbei sind folgende Voraussetzungen zu

beachten:

e Breite Blihstreifen siehe Anlage 1.

e Breite der umgebenden Schwarzbrache siehe Anlage 1.

e Auf der Schwarzbrache erfolgt keine Einsaat.

e Erste Einsaat auf bluhstreifen /-flache im September 2021.

= Jahr: keine Bearbeitung (2022).

= Jahr: keine Bearbeitung (2023).

= Jahr: Sachte Bearbeitung mit Egge / Grubber im (Herbst 2024), um das Pflanzenmaterial unter-
zuarbeiten. Umbruch und erneute Einsaat im Herbst.

= Jahr: keine Bearbeitung (2025).

= Jahr: keine Bearbeitung (2026).

e Saatgut: Rebhuhn- und Feldlerchenmix entsprechend Angebot-Nr. 2108-472 von Saaten-Zeller
GmbH Co KG.

e Aussaatstarke: 0,7 g/m? (7 kg/ha).

¢ Kein Einsaat von Diingern, Herbiziden, Insektiziden, Fungiziden.®

Schwalm (ohne jetzige Schwalm 9.676 m2 + 22.827 m2 + 4.659 m2 + 20.073 m2 + 25.301 m2 +
10.775 m2 = 93.311 m?)

Die naturschutzrechtlich gebotenen KompensationsmaRnahmen werden ausschliellich an der
Schwalm und in der Schwalmaue vorgesehen. Grundlagen sind die Vorgaben aus der Wasserrah-
menrichtlinie, deren Umsetzung im Rahmen einer wasserbaulichen Fachstudie, Empfehlungen aus
der laufenden Flurbereinigung Alsfeld-Schwalm und Erweiterungen /Empfehlungen seitens des
Schwalmverbandes. Wasserbauliche MaRBnhahmen gehdren auch laut § 2 (6) Nr. 5 der Kompensati-
ons-VO zu den bevorzugten Kompensationsmaflnahmen. Einbezogen werden nur Flachen, die sich
Besitz der Stadt oder des Schwalmverbandes befinden. Mit fortschreitendem Flurbereinigungsver-
fahren dirfte sich dieser Flachenpool noch vergréRern. Soweit es um wasserbauliche Malinahmen
geht, erfordern sie eine detaillierte Fachplanung und eine Umsetzung durch fachlich qualifizierte
Firmen.

Weiterhin liegen die vorgesehenen Ausgleichsflachen in dem seit dem 06.01.2000 rechtskraftigen
LSG ,Auenverbund Schwalm®, dessen Verordnung in 8 2 den Schwerpunkt allerdings auf Erhal-
tungs- und Sicherungsmalinahmen legt. Die Wiederherstellung naturnaher Gewdasserabschnitte
bildet auch ein Ziel, schréankt dies aber auf Extensivierungsmaf3nahmen in Uferndhe ein. Entwick-
lungskarten sind nicht Gegenstand der Verordnung.

Die nunmehr von der Stadt in Abstimmung mit dem Schwalmverband vorgesehenen
Schwalmschleifen gehen weit tber die im Flurbereinigungsverfahren Alsfeld — Schwalm vorgesehe-
nen MaRRhahmen hinaus und ersetzen diese. Dort werden fir das MalRhahmengebiet nérdlich von
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Eudorf (H6he Hof Dotzelrod) lediglich Uferumgestaltungen an der Schwalm, die Aufwertung von
Graben, die Anlage von Kleingewassern und die Extensivierung /Nutzungsaufgabe von Feuchtbe-
reichen ausgewiesen. Der jetzige Schwalmverlauf sollte nicht gedndert werden. Mit der erweiterten
Planung verlieren die dortigen Vorgaben ihre Gultigkeit, soweit sie sich mit den jetzigen Kompensa-
tionsmaRnahmen Uberlagern. Soweit es um Nutzungseinstellungen geht, sind diese im Umfeld der
geplanten Schwalmschlingen auch Gegenstand der neuen Planung. Die 6kologische Aufwertung
von Graben und die Erstellung von Tampeln ist hingegen im Bereich der geplanten Schwalmschlin-
gen obsolet.

Mit Ausnahme der Renaturierung des Altwassers sudlich der Klaranlage sind sie auch nicht Gegen-
stand der Steckbriefe der Wasserrahmenrichtlinie. Dementsprechend sind sie auch nicht Inhalt der
dazu bearbeiteten Malnahmenblatter vom UIH-Ingenieur- und Planungsbiro (siehe Datenquellen).

Zum Kompensationspotenzial der MaRnahmen und dessen Herleitung siehe Kap. E5. Auf den zu-
satzlichen Kompensationsbedarf durch den wasserrechtlichen Ausgleich wird weiter unten in die-
sem Kapitel eingegangen. Aus diesem Grund und wegen des gegeniiber dem Vorentwurf leicht
reduzierten internen Kompensationspotenzial wurde Flist. 22 (auf dem Westufer H6he Hof Dotzel-
rod) spater hinzugefiigt.

Die in Kap. M enthaltene vorlaufige Kostenschatzung kann ohne konkretes Angebot nattrlich nur
sehr grob sein und wird hier eher groRzligig gehandhabt. Sie orientiert sich hauptsachlich am zu
erwartenden Erdaushub einschl. BegleitmalRnahmen, Arbeitserschwernissen und Erfahrungswerten
des Schwalmverbandes. Die endgultigen Baukosten kénnen also sehr erheblich abweichen.

Als vorrangig sinnvolle und kurzfristig umsetzbare MaRhahmen werden zum Entwurfsstand Sep-
tember 2021 die nachfolgend beschriebenen Maflinahmen vorgesehen. Im Oktober 2019 wurden
weitere stadtische Flachen in der Schwalmaue sowie auch an der Eifa vor Ort geprift, werden aber
zum Sachstand 05/21 fur die Kompensation nicht benétigt oder beinhalten nur ein geringes Aufwer-
tungspotenzial. Fir zuklnftige Vorhaben sind also noch weitere Flachen verfligbar. Die um Flst. 22
erganzten MalRnahmen beinhalten gemaf der Sonderfallberechnung nach Nr. 4.1 in der KV-Anlage
2 einen gewissen Punktetberschuss, der dem wasserrechtlichen Ausgleich fur die Grabenverle-
gung zugeordnet wird und diesen abdeckt.

Renaturierung des Altwassers nahe der Kernstadt (9.676 m®) einschl. Extensivierung der angren-
zenden Wiesenparzellen (22.827 m?3)

Die Malinahme ist fachlich gut begriindet und wird allseitig beflrwortet. Eine ausgearbeitete, im
Rahmen der Flurbereinigung Alsfeld-Schwalm erstellte Detailplanung liegt vor. Auf diese wird hier-
mit verwiesen. Mit der Durchfihrung kann kurzfristig begonnen werden. Die Mal3hahme ist auch
Bestandteil der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL, Alsfeld Nr. 70036).

Um auch die Durchgangigkeit fur Wasserorganismen zu verbessern, wird der Detailplanung zufolge
das jetzige Altwasser mittels einer gewundenen Rauen Rampe nach unten an die begradigte
Schwalm angeschlossen. Einzelheiten gehen aus der dortigen Darstellung nicht hervor und sind
noch zu konkretisieren.

Wegen der Gewassernahe und Uberschwemmungsgefahrdung ist auch eine Extensivierung der
anliegenden Wiesen unbedingt notwendig, auch wenn schwachwitichsige Extensivwiesen nicht er-
reicht werden kénnen. Aus der Kompensation ausgeklammert wird das 4.897 m? grofRe Flst. 73/2
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zwischen Altwasser und Schwalm (plus eine sehr kleine Flache von Flst. 72), da es bereits als
Kompensationsflache fir den Feuerwehrneubau festgesetzt ist.

Ein Extensivierungserfolg ist nur bei der hier standortgeméfRen 2-maligen Mahd pro Jahr plus Ab-
raumung des Méahguts zu erwarten. Eine Extensivbeweidung mit (Robust-)Rindern ist als Alternative
zwar denkbar, wegen der geringen Flache und der erforderlichen Zaunlange aber sehr suboptimal
und zudem durch den das Gebiet querenden Fu3weg erschwert. Sie geht deshalb nicht in die Fest-
setzungen in Plankarte 2 ein.

Eine Renaturierung der Schwalmuferzone kommt in H6he von Flst. 67 und 68 nicht in Betracht, weil
der dortige unbefestigte Uferweg weiterhin benétigt wird.

In Abstimmung mit der Stadt wird auch die jetzige Ackerbrache auf Flst. 48 unmittelbar sidlich vom
Altwasser einbezogen, welche stidostwarts bis in die Altwasserparzelle Flst. 64/1 reicht. Zum Stand
03/2020 noch keine stadtische Flache, aber Erwerb vorgesehen. Hier initiale Aufwertung durch
streifenweise blitenreiche Extensivwiesenansaat ratsam, nachfolgende Pflege wie bei den ndrdlich
angrenzenden Wiesen. Anrechenbare Flache 4.659 mz2,

Aushub von Schwalmschlingen auf den Flistn. 10, 22 und 52 westlich vom Hofgut Dotzelroth

Weitere Hinweise in Kap. M.

Die im Eigentum des Schwalmverbandes befindlichen Flurstiicke sind kurzfristig verfigbar. Die

Baumallnahmen bedingen wegen der hohen Baukosten angelehnt an KV-Ziffer 4.1 einen beson-

ders hohen Wertpunktgewinn, stellen aber auch Anforderungen fir eine sinnvolle Wiederverwertung

des Bodenaushubs (Ublicherweise laut Schwalmverband auf Ackerflachen, was im Raum Alsfeld
aus landwirtschaftlicher Sicht eine BodenverbesserungsmalRnahme, zugleich aber auch einen Bo-
deneingriff darstellt). Unstrittig sind diese WasserbaumalBhahmen mit erheblichen Bodeneingriffen
verbunden, die im Sinne der Arbeitshilfe nicht ausgleichbar sind, aber in Abwagung mit den Natur-
schutz- und Wassermanagementerfordernissen zurlicktreten missen. Dies ist im bisherigen Verfah-
ren (Stand 09/2021) auch Konsens bei den beteiligten Behdrden. Die von den Baumalnahmen
nicht beanspruchten Parzellenteile werden teils zur Sukzession (wie z.T. schon jetzt) und teils zur

Griunlandextensivierung vorgesehen.

Die auf den 3 Uferparzellen geplanten MalRnahmen gehen wie eingangs erlautert weit Uber die in

der Flurbereinigung Alsfeld-Schwalm vorgesehenen Mal3nahmen hinaus und ersetzen diese.

+ Neues Gerinne auf Flst. 52 Hohe Dotzelrod (20.073 m?3): Schlingenbildung mit véllig neuem Ge-
rinne auf ca. 200 m Lange. Die bestehenden Brachflachen im Osten (friherer Schwalmverlauf)
bleiben und werden entsprechend der Darstellung in der Flurbereinigungsplanung noch etwas
erweitert. Das neu anzulegende Gerinne kann wegen der 6stlich angrenzenden Parzellen nicht
exakt dem frilheren Schwalmverlauf folgen, sondern muss weiter westlich vorwiegend auf jetzi-
ger Intensivwiese ausgehoben werden. Dabei sind fir eine unregulierte Weiterentwicklung der
Ufer auch beidseitige Brachstreifen von mindestens 10 m Breite einzuplanen. Konsequenz ist
eine Reduktion der noch als Wiese nutzbaren Flache auch im westlichen Teil, welche zukuinftig
zudem nur noch mittels Durchfahrt durch die jetzige oder neue Schwalm zu erreichen ist (erfor-
dert evtl. Rampen). Die verblebende Restwiese ist entsprechend den Wiesen am Altwasser und
Fist. 10 (siehe weiter unten) zu extensivieren und zu pflegen. Eine Extensivweide im Sinne einer
halboffenen Weidelandschaft (siehe Kompensations-VO Nr. 06.950, dort Mindestgrof3e 10 ha)
bildet nach Ansicht des Bearbeiters wegen der geringen Flache keine Alternative. Wenn doch,
musste regelmafiger Umtrieb erfolgen und eine Einbeziehung der Schwalmschlinge in die Be-
weidung ware zu priufen (eine Beweidung hétte aus Naturschutzsicht Vor- und Nachteile).
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+ Neues Gerinne auf Fist. 10 nérdlich Dotzelrod (25.301 m?3): Schlingenbildung mit véllig neuem
Gerinne auf ca. 250 m Lange, wobei auf die partielle junge Weidensukzession keine Ricksicht
genommen zu werden braucht. Abseits der ungenutzten ufernahen Zone hier jedoch Erhalt und
Extensivierung der am Westrand feuchten, nach Osten etwas ansteigenden Wiese. Fiur das Ex-
tensivierungsziel ist wegen des néhrstoffhaltenden Standorts 2-malige Mahd mit Mahgutréu-
mung notwendig. Die Alternative Extensivbeweidung kommt auch hier wie wegen lediglich 2 ha
ParzellengroRe nur sehr eingeschrankt in Betracht.

+ Neues Gerinne auf Fist. 22 auf dem Westufer in Hohe Dotzelrod (10.775 m?): Schlingenbildung
mit vollig neuem Gerinne auf ca. 150 m Lange, wobei der vor allem im Westen vorhandene
Weidenjungwald so weit wie moglich zu schonen ist. Im Ubrigen wird das langst brach liegende
Flurstiick der Sukzession uberlassen.

Der Umfang des Schlingenbaus und die Ausgestaltung der Ufer sind durchaus variabel. Sie erfor-

dern eine nahere Eruierung und Vermessung vor Baubeginn und eine Anpassung an die Befunde

wahrend der Bauausfilhrung. Die dabei anfallenden Steine aus der Uferbefestigung werden in das
jetzige Schwalmbett umgesetzt, um dort den Durchfluss zu bremsen und mehr Wasser in die neuen

Schlingen zu lenken. Das jetzige Bett bleibt aber bestehen.

Fur die Landwirtschaft verbleiben nur Teilflachen auf Flst. 10 und 12. Die Extensivierung hat dort

einen verringerten Aufwuchs und eine blof3e Eignung zur Heugewinnung zur Folge.

Bereits durchgefiihrt wurde in diesem Bereich eine Uferumgestaltung auf dem sidwarts an Flst. 10

anschlieRenden Flst. 12 als KompensationsmaRnahme fir einen Windpark im Nordosten von Als-

feld.

Gesamtflache der externen KompensationsmalBhahmen an der Schwalm 93.311 mz2.

Berticksichtigung der wasserrechtlichen Kompensation

In Abstimmung mit den Behdrden wird der neue Graben wasserrechtlich als Eingriffsreduzierung
gewertet, da er gegenuber der urspriinglich vorgesehenen unterirdischen Abflihrung des Nieder-
schlagswassers aus Sicht von Natur und Landschaft eine Verbesserung darstellt. Da der neue Gra-
ben aber mit dem urspriinglichen hinsichtlich Okologie und Funktion im Wasserhaushalt nicht
gleichwertig ist, ist aus wasserrechtlicher Sicht ein Restdefizit gegeben, dass extern ausgeglichen
werden muss. Rechtlich abgesichert ist er durch 8§ 67 (1) Wasserhaushaltsgesetz.

Umgesetzt wird der Ausgleich extern in Flur 13, auf Flst. 22 der Gemarkung Eudorf. Der dort ange-
strebte Bau einer Schwalmschlinge erbringt in Verbindung mit den tbrigen Naturschutz-
KompensationsmaRhahmen an der Schwalm einen intern zu 176.854 Wertpunkten geschatzten
Wertpunkteliberschuss. Abgeleitet wird diese Zahl aus einer vereinfachte Berechnung samtlicher
Eingriffe und Kompensationsmaflinahmen anhand der Kompensations-VO (KV), die hier nur zur
internen Kontrolle und zur Abschéatzung eines Uberschusses fiir die wasserrechtliche Kompensation
eingesetzt wurde.

Gemal Kap. E5 wird die Kompensationsleistung der geplanten Schwalmschlingen hier nicht nach
der Wertliste in KV-Anlage 3 ermittelt, sondern als Sonderfall Nr. 4.1 der Anlage 2 behandelt. Der
Uberschuss von 176.854 Punkten ist zwar in Relation mit der nach diesem Sonderfall berechneten
Gesamtwertsteigerung der 3 geplanten Schlingen nicht sehr hoch, tbersteigt aber wiederum um ein
Mehrfaches den aus der KV abzuleitenden Punktwertverlust beim Grabenverlust. Wegen der gerin-
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gen Flache und des naturfernen Zustandes betréagt er nur ca. 38.000 Punkte. Auch aus diesem
Grund sollte die Angemessenheit der Zuordnung auf3er Zweifel stehen.

Summe aller Kompensationsmaflnahmen

Gesamtflache der aller KompensationsmalBhahmen 32.015m2 + 81.300 m2 + 93.311 m2.=
206.626 m2 (20,66 ha).

E8 Abdeckung des externen Kompensationsbedarfs

In Vorarbeit der verbal-argumentativen Begrindung konnte belegt werden, dass gemal KV-
Berechnung und unter Einbezug des Sonderfalls Nr. 4.1 in Anlage 2 die zuvor beschriebenen inter-
nen und externen MalBhahmen zur Abdeckung des naturschutzrechtlichen Kompensationsbedarfs
ausreichen, jedenfalls nach den dortigen Kriterien. Darauf weist auch die verbal-argumentative Ta-
belle in Kap. E5 hin. Einbezogen wurden auch die aus der Artenschutzprifung erforderlichen Maf3-
nahmen und der Verzicht auf FIst. 73/2 am Schwalm-Altwasser. Fachlich unstrittig sollte die Nicht-
Ausgleichbarkeit der Eingriffe in die Schutzguter Boden und (mit Einschrankungen) Wasser und
Landschaft sein. Diese Eingriffe sind auch mit zusatzlichen Mafnahmen nicht ausgleichbar.

Mit dem nachtraglich aufgenommenen Flst. 22 wird auch der wasserrechtliche Kompensationsbe-
darf abgedeckt. Er ist gemal wasserrechtlichem Antrag als flachenmafig ziemlich gering anzuset-
zen.

E9 Sonstige umweltrelevante Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen

Der Planentwurf enthélt zum Stand 09/2021 keine Festsetzungen bspw. zur Emissionsvermeidung,
zum sparsamen Umgang mit Energie, zur Nutzung erneuerbarer Energien oder zu den sonstigen,
zu beachtenden Belangen gemald dem Katalog den 8§ 1 (6) Nr.7 BauGB. Solche kénnen wegen der
sehr unterschiedlichen Nutzungen in einem Industriegebiet wohl auch nur individuell und projektbe-
zogen festgesetzt werden. Insofern ist der Hinweis Nr. 3.6 in der Plankarte, der auf das Gebau-
deenergiegesetz verweist, als ausreichend anzusehen.

F Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Wahl der Flache leitet sich ab aus einer von der Stadt Alsfeld veranlassten Gewerbestandort-
analyse, die ebenfalls von der Planungsgruppe Prof. Seifert im April 2012 vorgelegt wurde. Darin
wurden alle potenziell in Frage kommenden Gewerbe- und Industriebauflachen unter stadtebauli-
chen und landespflegerischen Aspekten miteinander verglichen. Von den fiir eine Industrieansied-
lung geeigneten Gebieten wurde dieser Bereich wegen seiner Autobahnnéhe und seiner Lage ab-
seits bestehender Siedlungsflachen besonders ginstig bewertet. Auch hinsichtlich der landespfle-
gerischen Belange gehort er zu den in der Gesamtschau am wenigsten kritischen, auch wenn die
Entstehung einer Siedlungsflache abseits der zusammenhangenden Ortsbebauung als Negativfak-
tor zu bedenken ist. Ahnlich giinstig wurde nur die Anschlussflache nordlich der B 62 eingestuft, die
damals aber wegen einer zunachst konkurrierenden Windkraftplanung zurtickgestellt wurde.
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G Besondere Unfall- und Katastrophenrisiken

Siehe Kap. D1, Tabelle ,Allgemeine Umweltauswirkungen®. Erhéhte Risiken sind ggf. Gegenstand
der Einzelgenehmigungen. Einige nach der Storfall-VO besonders kritische Anlagen werden ausge-
schlossen (B-Plan-Festsetzung 2.1.1.)

H FFH- oder VSG-Vertraglichkeitsprifung

Entfallt, da keine derartigen Flachen direkt oder indirekt betroffen sind.

| Artenschutzrechtliche Prifung

Erfolgt im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags, der im September 2021 in einer tUber-
arbeiteten Fassung vorgelegt wurde. Er ist Bestandteil der Planunterlagen (s. Anlage)

J Monitoring

Die erforderlichen Monitoringmaflinahmen sind vor der Verabschiedung des Plans zwischen Pla-
nungsburo, Artenschutzgutachter, der Stadt Alsfeld und der unteren Naturschutzbehorde abzu-
stimmen. Fir erforderlich gehalten werden:

+ Industriebauflache: Ein naturschutzfachliches Monitoring kann sich auf die Freihaltezone am
Ostrand beschranken (Fledermaus-Monitoring). Die im Plan empfohlene 6kologische Baubeglei-
tung ist ggf. von der zustandigen Behorde zu kontrollieren. Der beauftragte Fachmann sollte die
Bodeneingriffe, deren Minimierung und die angemessene, konfliktarme Wiederverwendung des
anfallenden Ober- und Unterbodens Uberwachen.

+ Interne Kompensationsflachen: Monitoring von Avifauna, Haselmaus (auf Teilflachen), Zau-
neidechse (auf Teilflachen), Fledermausen (mindestens Ostrand des Plangebiets) und Bliten-
pflanzen (anzulegende Extensivwiesen). Intensitat und Dauer der faunistischen Erhebungen be-
stimmt der Artenschutzgutachter, botanisches Monitoring 1-mal jahrlich Gber 5 Jahre mit der
Mdglichkeit der Verlangerung. Fir das botanische Monitoring muss die Stadt detaillierte Anga-
ben Uber die Ansaat bereitstellen.

« Externe CEF-Flachen: Monitoring der fachgerechten Umsetzung, der Feldlerche und der Ubri-
gen Avifauna gemafd Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag. Eventuell auch botanisches Monito-
ring in Abstimmung mit dem Fachgutachter.

« Externe Kompensationsflichen an der Schwalm: Monitoring der Entwicklung der neuen oder
renaturierten Gewasser (Wasserflache, Vegetation, Pflanzenartenliste) Uber zundchst 5 Jahre,
wobei auch der Ausgangszustand vor Beginn der Baumafnahmen zu dokumentieren ist. Moni-
toring von Voégeln, Fledermausen und Amphibien nach den Vorgaben des Artenschutzgutach-
ters. Auf den Teilflachen mit Entwicklungsziel Extensivwiese auch von Tagfaltern, Heuschre-
cken und Blutenpflanzen. Wesentlich ist auch bei den Wiesen die Dokumentation des Aus-
gangszustandes.
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K Datengrundlagen, Methoden

Die Inhalte des Umweltberichts beruhen auf:

+ Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Bebauungsplan ,Industriegebiet — Am weillen Weg®, Stand
Marz 2020, bearbeitet von Plan O (Dr. René Kristen und Mitarbeiter), Biebertal bei GieRen, im
Auftrag der Hessischen Landgesellschaft mbH, 34121 Kassel. Entwurfsfassung September
2021.

% Auswertung der in Kap. B genannten Gesetze und Planungsvorgaben.

% Baugrunduntersuchung, Projekt-Nr. 202013200a1, Industriegebiet ,Am WeiRen Weg*, Erschlie-
Bung. Bearbeitung Geonorm GmbH, 35396 Giel3en, 18.06.2020.

+ Bebauungsplan Industriegebiet ,Am weiRen Weg*, Plankarten 1-3, Entwurfsfassung 01.09.2021,
bearbeitet von der Planungsgruppe Prof. Seifert, 35440 Linden im Auftrag der Stadt Alsfeld.

« Bebauungsplan Industriegebiet ,Am weilRen Weg“, Begriindung zum Entwurf, Stand August

2021, bearbeitet von der Planungsgruppe Prof. Seifert, 35440 Linden im Auftrag der Stadt Als-

feld.

BodenViewer Hessen im Internet, Sachstand November 2019.

Faunistische Erhebungen (Nullmonitoring 2020) zum Vorkommen von Feldlerche (Alauda ar-

vensis), Rebhuhn (Perdix perdix) und Wachtel (Coturnix coturnix) auf den Ausgleichsflachen

zum Bebauungsplan ,Industriegebiet — Am weiRen Weg“, Stadt Alsfeld, bearbeitet von Plan O

(Dr. René Kristen), Biebertal bei Gie3en, im Auftrag der Hessischen Landgesellschaft mbH,
34121 Kassel. 12.01.2021.

¢ Flurbereinigung Alsfeld-Schwalm, Wege- und Gewasserplan, Karten, Detailkarten und Textli-
cher Teil (mit Beilage), Amt fir Bodenmanagement Fulda, AuRenstelle Lauterbach, aufgestellt
01.11.2007.

% Gelandeaufnahmen der Industriebauflaiche am 18.07.2018 und 25.08.2020 sowie (Flache zwi-
schen ehem. Bahntrasse und Autobahn) am 05.03.2019.

% Gelandeaufnahmen der Kompensationsflachen an der Schwalm am 15.10. und 17.10.2019 (au-
Berdem Eifa am 22.10.2019).

« Gewasserstrukturgitekarte, bearbeitet vom Hessischen Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt
und Geologie, aktuelle Internetfassung.

+ Gewerbestandortanalyse, bearbeitet im Auftrag der Stadt Alsfeld von der Planungsgruppe Prof.
Seifert, 35440 Linden, April 2012.

% GruSchu Hessen (Wasserschutzgebiete, Grundwasser) im Internet, Sachstand November 2019.

+ Hinweise vom Amt fir Bodenmanagement, Lauterbach, zur laufenden Flurbereinigung Schwalm
und zur abgeschlossenen Flurbereinigung Eifa.

% Hinweise mit Projekterkundung vom Schwalmverband, Schwalmstadt-Treysa, zu Kompensati-
onsflachen und —mafnahmen.

+ Kartenausdrucke der stadteigenen Flachen der Stadt Alsfeld.

% Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB. Heft 14 der Schr.reihe
,B0den und Bodenschutz in Hessen®. Hrsg.: Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt
und Geologie, Wiesbaden, 2018, erganzt 2019.

% Kompensations-Verordnung (KV), Neufassung vom 26.10.2018.

» Landschaftsplan der Stadt Alsfeld, endgultig genehmigt 2002, bearbeitet von der Planungsgrup-
pe Prof. Seifert, 35440 Linden..

+« Luftbilder aus Google-Maps und Google-Earth zu Plangebiet und Kompensationsflachen.
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+ Machbarkeitsstudie zum Bebauungsplan ,Industriegebiet A5 Ost, B 62 Siidost, bearbeitet im
Auftrag der Stadt Alsfeld vom PWF Planungsbliro, 34119 Kassel, Mai 2016.
» NATUREG-Viewer im Internet, Sachstand November 2019.
Topografische Karte 1:25.000, Blatt 5221 Alsfeld.
Umsetzungskonzeption fir WRRL-StrukturmalBhahmen im Schwalmgebiet, Karten und Mal3-
nahmenblatter zur Maflinahmenplanung, bearbeitet vom UIH Ingenieur- und Planungsburo,
37671 Hoxter
« Wasserrahmenrichtlinie, MaRnahmen Gewasserstruktur, Mallhahmenprogramm 2015-2021 mit
Mafinahmen-Steckbriefen, Schwalm-Eder, Stand 22.12.2015, bearbeitet vom Hessischen Lan-
desamt flr Naturschutz, Umwelt und Geologie.
% Verkehrsuntersuchung zum geplanten Industriegebiet ,Am weillen Weg"“ in Alsfeld, Heinz + Fei-
er GmbH, 18. Juni 2019.
+ Archéaologisch-geophysikalische Prospektion Stadt Alsfeld, Industriegebiet ,Am weilen Weg",
Posselt & Zickgraf Prospektionen 2019.
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¢

3
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Es bestehen keine fur die Beurteilung und das weitere Bebauungsplan-Verfahren bedeutsamen
Kenntnislicken.

L Zusammenfassung

Art und Standort der Planung

Gegenstand der Planung ist ein ca. 3 km 6stlich vom Stadtzentrum Alsfeld vorgesehenes grof3fla-
chiges Industriegebiet, das vorrangig Industrie- und Logistikbetrieben mit groRem Flachenbedarf
oder besonderen Immissionsschutzanforderungen vorbehalten ist. Derzeit handelt es sich um ein
reines Ackergebiet. Es liegt von der Ubrigen Bebauung abgesetzt siiddstlich der Autobahn A 5 und
grenzt im Norden an die Bundesstral3e B 62, Uber die es auch verkehrlich angebunden wird. Die
GroRe betragt einschlielflich randlicher Biotopentwicklungsflachen ca. 46 ha. Der Standort liegt ab-
seits von Natura-2000- und sonstigen Naturschutzflachen, sodass dieser Aspekt keiner weiteren
Untersuchungen bedarf.

Ziele der Planung

Die Entwurfsfassung vom 01.09.2021 sieht folgende Inhalte vor:

+ Weitgehende Ausnutzung des Plangebiets fur Industriebauflachen, sodass die Grundflachen-
zahl den maximal zulassigen Wert von 0,8 erreicht. Baurechtlich zulassige Uberschreitungen
dieser Zahl durch Nebenanlagen sind im Rahmen der Festsetzungen zulassig.

» Baumassenzahl 9,0 unter Beriicksichtigung grof3volumiger Hochregallager.

» Maximale Geb&udehohe 20 m, mit der Mdglichkeit technisch bedingter Ausnahmen.

» Innere ErschlieBung Uber eine Nord-Siud-Stichstrale von der B 62. Von dieser zweigt eine
StichstralRe in das 6stliche Plangebiet ab.

» Von Suden her Wegeanbindung fur Fu3ganger, Radfahrer und landwirtschaftlichen Verkehr.

» Einbeziehung der nordseitigen B 62 in das Plangebiet wegen der Verkehrsanbindung (zum

Stand 09/2021 Ampel mit Abbiegespur)

Grol3zugige Randeingrinung mit gleichzeitiger Kompensationsfunktion am Auf3enrand, ausge-

nommen auf der Nordseite entlang der B 62.
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« Am Ostrand 40 m breite Zone ohne Gebdude gegen den angrenzenden Wald wegen Fleder-
mausschutz. Dort auch Auflagen zur Beleuchtung gemaf Artenschutz-Fachbeitrag.

% In der Sudostecke auf ca. 400 m?2 eine vorwiegend unterirdische Léschwasserzisterne.

% Ein diagonal durch das Plangebiet verlaufender, Gber Sommer austrocknender Graben wird
beseitigt und durch einen Ersatzgraben am Sidrand ersetzt (siehe weiter unten).

% Spezielle bodenschonende oder sonstwie eingriffsmindernde MalRnahmen setzt der Entwurf
nicht verbindlich fest. Sie sollen den Einzelgenehmigungen vorbehalten bleiben.

+ Da grof3flachig ebene Betriebsflachen benétigt werden, sind aufgrund des Gelandeanstiegs um
rund 40 m umfangreiche Bodenauf- und -abtrage unvermeidlich. lhre maximale Hohe lasst sich
zu ca. 10 m schatzen, aber erst auf Ebene der Bauantrage prazisieren.

% Vorgaben fir Dach-Solaranlagen oder Dachbegriinungen sieht der Planentwurf nicht vor. Dies
gilt auch fur andere Maflinahmen zu verstarkter Nachhaltigkeit.

Der Bebauungsplan setzt nur den Rahmen. Die ndhere Ausgestaltung der einzelnen Bauflachen

obliegt den spéteren Bauantragen.

Rechtlicher Rahmen

Der Bebauungsplan wird im Parallelverfahren mit der erforderlichen Anderung des Flachennut-
zungsplans (= 43. FNP-Anderung) aufgestellt. Das vorgeschaltete Regionalplan-
Abweichungsverfahren wurde bereits am 06.11.2013 positiv beschieden, u.a. weil mdgliche Stand-
ortalternativen weniger zusammenhangend sind, landwirtschaftliche Vorranggebiete betreffen und
/oder eine bessere Bodenqualitat aufweisen. Das vorgesehene Industriegebiet ersetzt 2 im Regio-
nalplan dargestellte Vorranggebiete fir Industrie und Gewerbe im Sidwesten der Kernstadt und
norddstlich Altenburg, die mit insgesamt ca. 49 ha flaichenmafiig sogar etwas gréRer waren.

Die aus Sicht der Stadt alternativiose Aufgabe eines durch das Plangebiet verlaufenden Grabens
erfordert ein gesondertes wasserrechtliches Verfahren mit gesonderter Plangenehmigung.

Ver- und Entsorgung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das (bei Erfordernis vorgereinigte) Schmutzwasser wird
Uber einen neu zu bauenden Kanal Uber die Klaranlage Alsfeld entsorgt. Nach Aussage der Stadt
ist die Abwasserentsorgung auf3er in Sonderfallen gesichert. Auch die Wasserversorgung ist tber
die bestehenden Tiefbrunnen gesichert.

Der Bau der erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen erfolgt am Stdrand entlang des dortigen
Wirtschaftswegs. Die Anbindung an das vorhandene Netz erfolgt nach Querung des Ingelbachs an
der Carl-Zeiss-StralRe. Die mit dem Bau verbundenen Eingriffe sind nicht Gegenstand dieses Bau-
leitplanverfahrens.

Ableitung des Niederschlagswassers

Eine Versickerung des Regenwassers ist untergrundbedingt und wegen der geringen unversiegel-
ten Flachen nicht moglich. Die Regenwasserruckhaltung auf den Bauflachen erfolgt unterirdisch und
dezentral auf den Privatgrundstiicken; in Absprache mit dem RP GielRen werden die Abfliisse auf
4 |/sec*ha gedrosselt. Von den StraRenflachen abflieRendes Niederschlagswasser wird durch Stau-
raumkandle zuriickgehalten. Die weitere Ableitung erfolgt Uber einen unter der Nord-Sud-
ErschlieBungsstralRe verlaufenden Sammler, der auch Ablaufwasser von der B 62 aufnimmt.

Erfordernis einer Grabenverlegung
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Derzeit beginnt Im norddstlichen Plangebiet ein naturfern ausgebauter Graben mit nur 2 m breiter
Parzelle, der das Plangebiet diagonal nach Weststidwest auf gut 600 m Lange durchquert und in
einer sanften Gelandemulde verlauft. Angeschlossen sind mehrere Dranauslaufe und ein Ablauf-
graben von der Sudseite der B 62. Eine geringe Wasserfuhrung besteht nur im Winter. Folgerichtig
ist er als 6kologisch sehr geringwertig und vor allem nicht als Feuchtbiotop einzustufen. Rechtlich ist
er trotzdem als Gewasser zu behandeln.

Ein Erhalt des Grabens einschl. 10-m-Uferzone ist aus Sicht der Stadt nicht mit dem Planziel ver-
einbar, da er einen unverhaltnismafig grofRen Anteil nicht nutzbarer Restflachen zur Folge hat und
der hohe Versiegelungsgrad eine noch seltenere Wasserflihrung zur Folge hat.

Als Alternative zu einer Verrohrung des Grabens, welche von der Wasserbehdérde abgelehnt wurde,
ist zum Entwurfsstand 08/2021 der Neubau eines Grabens am Sidrand beabsichtigt, in den der
oben genannte Sammler einmiindet. Der Graben erhalt eine Gesamtbreite von 5 m und eine mittle-
re Tiefe von etwa 80 cm. Auf 2,5 m Breite wird er mit Steinschittung befestigt, was wegen eines
Gefélles von ca. 4-5 % unabdingbar ist und dem Graben trotz Grasansaat in Licken eine techni-
sche Pragung verleiht. Die oberen Bdschungen werden mit Extensivwiesenansaat begriint. Unter
dem ehemaligen Bahndamm am Westrand des Plangebiets wird er wieder als Rohrleitung gefihrt,
ehe er weiter nordwestlich in den vorhandenen Schafsgraben mindet (ab Bahndamm westwaérts, da
auRRerhalb vom Plangebiet, nicht Gegenstand der Umweltprifung). Mit Wasserfuhrung ist nur episo-
disch nach Niederschlagen zu rechnen, sodass eine Entwicklung als Feuchtbiotop ausgeschlossen
ist.

Aktuelle Nutzung und Biotopzustand

Das 46 ha grof3e Plangebiet wird zu ca. 87 % (ca. 40 ha) als Acker genutzt. Der Rest verteilt sich
auf zumeist intensiv genutzte Wiese (ca. 2 ha), die einbezogene B 62 (ca. 1,4 ha mit Randzone),
Feldwege, geringe Gehdlzanteile und den zuvor behandelten Graben.

Aus naheliegenden Grinden ist die Naturschutzwertigkeit des Plangebiets gering, da auch die
Feldwege und der Graben bestenfalls schmale, artenarme Brachsdume aufweisen. Eine etwas ho-
here botanische Wertigkeit hat nur ein teilweise gepflanztes Gehdlz am unteren Grabenabschnitt
(dort vereinzelt auch Pflanzen mafig feuchter Standorte). Ferner existiert in der auf3ersten Nordost-
ecke des Plangebiets ein kleines Gehdlz mit Brache und einem nach Norden gerichteten Graben-
beginn (verbleibt aul3erhalb der geplanten Bauflachen).

Die Planumgebung ist im Norden und Stden durch grof3flachige Ackernutzung bestimmt. Natur-
schutzfachlich bedeutsame Randstrukturen sind ein gehdlzbewachsener ehemaliger Bahndamm
bzw. Bahneinschnitt im Westen und ein im Osten angrenzender Waldbereich (z.T. mit vorgeschalte-
ter Wiese, der dortige Schie3stand diirfte die Biotopwertigkeit nicht wesentlich zu beeintrachtigen).

Faunistische Wertigkeit

Die faunistische Bedeutung ist héher als die botanische einzuschéatzen. Insbesondere wurden ge-
maf Artenschutzfachbeitrag 13 Reviere der Feldlerche im direkten Eingriffsbereich plus 7 in der
Randzone ermittelt, die damit im Rahmen von CEF-Mal3nahmen ausgleichsbedurftig sind. Weitere
ausgleichsbedurftige, weil gefahrdete Vogelarten sind Rebhuhn (1 Revier im direkten Eingriffsbe-
reich, 3 weitere im Umfeld), Wachtel (1 Revier) und Rotmilan (regelm&Riger Nahrungsgast). Die in
der Ampelliste mit ,gelb“ = ungiinstig-unzureichend eingestuften Singvogel Goldammer und Klap-
pergrasmucke bruten mit je 1 Brutpaar.

Von sonstigen Tierarten sind bedeutsam noch Haselmaus (Nachweis unmittelbar 6stlich vom Plan-
gebiet, in den westseitigen Gehdlzen nur potenziell) und Zauneidechse (Vorkommen am West- und
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Ostrand aul3erhalb vom Plangebiet). Die bekannten Vorkommen sind von den Eingriffen nicht direkt
betroffen. Fledermausquartiere lassen sich ausschlie3en. Erhebliche Bedeutung als Fledermaus-
Jagdhabitat hat jedoch der ostseitige Waldrand, wo mit 9 Arten eine hohe Artenzahl nachgewiesen
wurde und deshalb Vermeidungsmalnahmen geboten sind.

Schutzgut Boden

Im Plangebiet Uberwiegen lésslehmarme Braunerden aus Buntsandstein-Verwitterungsmaterial. Die
Bbdden weisen tendenziell einen unterdurchschnittlichen Erfullungsgrad der fir den Naturhaushalt
wichtigen Bodenfunktionen auf. Auch die Bodenwertzahl betragt zumeist nur 35-50 und ist damit fur
die Alsfelder Feldflur eher unterdurchschnittlich.

Dessen ungeachtet bedeutet die nutzungsbedingt grof3flachige Bodenumgestaltung und -
versiegelung (max. zulassige Versiegelung der Industriebauflachen 90 %, max. Neuversiegelung
ca. 36 ha) einen schwerwiegenden Bodeneingriff, der gréf3tenteils zum vollstandigen Verlust der
natirlichen Bodenfunktionen fihrt. Er lasst sich weder wesentlich mindern noch extern angemessen
ausgleichen. Die zu erwartenden umfangreichen Bodenauf- und —abtrage verschlechtern die Bo-
deneigenschaften auch der unversiegelt bleibenden Restflachen. Der im Plangebiet nicht wieder-
verwertbare Oberboden soll zur Bodenverbesserung von Ackerflachen verwendet werden.

Weitere hinsichtlich Flache (geschéatzt 0,9 ha) und Volumen (geschatzt 20-25.000 m3) erhebliche
Bodeneingriffe entstehen auch im Rahmen der naturschutzrechtlichen Kompensation an der
Schwalm (siehe weiter unten).

Entsprechend den rechtlichen Vorgaben wird der Bodeneingriff nach den Vorgaben der ,Arbeitshilfe
zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz*
naher quantifiziert. Anhand der dortigen Zahlenwerte flr Bodenaufwertungsmafinahmen ist vollig
klar, dass eine richtlinienkonforme Kompensation der Bodeneingriffe nicht mdglich ist.

Wasserhaushalt

Im Istzustand aufRer am &ufRRersten Nordostrand Fehlen von Feuchtstandorten, jedoch legen die
Dranagen die ehemalige Beteiligung wechselfeuchter Standorte nahe. Einziges Gewasser im Ein-
griffsbereich ist der oben behandelte Graben. Fir oberflachennahes Grundwasser gibt es keine
Hinweise, auch im Rahmen der fir den Kanalbau erfolgten Baugrunduntersuchung wurde kein
Grundwasser angetroffen. Allerdings kénnten die den Buntsandstein Uberlagernden Verwitterungs-
decken im Winter ortlich zu Stauwasser im Untergrund fihren. Trotz unterdurchschnittlichem Was-
serspeichervermégen des Bodens und wenig durchlassiger Verwitterungsdecke bedeutet die plane-
risch mogliche Neuversiegelung von ca. 36 ha eine sehr erhebliche Minderung der Grundwasser-
neubildung und eine Minderung der Verdunstungsleistung.

Ubrige Schutzguter

Landschaft: Aktuell ausgerdumtes Ackergebiet ohne besondere Eigenart. Wegen Grol3e und Hohe
der Baukorper ist eine Eingriinung nur teilweise wirksam, vom Stadtzentrum aus gesehen wird das
Industriegebiet wegen der erhdhten Geldndelage auf jeden Fall sichtbar bleiben.

Klima: Die jetzige Funktion als Kaltluftbildungsflache geht verloren. Die zur Schwalmsenke abflie-
Rende Kaltluft tritt vor dem dortigen, vom Vogelsberg kommenden Kaltluftstrom aber in den Hinter-
grund und erreicht nicht das Stadtzentrum.

Immissionen: Hauptimmissionsquelle fir Larm und Schadstoffe ist gegenwartig die stark befahrene
B 62 am Nordrand. Fur das Planungsziel ergibt sich daraus ebenso wenig eine Einschréankung wie
aus dem ostlich angrenzenden Schiel3stand.
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Menschliche Belange

Immissionen: Zukinftig fungiert das Industriegebiet als eigenstandige Larm- und Schadstoffquelle
nicht nur durch die Betriebe (im Rahmen des Immissionsschutzrechts), sondern auch durch den -
betriebsabhéngig u.U. sehr starken - Zubringerverkehr. Ein auch auRerhalb relevantes Storfallrisiko
ist gemal B-Plan-Festsetzung 2.1.1 nicht gegeben, da solche Betriebe ausgeschlossen werden.
Wohnen: Wohnbevdélkerung ist aufgrund von Standort, Verkehrsanbindung nur tber Uberértliche
StralRen sowie Ausschluss besonders gefahrentrachtiger Anlagen nicht betroffen.

Landwirtschaft: Im Plangebiet bleibt Gber die Nord-Sud-ErschlieRungsstralie eine Wegebeziehung
zwischen Nord- und Sudseite erhalten. Ca. 37 ha Ackerland und 2 ha Grinland gehen fir die
Landwirtschaft vollig verloren und sind auch nicht extern ersetzbar. Weitere gut 3 ha entfallen auf
interne Kompensationsflachen einschl. Ersatzgraben, wovon ca. 1 ha als Extensivwiese noch ein-
geschrankt zur Heugewinnung nutzbar ist. Weitere etwa 8 ha sind als vorgezogene Ausgleichs-
mafnahme fir Feldvogel ebenfalls nicht oder nur noch eingeschrénkt nutzbar. Bei den extern an
der Schwalm (siehe unten) vorgesehenen Kompensationsflachen betragt der vollige Verlust von
Grunlandflachen 1,5-2 ha. Weitere ca. 4,5 a jetzige Intensivwiesen sind zukinftig nur noch einge-
schrankt als Extensivwiese (Heugewinnung) nutzbar. Bei den 3 vorgesehenen Schwalmschlingen
fallt ebenso wie im Baugebiet vor Ort nicht verwendbarer Oberboden an, der fir die Verbesserung
der Bodenqualitat geeigneter Ackerflachen genutzt werden soll.

Erholung: Das Plangebiet hat fir die Naherholung keine Bedeutung. Von Belang ist lediglich der
fortbestehende Feldweg am Sudrand, weil er als Verbindung fur Wanderer und Radfahrer zum
Waldgebiet am Homberg dient. Uber diesen Weg verlauft auch der Fernwanderweg Lutherweg.

Haupteingriffe

Flachenverbrauch: Angesichts von ca. 41 ha Industriebauflache, ErschlieBungsstralen, Abbiege-
spuren und neuer Graben sehr erheblicher Eingriff.

Vegetation: Verlust von max. 38 ha vegetationsfahiger Flache ganz tberwiegend geringer dkologi-
scher Wertigkeit.

Fauna: Verlust von Feldvogelhabitaten (vergleichsweise hohe Brutdichte der Feldlerche) und Nah-
rungshabitaten fiir Beutegreifer (darunter Rotmilan) im Umfang der Planflache einschlieZlich randli-
cher Kompensationsflachen. Wertminderung auch der angrenzenden Flachen hinsichtlich Feldvé-
gel.

Boden: Maximal zulassige Neuversiegelung ca. 36 ha, Bodenverschlechterung durch umfangreiche
Bodenauf- und -abtrage auch auf den unversiegelt bleibenden Randflachen und Béschungen.
Wasserhaushalt: Weitgehender Wegfall der Grundwasserneubildung und Reduktion der Verduns-
tung im Umfang der Bodenversiegelung.

Gewasser: Verlust des durch das Plangebiet verlaufenden Grabens (ehemals wohl Bachoberlauf).
Okologische Bedeutung. Allerdings wegen geringer Breite und nur episodischer Wasserfiihrung
sehr gering.

Landschaft: Extreme gewerbliche Uberpragung des Landschaftsbildes mit erheblicher Fernwirkung.
Immissionen: Abhéngig von Art der sich ansiedelnden Betriebe fallt, speziell bei Lager- und Logis-
tikbetrieben, das hohe LKW-Aufkommen besonders ins Gewicht.

Landwirtschaft: Im Plangebiet Verlust von ca. 39 ha Ackerland und 2 ha Grinland; weitere 1 ha
werden nur noch eingeschrankt als Extensivwiese nutzbar sein. CEF-Maflnahmen fir Feldvogel
betreffen ungefahr 8 ha. Die externen KompensationsmafRnahmen an der Schwalm bedingen 1,5-
2 ha Grinlandverlust und ca. 4,5 ha nur noch eingeschrankt nutzbare Extensivwiesen.
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Eingriffsminimierung

Am Plansudrand Anlage eines 0Okologisch geringwertigen Ersatzgrabens. Weitere Eingriffsminde-
rungen sind innerhalb der Industriebauflache einschl. Straf3en nicht vorgesehen und im Rahmen
des Planziels, insbesondere einer moglichst umfangreichen Flachenausnutzung, nur sehr bedingt
moglich. Versickerung von Niederschlagswasser ist wegen wenig durchlassigem Untergrund nicht
praktikabel, Brauchwassernutzung ist im Rahmen der Vorschriften selbstverstandlich maglich. Auch
Verpflichtungen zur Nutzung erneuerbarer Energien wie z.B. Fotovoltaik-Dachanlagen sind nicht
Planbestandteil. Zur Minimierung der Bodeneingriffe wird eine 6kologische Baubegleitung auf Ebe-
ne der Baudurchfiihrung empfohlen, aber nicht verbindlich festgesetzt.

Kompensationsbedarf

Der Kompensationsbedarf kann groéf3tenteils nur extern abgedeckt werden. Er wird auf Wunsch der
Stadt vorrangig verbal-argumentativ, also schutzgutbezogen begriindet. Die Kompensations-VO
(KV) wird nur hilfsweise und intern herangezogen, um die einbezogenen Kompensationsumfang zu
uberprifen und einen fiir den wasserrechtlichen Ausgleich nutzbaren Uberschuss belegen zu kon-
nen. Unabhangig vom Bewertungsverfahren liegt auf der Hand, dass die Eingriffe in die Schutzguter
Boden und Wasser wegen der sehr umfangreichen Bodenversiegelung nicht ausgleichbar sind.
Dies gilt trotz fehlender Eigenart im Ausgangszustand auch fiir das Schutzgut Landschatft.

Die von den Beteiligten favorisierten Kompensationsmaflinahmen an der Schwalm sind sehr kosten-
intensiv und Ubersteigen den tblichen Umfang von KompensationsmalRnahmen, wie sie etwa in der
Flurbereinigung Alsfeld-Schwalm angelegt sind. lhre Herleitung erfolgt deshalb in Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehdrde anhand der geschatzten Baukosten gemall dem Sonderfall 4.1 der
KV-Anlage 2 (1 Euro Baukosten entspricht dann gemaf 8 6 der KV 2,5 Wertpunkten). Anhand der
eingestellten Baukosten, die auf Erfahrungswerten des Schwalmverbandes beruhen, lasst sich so
eine ausreichende Kompensation belegen. Dabei wird die Kompensationsleistung der blof3en Ex-
tensivierungsflachen nach dem Normalverfahren anhand der Nutzungstypen ermittelt.

Interne naturschutzrechtliche Kompensation

Entsprechende Flachen werden am West-, Stid- und Ostrand ausgewiesen. Ziele sind Eingriinung,

Forderung der nachgewiesenen besonders geschitzten Arten, Entwicklung von Extensivwiesen und

Vernetzung mit den westlich und 6stlich angrenzenden Gehdélzbiotopen.

< Am Westrand anschlieBend an die ehemalige Bahntrasse 15 m breite Zone mit gelenkter Suk-
zession.

< Am Sidrand unmittelbar stdlich der Industriebauflache 10 m breite Strauch- und Baumpflan-
zung.

+« Sudlich davon zwischen ehemaliger Bahn und Nord-Sud-ErschlieBungsstral3e vorwiegend 5 m
breite Extensivwiesenansaat. Fur diese ist wie fiur die Ubrigen Extensivwiesenflachen eine an
diesem Ziel ausgerichtete Pflege unabdingbar.

+« Sudlich anschlielend gegen den Randweg wird der neue, 5 m breite Graben gebaut. Die obe-
ren, zusammen 2,5 m breiten Bdschungen werden ebenfalls mit Extensivwiese eingesat und
bedeuten damit auch eine Wertsteigerung gegeniber der Ausgangsnutzung Acker. Am Sudrand
des Grabens werden 26 kleinkronige Laubbaume (Feldahorn, Mehlbeere) festgesetzt.

+ In der Osthélfte der Suidseite wird sidlich der Randgehdlzpflanzung als CEF-MalRnahme eine
300 x 10 m groRe Zauneidechsen-Habitatflache angelegt. Fir die innere Ausgestaltung und
Pflege sind die Vorgaben im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag mafl3geblich.
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+« Vorrangig unter faunistischen Aspekten wird in der Stdostecke eine 0,34 ha grof3e Streuobst-
wiese mit ca. 15 Hochstamm-Obstbaumen angelegt.

% Am Ostrand, d.h. angrenzend an den dortigen Waldrand, hat der Fledermausschutz besonderes

Gewicht, deshalb dort eine 40 m breite Abstandszone zwischen Gebauden und Waldrand, Ver-

meidung von Lichteinfall in die dort ausgewiesene Biotopzone und insektenfreundliche Beleuch-

tung in der Ubrigen Abstandszone.

Dort in direktem Anschluss an die Industriebauflache:5 m breite Baum- und Strauchpflanzung.

Auf der 10 m breiten Restflache: Extensivwiesenansaat mit gruppenweiser Pflanzung von Laub-

baumen (ca. 50 Baume).

+» Die ndrdlichsten 30 m des Ostrandes werden aus den definierten KompensationsmalRnahmen
ausgespart, weil sie teilweise schon mit einer friiheren Ausgleichsmafnahme belegt sind.

3

8

R/
0’0

Externe naturschutzrechtliche Kompensation

Die externe naturschutzrechtliche Kompensation erfolgt ausschlie3lich in der Schwalmaue in Hohe
Kernstadt und nérdlich Eudorf. Vorgesehen werden dort in Abstimmung zwischen Stadt, Schwalm-
verband, Flurbereinigungsbehorde, Wasserbehoérde und Naturschutzbehdrde umfangreiche was-
serbauliche Verbesserungen, Sukzessionsbereiche und extensivierte Griinlandnutzungen. Neben
der naturschutzfachlichen Aufwertung haben wasserwirtschaftliche Belange (vermehrte Retention
und damit Hochwasserschutz) besonderes Gewicht. Ziele sind auch die Verbesserung von Land-
schaftsbild und Erholungseignung (Schwalm-Radweg). Die noérdlich von Eudorf vorgesehenen
Schwalmschlingen und gro3flachigen Nutzungsaufgaben sind bisher nicht Inhalt des Flurbereini-
gungsverfahrens, vielmehr ersetzen sie bisher dargestellte kleinraumige Malinahmen. Sie sind auch
nicht Gegenstand des MalRnahmenprogramms der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) oder Ziel im
Rahmen des Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Schwalm®. Sie bedeuten damit auch eine Ab-
kehr vom bisherigen grundséatzlichen Festhalten am naturfernen Zustand der Schwalm nérdlich von
Alsfeld. Die BaumafRnahmen sind mit umfangreichen und nicht zu vermeidenden Bodeneingriffen
verbunden, die hier aber in Abwagung mit den Naturschutzbelangen als akzeptabel gewertet wer-
den.

Die geplanten MalRnahmen beinhalten gemaf der Sonderfallberechnung nach Nr. 4.1 in der KV-
Anlage 2 in Addition mit den Ubrigen Kompensationsmaflinahmen einen gewissen Punktelber-
schuss, der dem wasserrechtlichen Ausgleich fur die Grabenverlegung zugeordnet wird und diesen
abdeckt.

Externe Mal3Bnahmen an der Schwalm

Altwasserrenaturierung sudlich Klaranlage Alsfeld einschl. Extensivierung der angrenzenden Wie-
senparzellen: Detailliert geplant bereits als Bestandteil der Flurbereinigung Alsfeld-Schwalm und
auch Gegenstand des WRRL-MalRnahmenprogramms. Zukinftig soll wieder der Hauptdurchfluss
durch das jetzige Altwasser gehen, das jetzige Schwalmbett aber als Gewasser bestehen bleiben.
Am nordlichen Auslauf Bau eines flr Wasserorganismen passierbaren Umgehungsgerinnes. Als
erganzende 6kologische Verbesserung werden die angrenzenden Wiesen extensiviert. Einbezogen
wird auch die jetzige Ackerbrache auf FlIst. 48, wohingegen Flst. 73/2 nicht Planbestandteil wird, da
bereits Kompensationsflache fiir den Feuerwehrneubau.

Aushub von Schwalmschlingen auf den Flistn. 10, 22 und 52 nérdlich Eudorf (westlich vom Hofgut
Dotzelrod): Die im Eigentum des Schwalmverbandes befindlichen Flurstiicke sind kurzfristig verfig-
bar. Auf jeder der 3 Parzellen wird eine zu 150-250 m Lange und 15 Breite geschétzte, in der bis-
herigen Gelandestruktur nur teilweise angelegte Schwalmschlinge gebaut. Der Umfang des Schlin-
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genbaus und die Ausgestaltung der Ufer sind variabel. Auf den dafir nicht beanspruchten Parzel-
lenanteilen erfolgt bei Flst. 22 wie schon jetzt natlrliche Sukzession. Bei Flst. 52 bleibt der Westteil
als Extensivwiese nutzbar, Zugang aber nur noch nach Durchquerung von jetzigem oder neuem
Schwalmlauf . Flst. 10 reicht ostwarts tUber die Aue hinaus; dort gilt es das glinstige Potenzial fur
Griunlandextensivierung zu nutzen.

CEF-MaRRnahmen (= vorgezogene Ausgleichsmalinahmen)

Zielarten sind die Feldvogel Feldlerche, Rebhuhn und Wachtel sowie Rotmilan als Nahrungsgast.
Vorgesehen werden ca. 8 ha jetzige Ackerflachen (ca. 6 ha fir Feldlerche und Wachtel, ca. 2 ha fir
Rebhuhn), die zahlreiche Einzelflachen umfassen und sich Uber einen Umkreis von 5 km um das
Plangebiet verteilen. Innere Ausgestaltung und Pflege werden im Artenschutzgutachten festgelegt.
Als Flachen mit extensivierter Ackernutzung erbringen sie zugleich eine naturschutzrechtliche Kom-
pensationsleistung.

Wasserrechtlicher Ausgleich

Da der neue Graben gemald Wasserbehorde keinen ausreichenden Ausgleich fir den jetzigen Gra-
ben darstellt, wird ein gesonderter wasserrechtlicher Ausgleich gemaR § 67 (1) WHG erforderlich.
Dieser wird als Bestandteil der primar zum naturschutzrechtlichen Ausgleich vorgesehenen, neu zu
bauenden Schwalmschlinge in Flur 13, FIst. 22, Gemarkung Eudorf umgesetzt, wo gemaf} natur-
schutzrechtlicher Eingriffsermittlung ein Kompensationstiberschuss entsteht.

Alternativen

In einer 2012 erarbeiteten Gewerbestandortanalyse wurden alle potenziell in Frage kommenden
Gewerbe- und Industriebauflachen in Alsfeld unter stadtebaulichen und landespflegerischen Aspek-
ten miteinander verglichen. Die jetzt gewahlte Flache erhielt die glinstigste Bewertung wegen Auto-
bahnndhe und Lage abseits bestehender Siedlungsflachen. Auch hinsichtlich der landespflegeri-
schen Belange wurde der Standort als vergleichsweise konfliktarm eingestuft, wenngleich die Lage
abseits der zusammenhangenden Ortsbebauung als Negativfaktor artikuliert wurde.

Monitoring

Die erforderlichen Monitoringmaflinahmen sind vor der Verabschiedung des Plans zwischen Pla-
nungsburo, Artenschutzgutachter, der Stadt Alsfeld, unterer Naturschutzbehérde und (betreffend
Schwalm) Wasserbehodrde abzustimmen. Neben der bisher nur empfohlenen 6kologischen Baube-
gleitung werden im Bauflachenbereich ein Fledermaus-Monitoring am Ostrand, sowie auf Teilen der
internen Kompensationsflachen ein Monitoring von Avifauna, Haselmaus, Zauneidechse und (bei
Extensivwiesenansaaten) Blutenpflanzen fir erforderlich erachtet. Auf den externen CEF-Flachen
fur Feldvogel sind die fachgerechte Durchfiihrung und die Avifauna zu prufen. Auf den externen
Kompensationsflachen an der Schwalm Monitoring der Entwicklung der neuen oder renaturierten
Gewasser (Wasserflache, Vegetation, Pflanzenarten, ausgewdahlte Tiergruppen), auf zu extensivie-
renden Wiesen insbesondere Blitenpflanzen und ausgewahlte Insektengruppen.

M Vorschlage fiur landespflegerische Malihahmen

Die nachstehenden Kostenschatzungen sind verstandlicherweise nur ganz grob und bieten nicht
mehr als einen Orientierungspunkt fur die Grof3enordnung. Zudem ist die Variationsbreite je nach
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Anbieter sehr gro3. Bei den wasserbaulichen Malihahmen an der Schwalm, wo die Kostenschét-
zung als Richtwert fur die Kompensationsleistung dient, wird basierend auf Angaben des Schwalm-
verbandes ein Wert von 50 € /m® Aushub angesetzt, der sich bei erschwerten Bedingungen wie
Ufersteinen noch erhght. In diesem Wert sind sdmtliche Arbeitsgénge einschlie3lich Zwischenlage-
rung und spaterer Ausbringung auf Ackerflachen enthalten.

Hinweis: Samtliche MaRnhahmen am Rand des Industriegebiets sind auRerhalb eventueller Einzéu-
nungen anzulegen. Diese missen fur Kleintiere bis zur Grof3e eines Igels durchlassig sein.

Westrand des Industriegebiets

1. Fliste.1,9,12-17 jeweils z.T. (6.750 m?) = MalRnahme 1 in Plankarte 1

Entwicklungsziel: Sporadisch zu mahende Wiese nach Selbstberasung

MafRnahmen: Die 450 m lange und 15 m breite Zone ist nach Selbstberasung, wo jetzt Acker, alle 3
Jahre spatestens im August zu mulchen, um eine Verbuschung zu verhindern. Das in der Senke
vorhandene Gehdlz ist aus der Pflege auszusparen.

Landwirtschaft: AuBerhalb der Wegeparzelle derzeit Ackerflache. Zuklnftig keine Nutzbarkeit, so-
fern das Mulchgut nicht bspw. zur Bodenabdeckung verwendet werden kann. Extensive Mahnut-
zung in Anlehnung an Flache 2 ist als Alternative moglich.

Kosten: Mulchmahd auf ca. 6.700 m2: Ca. 250 € /ha alle 3 Jahre ergibt ca. 55 € jahrlich.

Hinweis: Die angrenzende Bahntrasse wird trotz Wertsteigerungspotenzial wegen komplizierter Ver-
fugbarkeit aus den MalRhahmen ausgespart.

Sudrand des Industriegebiets

2. 720 m lange und 10 m breite Gehélzpflanzung am Sudrand der Industriebauflache (Flste. 17,
18,4271, 42/2, 43, 44/1, 44/2, 45 und Wegeparzellen 66/1 und 68 jeweils teilweise, 7.200 m?) =
MaRnahme 2 in Plankarte 1

Entwicklungsziel: Geschlossenes Strauch- und Baumgeholz zwecks Eingriinung und Biotopentwick-

lung. Zugleich CEF-MaRRnahme fiir Goldammer und Klappergrasmiicke.

MaRnahmen: Die jetzige Ackerflache ist im Pflanzabstand von 2 m zwischen den Reihen (4 Reihen)

und 2,5 m innerhalb der Reihen mit standortgerechten heimischen Strauchern (Anteil 90 %) und

Baumen (Anteil 10 %) zu bepflanzen. Mindestgré3e Straucher: 2xv 60-100 cm. Mindestgré3e Bau-

me: Heister 2xv 100-150 cm. Pflanzung der Straucharten gruppenweise von 5-10 Exemplaren der

gleichen Art, Pflanzung der Baume einzeln, Nachpflanzung von 10 % Ubersteigenden Pflanzausfal-

len, bei Erfordernis Einzdunung gegen Wildverbiss.
Artenwahl Straucher: Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus
monogyna (Eingriffeliger Weil3dorn), Euonymus europaea (Pfaffenhitchen), Frangula alnus (Faul-
baum), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Heckenrose), Sambucus nigra (Schwarzer Ho-
lunder) jeweils zu 10-15 %. Artenwahl Baume: Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides
(Spitzahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Malus sylvestris (Wildapfel), Prunus avium (Vogelkir-
sche), Quercus robur (Stieleiche), Salix caprea (Salweide), Tilia cordata (Winterlinde) jeweils ca.
14-15 Stick.
Pflanzzahl ca. 1.037 Straucher und 115 Baume.

Landwirtschaft: Zukunftig keine Nutzbarkeit der jetzigen Ackerflache.
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Kosten: Bei 7.200 m2 und einem Stickpreis von gemittelt 20 € pro Baum (als Heister) und 7 € pro
Strauch sowie Anlagekosten mit Zaunung von 15€/m? errechnen sich 115x20 + 1.037x7 +
7.200x15 = 2.300 + 7.259 + 108.000 = ca. 117.560 €. Folgepflegekosten entstehen erst in spateren
Jahren.

3. Ca. 350 m langer und 5 m breiter, dstlich anschlieRend auf ca. 50 m Lange 10 m breiter Wie-
senstreifen auf der Sudseite der Gehdlzpflanzung Nr. 5 (Fiste. 17, 18 und Wegeparzellen 66/1
jeweils teilweise, 2.250 m?) = MaRnahme 3 in Plankarte 1

Entwicklungsziel: Blitenreiche Extensivwiese mit Nahrungshabitatfunktion.

MalRnahmen: Der jetzige Acker ist mit zertifiziertem, blitenreichem Regio-Saatgut (Region Hessi-

sches Bergland) einzusden. Trotz der nahrstoffreichen Ausgangsbedingungen ist fur die Folgejahre

eine allméhliche Aushagerung zu erwarten, da die Bodenqualitat nur maRig ist. AnschlieBend ist die

Wiese 2-mal jahrlich ab Anfang Juni und Ende August zu méhen und das Mahgut nach mindestens

3-tagiger Trocknung abzufahren und zu nutzen.. Im Rahmen der Pflege kein Einsatz von Bodenbe-

arbeitungsmafinahmen, Diingern und Bioziden.

Landwirtschaft: Derzeit Ackerflache. Zukinftig nur eingeschrankte Nutzbarkeit als Wiese (nur Heu-

mahd, reduzierte Wuchsleistung).

Kosten: Bei 2.250 m2 Flache, ca. 4 g Saatgut/m2 und Saatgutkosten von grob gemittelt 50 €/kg er-

geben sich fur das Saatgut Kosten von ca. 450 €. Fir Saatbettvorbereitung und Aussaat lassen sich

3 €/m2 ansetzen, also ca. 6.750 €. Die Anfangs-Gesamtkosten kdnnten also bei ca. 7.200 € lie-

gen. 2-mal jahrlich Wiesenmahd mit M&hgutraumung lasst sich zu 2 x 500 €/ha ansetzen, also jahr-

lich ca. 225 €.

Monitoring: Im Rahmen des Monitorings sollte nach 5 Jahren gepruft werden, ob auch 1 Mahd pro

Jahr fur das Entwicklungsziel ausreicht, sodass die Kosten gesenkt werden kénnen..

4. 346 m langer und 5 m breiter Graben zwischen Wiese Nr.3 und Randweq (Flste. wie Nr.3,
1.730 m?2, Kompensationspotenzial auf 865 m?), in der Plankarte Bestandteil von MaRnahme 3

Entwicklungsziel: Unterhalt der 2,5 m breiten, befestigten Sohle nach den wasserbautechnischen

Erfordernissen. Kompensationspotenzial nur auf den beidseitig je 1,25 m breiten oberen Bdschun-

gen. Entwicklungsziel ist dort blltenreiche Extensivwiese mit Nahrungshabitatfunktion entsprechend

Nr.3.

MafRnahmen. Fir Ansaat und Pflege gelten die gleichen Vorgaben wie fur Nr.3. Da moéglichst nahr-

stoffarme Bedingungen das Ziel sind, ist keine besondere Bodenvorbereitung erforderlich. Laut in-

genieurtechnischer Planung bestehen keine wasserbaulichen Einschrankungen.

Landwirtschaft: Derzeit Ackerflache. Auch an den oberen Béschungen nur eingeschrankte Nutzbar-

keit als Wiese (nur Heumahd, reduzierte Wuchsleistung).

Kosten: Wiesenansaat und -pflege: Bei 865 m2 Flache, ca. 4 g Saatgut/m2 und Saatgutkosten von

grob gemittelt 50 €/kg ergeben sich fur das Saatgut Kosten von ca. 170 €. Fur Saatbettvorbereitung

und Aussaat lassen sich 3 €/m? ansetzen, also ca. 2.600 €. Die Anfangs-Gesamtkosten kdnnten

also bei ca. 2.800 € liegen. 2-mal jahrlich Wiesenmahd mit Mahgutraumung lasst sich zu 2 x

500 €/ha ansetzen, also jahrlich ca. 85 €.

Monitoring: Wie Nr.3.

5. Pflanzung von 26 kleinkronigen Einzelbdumen zwischen Graben und Randweq = MaRnahme 4
in Plankarte 1
Entwicklungsziel: Gestalterische Verbesserung von Graben und Sidrand des Plangebiets.
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MaBnahmen: Am Slidrand sind zwischen Nord-Std-ErschlieBungsstraBe und ehemaliger Bahntrasse
26 kleinkronige Laubb&ume im Pflanzabstand von 15 m zu pflanzen. Mindestgréf3e Solitar 3xv 150-
200 cm. Nachpflanzung von Pflanzausféllen, bei Erfordernis Schutz vor Wildverbiss.

Artenwahl: Feldahorn (Acer campestre) und Mehlbeere (Sorbus aria) im Wechsel.
Kosten: Stlickpreis ca. 100€ /Baum, Pflanzkosten, Verbissschutz und Fertigstellungspflege ca. 50€
/Baum, insgesamt also ca. 26 x 150 € = ca. 3.900€. Spatere Pflegekosten nur in langeren Abstén-
den.

6. 300 m langer und 10 m breiter Zauneidechsenhabitat zwischen der Wiese Nr. 6 und der Streu-
obstpflanzung Nr. 8 (Fiste 4271, 42/2, 43, 44/1, 44/2 und Wegeparzelle 68 jeweils teilweise,
3.000 m?) = MaRRnahme 5 in Plankarte 1

Entwicklungsziel: Zauneidechsenhabitat als CEF-MalRBhahme, Ausgestaltung an dieser Art orientiert.
MafRnahmen: Die Ausgestaltung hat sich an der Erlauterung und Skizze auf S. 46-47 des Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrags zu orientieren. D.h. schwerpunktméfig Steinriegelkomplex mit we-
nig bewachsenen Sonnplatzen, Beteiligung von Schotterrasen und sandigen Stellen, Baumstamme
oder Steinblécke im Innern als frostfreies Winterquartier. Nahrstoffreicher Oberboden darf nicht
verwendet werden. Die Anlage ist vorab zu skizzieren und von einem ausgewiesenen Fachmann zu
begleiten. Starkerer Gehdlz- oder Krautaufwuchs ist zu reduzieren, soweit dies im Rahmen des Mo-
nitorings fur erforderlich gehalten wird.

Hinweis: Als Steine kommen auch andere Gesteinsarten als die in der Skizze genannten Kalksteine

in Frage.

Landwirtschaft: Zukinftig keine Nutzbarkeit der jetzigen Ackerflache.

Kosten: Geschatzte Anlagekosten 10 €/m2, jahrliche Pflegekosten ca. 0,10 €/m?, also einmalig ca.

30.000 € plus jahrlich ca. 300 €.

7. Streuobstwiesenanlage in der Sudostecke (Flst. 43, ca. 3.400 m?) = MalRnahme 6 in Plankarte 1
Wegen einer dort vorgesehenen Ldschwasserzisterne Verkleinerung der urspringlichen Flachen-
grofRe um ca. 400 m2,

Entwicklungsziel: Extensive Streuobstwiese mit Nahrungshabitatfunktion.

MaRnahmen:

a) Der jetzige Acker ist wie bei Malinahme 3 mit zertifiziertem, blitenreichem Regio-Saatgut einzu-
sé&en und entsprechend zu pflegen.

b) Auf der Wiese sind im Abstand von ca. 15 m ca. 15 hochstammige Obstbaume zu pflanzen (1
Baum pro 225 m?) und dauerhaft zu pflegen (ca. 80 % Apfel, Rest Birne und Zwetschge). Sollte
eine Pflege nicht moéglich sein, kdnnen ersatzweise Wildobstbaume gepflanzt werden (Malus
sylvestris = Wildapfel, Pyrus pyraster = Wildbirne, Sorbus torminalis = Elsbeere zu je 1/3). Kein
Einsatz von Bodenbearbeitungsmal3nahmen, Diingern und Bioziden mit Ausnahme einer even-
tuellen Startdiingung der Obstb&dume. Bei Erfordernis Schutz der Obstbdume vor Wildverbiss,
Pflanzausfalle sind nachzupflanzen.

Kosten Wiese: Bei 3.400 m? Flache, ca. 4 g Saatgut/m? und Saatgutkosten von grob gemittelt

50 €/kg ergeben sich flr das Saatgut Kosten von ca. 680 €. Fir Saatbettvorbereitung und Aussaat

lassen sich 3 €/m2 ansetzen, also ca. 10.200 €. Die Anfangs-Gesamtkosten kdnnten also bei ca.

11.000 € liegen. 2-mal jéhrlich Wiesenmahd mit M&hgutrdumung ist durch den Baumbestand er-

schwert und wird deshalb zu 2 x 600 €/ha angesetzt, also jahrlich ca. 400 €.
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Kosten Streuobst: Stiickpreis ca. 50 € /Baum, Pflanzkosten und Anfangspflege ca. 100 €/ Baum,
insgesamt also ca. 2.250 €. Jahrliche Pflegekosten werden im Falle von Obstbaumen zu ca. 150 €
geschatzt.

Landwirtschaft: Derzeit Ackerflache. Zukunftig nur eingeschrankte Nutzbarkeit als Wiese (nur Heu-
mahd, reduzierte Wuchsleistung, erschwerte Mahd wegen der Baume). Eine Nutzung des Obstes
ist selbstverstandlich erwiinscht, zum Planstand 08/21 aber nicht ndher geregelt.

Monitoring: Auch hier sollte nach 5 Jahren geprift werden, ob auch 1 Mahd pro Jahr fur das Ent-
wicklungsziel ausreicht.

Ostrand des Industriegebiets

Hinweis: Ausgespart wird die bereits rechtskraftige Kompensationsmafnahme auf dem kleinflachi-
gen Flst. 59/1 (300 m?) in der &ufRersten Nordostecke, und zwar einschlie3lich der randlichen Stau-
denfluren und dem Beginn des die B 62 unterquerenden Grabens.

8. 565 m lange und 5 m breite Geholzpflanzung (2.850 m?) in direktem Anschluss an die Industrie-
bauflache = MaRnahme 7 in Plankarte 1
Entwicklungsziel: Geschlossenes Strauch- und Baumgeholz zwecks Eingriinung, Lichtbarriere und
Abschirmung der dstlich gelegenen Biotopstrukturen. Muss aulRerhalb der Einzdunung liegen.
MafRnahmen: Die jetzige Ackerflache ist im Pflanzabstand von 1,5 m zwischen den Reihen (3 Rei-
hen) und 2 m innerhalb der Reihen mit standortgerechten heimischen Strauchern (Anteil 80 %) und
Baumen (Anteil 20 %) zu bepflanzen. MindestgréRe Straucher: 2xv 60-100 cm. Mindestgrof3e Bau-
me: Heister 2xv 100-150 cm. Pflanzung der Straucharten gruppenweise von 5-10 Exemplaren der
gleichen Art, Pflanzung der Baume gruppenweise von 3-6 Exemplaren der gleichen Art, Nachpflan-
zung von 10 % Ubersteigenden Pflanzausféllen, bei Erfordernis Einzdunung gegen Wildverbiss.
Artenwahl Straucher: Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus
monogyna (Eingriffeliger Wei3dorn), Euonymus europaea (Pfaffenhitchen), Frangula alnus (Faul-
baum), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Heckenrose), Viburnum opulus (Gewdhnlicher
Schneeball) jeweils zu 10-15 %. Artenwahl Baume: Acer platanoides (Spitzahorn), Carpinus betu-
lus (Hainbuche), Prunus avium (Vogelkirsche), Quercus robur (Stieleiche), Tilia cordata (Winter-
linde) jeweils ca. 34 Stiick.
Pflanzzahl ca. 678 Straucher und 170 B&ume.
Kosten: Stickpreis 50 € pro Baum (als Heister) und 7 € pro Strauch, Anlagekosten mit Zaunung
15 €/m?, insgesamt also 170x20 + 685x7 + 2.850x15 = 3.400 + 4.795 + 42.750 = ca. 50.900 €. Fol-
gepflegekosten erst in spateren Jahren an.
Landwirtschaft: Zukunftig keine Nutzbarkeit der jetzigen Ackerflache.

9. 565 m lange und 10 m breite Extensivwiesenansaat mit Laubbaumpflanzung zwischen Gehdlz-
pflanzung und Waldrandweg (5.700 m?)

Entwicklungsziel: Extensivwiese mit Laubbaumgruppen, Nahrungshabitat u.a. fir Flederméuse.=

MafRnahme 8 in Plankarte 1

MafRnahmen:

a) Der jetzige Acker ist wie bei MalRnahme 3 mit zertifiziertem, blutenreichem Regio-Saatgut einzu-
sé&en und entsprechend zu pflegen.
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b) Auf der zukunftigen Wiese sind nach der Ansaat in unregelmafiger Verteilung und in Gruppen
von 3-6 Baumen 50 heimische Laubbdume zu pflanzen. MindestgroRe: Heister 2xv, 150-
200 cm. Bei Erfordernis Schutz vor Wildverbiss und Nachpflanzung von Ausfallen.

Artenwahl Baumpflanzung: Je 20 % Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
Salweide (Salix caprea), Wildapfel (Malus sylvestris) und Winterlinde (Tilia cordata).

Kosten Wiese: Bei 5.700 m? Flache, ca. 4 g Saatgut/m? und Saatgutkosten von grob gemittelt

50 €/kg ergeben sich flr das Saatgut Kosten von ca. 1.140 €. Fir Saatbettvorbereitung und Aussaat

lassen sich 3 €/m? ansetzen, also ca. 17.100 €. Die Anfangs-Gesamtkosten konnten also bei ca.

18.000 € liegen. 2-mal jahrlich Wiesenmahd mit Mahgutrdumung ist durch den Baumbestand er-

schwert und wird deshalb zu 2 x 600 €/ha angesetzt, also jahrlich ca. 700 €.

Kosten Baumpflanzung: Stlckpreis ca. 100€ / Baum, Pflanzkosten und Fertigstellungspflege ca.

50€/Baum, insgesamt also ca. 100x50+50x50 = ca. 7.500€. Spatere Pflegekosten allenfalls in lan-

geren Absténden.

Landwirtschaft: Derzeit Ackerflache. Zukinftig nur eingeschrankte Nutzbarkeit als Wiese (nur Heu-

mahd, reduzierte Wuchsleistung, erschwerte Mahd wegen der Baume).

Monitoring: Auch hier sollte nach 5 Jahren geprift werden, ob auch 1 Mahd pro Jahr fur das Ent-

wicklungsziel ausreicht.

Gesamtflache der internen KompensationsmalRnahmen: 32.015 m2. (Die Differenz zur Aufstel-
lung in Kap. A erklart sich daraus, dass ein kleiner Anteil der dargestellten Kompensationsflache
ganz im Nordosten nicht mit Mal3nahmen belegt wird.)

Geschatzte Gesamtkosten fur die internen Kompensationsmaflinahmen (unter Einbezug der
oberen Grabenbéschung):

Einmalige Anfangskosten: Ca. 251.110 €.

Jahrliche Pflegekosten: Ca. 1.915 €.

Interne VermeidungsmafRnahmen gemal Artenschutz-Fachbeitrag und UNB-Stellungnahme
Die Landwirtschaft ist von den internen VermeidungsmalRnahmen nicht betroffen.

10. Gesamtes Plangebiet — 6kologische Baubegleitung

Fur die spatere Durchfiihrung der Bauvorhaben einschlie3lich Kanal /Graben und ErschlieBungs-
stralRen ist eine 6kologische Baubegleitung durch einen ausgewiesenen Fachmann festzusetzen. In
diese ist die Uberwachung der Bodeneingriffe zu integrieren bzw. auf einen gesonderten Fachmann
zu Ubertragen. Dabei ist vor allem auf eine Minimierung der Verluste von Oberboden hinzuwirken.
Soweit Bodenaushub auf Ackerflachen ausgebracht wird, ist deren Eignung aus Sicht von Landwirt-
schaft wie auch Naturschutz zu prifen (z.B. Vermeidung negativer Auswirkungen auf Ackerwild-
krauter und Feldvogel) und die Durchfihrung ebenfalls zu begleiten. Die 6kologische Baubegleitung
ist in einem Bericht zu dokumentieren.

11. Gesamtes Plangebiet — VermeidungsmalRnhahmen Fauna

Vor Durchfiihrung von Rodungs- und Bauarbeiten sind samtliche Vergramungs- und Umsiedlungs-
maflnahmen auf ihren Erfolg zu kontrollieren. Die Kontrolle sollte wenigstens alle in der ASP ge-
nannten, streng geschitzten Arten umfassen (auch Arten der Feldflur), um VerstéRe gegen 8§ 44
BNatSchG auszuschliel3en.

Planstand: 09/2021 Seite: 75



Bauleitplanung der Stadt Alsfeld, Kernstadt

Bebauungsplan Industriegebiet ,Am weillen Weg"

- Begriindung Teil 2 Umweltbericht PLANUNGSGRUPPE [ ] .
PROF. DR. V. SEIFERT

12. Gesamtes Plangebiet — Vermeidungsmafinahmen Feldvégel beim Baubeginn

Mit BaumaRnahmen ist moglichst au3erhalb der Hauptbrutzeit (Marz bis September) zu beginnen.
Bei einem Baubeginn zwischen 01.04 und 31.08. sind die bisherigen Landwirtschaftsflachen ein-
schlie3lich vorhandener Feld- und Wegraine in 2-wdchigem Abstand ab Ende Marz regelmaflig um-
zubrechen oder zu mulchen.

13. Gesamtes Plangebiet — Vermeidungsmafnahme Beleuchtung der éffentlichen StralRen (Insek-
ten, Fledermause)

Fir die StralBenbeleuchtung sind ausschlie3lich Leuchtmittel (z.B. LED-Leuchten oder Natrium-

dampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin bis maximal 4.000 Kelvin un-

ter Verwendung vollstéandig gekapselter Leuchtengehduse, die kein Licht nach oben emittieren, zu-

lassig.

14. Gesamtes Plangebiet — Vermeidungsmalinahme Vogelschlag

Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten ist fir alle spiegelnden Gebau-
deteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung lediglich durchscheinender (transluzenter) Materia-
lien oder flachiges Aufbringen von Markierungen (Punktraster, Streifen) zu reduzieren. Zur Verringe-
rung der Spiegelwirkung ist eine Verglasung mit Au3enreflexionsgrad von maximal 15 % zulassig.

15. Ostrand des Plangebiets — Vermeidungsmafnahme Bauverbot
Innenseitig der 15 m breiten Randeingrinung (siehe MafRnahmen 9 und 10) sind zur Erhaltung der
Jagdhabitateignung fiir Fledermause in einer 25 m breiten Zone keine héher als 1 m aufragenden
Bauten zulassig. Park- und Lagerflachen kénnen angelegt werden.

16. Ostrand des Plangebiets — Vermeidungsmanahme Beleuchtung (Insekten, Fledermause)

Eine direkte Beleuchtung der Ausgleichsflache am Ostrand des Plangebiets und des dstlich an-
schlieBenden Geholz- und Waldrandes ist zu vermeiden. In der nach innen anschlieRenden 20-m-
Bauverbotszone gilt die allgemeine Vermeidungsmafinahme Beleuchtung geman Nr. 12.

17. VermeidungsmalRnahme Zwergfledermaus

Rodungen potenzieller Spalten- und Héhlenbdume sind auRerhalb der Wochenstubenzeiten (01.05
bis 31.07.) durchzufihren. Glinstige Zeitpunkte sind Februar-Marz und September-November.
Baumfallungen sind durch eine qualifizierte Person zu begleiten. Hierbei festgestellte Quartiere im
Sinne des § 44 Abs. 3 BNatSchG sind so lange zu erhalten, bis von der zustandigen Naturschutz-
behdrde anderweitigen Malinahmen zugestimmt wurde.

18. Vermeidungsmaf3nahme Avifauna und im Besonderen Goldammer und Klappergrasmiicke

Die Rodung von Badumen und Geholzen ist gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG im Allgemeinen nur in der
Zeit vom 01.10. bis 28./29.02. zulassig. AulRerhalb dieses Zeitraums sind zwingend die Zustimmung
der unteren Naturschutzbehorde und die Freigabe durch eine Umweltbaubegleitung erforderlich.
Hinweis: Die artenschutzrechtlich empfohlene Kompensationsmaflnahme fur Goldammer und Klap-
pergrasmucke ist mit den am AufRenrand vorgesehenen Gehdlzpflanzungen erfullt.

Interne KompensationsmalRnahmen geman Artenschutz-Fachbeitrag

Entfallen zum Planstand Entwurf September 2021.
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Externe MaRnahmen an der Schwalm

19. Renaturierung des Altwassers (Fist. 64/1 und kleinflachig Flst. 26, 10.876 m2 abziglich ca.
1.200 m? Ackerbrache gleich 9.676 m?) = MaRnahme 9 in Plankarte 2
Entwicklungsziel: Naturnahes, 6kologisch wertvolles Flie3gewasser
MalRnahmen: Das jetzige Altwasser ist wieder als Hauptlauf der Schwalm zu entwickeln. Dies bein-
haltet eine Ablenkung des Oberwassers in den neuen Verlaufs in das Altwasser (Schwelle, ca. 70 %
bei Normalwasserfiihrung), Umgestaltung des oberen Durchlassbauwerks (Kastenprofil mit Min-
destmafd 150 x 80 cm, mit Erhalt der Wegeverbindung), Ausraumung des Faulschlamms, Beseiti-
gung eventueller Abflusshindernisse, Neugestaltung der Rauen Rampe (als Umgehungsgerinne des
jetzigen Sohlabsturzes) im Unterwasser und Erhalt der begradigten Schwalm als Nebengewasser
mit geringem Durchfluss. Die Mindung ist so zu gestalten, dass auch Wirbellose sie passieren kén-
nen. Gehdlzpflanzungen werden nicht vorgesehen. Der Erhalt des Sohlabsturzes im Unterwasser
durfte wohl zur Regulierung des Wasserstandes im neuen Schwalmverlauf erforderlich sein, geht
aber aus den Plandarstellungen nicht zweifelsfrei hervor.
Fur die Einzelheiten wird auf die Detailplanung vom UIH Ingenieur- und Planungsbiro (37671 Hox-
ter) im MaflRnahmenblatt Sch_20 und auf die im Bereich der Rauen Rampe etwas abweichende De-
tailkarte der Flurbereinigung Alsfeld-Schwalm verweisen. Speziell die technischen BaumalRnhahmen
erfordern noch eine weitergehende Detailplanung.
Landwirtschaft: Nicht betroffen.
Kosten: In der Studie vom UIH-Ingenieur- und Planungsbiiro wurden die Kosten fur die Neugestal-
tung des Zu- und Ablaufs und die Bettraumung einschl. Faulschlammentsorgung zu ca. 70.000 €
geschatzt.

20. Extensivierung der an das Altwasser angrenzenden Wiesen (Flste. 31, 43, 67, 68: mit zusam-
men 22.827 m2?) = MaRnahme 10 in Plankarte 2

Entwicklungsziel: Extensivwiese im Auenbereich

MaRnahmen: Die jetzige Wiese ist mittels Diungeverzicht und Mahd 2-mal jahrlich (ab Anfang Juni

und Ende August) mit Abraumung des Méahguts nach mind. 3-tagiger Trocknung) in Extensivwiese

umzuwandeln. Das Mahgut ist nach Mdglichkeit landwirtschaftlich zu verwerten. Eine Beweidung,

z.B. anstelle des 2. Schnitts mit Rindern, ist grundsatzlich méglich, ist aber wegen der erforderlichen

langen Zaunlange (sofern Auszaunung des Altwassers) und des hindurchfiihrenden Ful3wegs prob-

lematisch.

Landwirtschaft: Zuklnftig nur eingeschrankte Nutzbarkeit der Wiesen (nur Heumahd, abnehmende

Wauchsleistung).

Kosten: 2x jahrlich Wiesenmahd mit Mahgutrdumung (ca. 2x500 €/ha) ergibt jahrliche Kosten von

ca. 2.300 €.

21. Umwandlung der Ackerbrache Flst. 48 und partiell 64/1 in Extensivwiese (4.459 m2 + ca.
1.200 m2 (Flst. 64/1 anteilig) abziglich ca. 1.000 m2 Gehoélzsukzession im Norden von Flst. 48,
Umwandlungsflache also ca. 4.659 m2) = MalRnahme 11 in Plankarte 2

Entwicklungsziel: Extensivwiese im Auenbereich

MaRnahmen: In die jetzige Ackerbrache ist streifenweise nach vorherigem Pfligen und Bodenvor-

bereitung auf insgesamt 5 m x 100 m Flache eine zertifizierte, blitenreiche Regio-Extensivwiesen-
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Saatmischung fur nahrstoffreiche Standorte (ca. 5 g/m?) auszubringen. Nachfolgend auf der gesam-
ten Flache 2-mal jahrlich Mahd mit Abrdumung des Mahguts entsprechend Nr. 20.

Landwirtschaft: Aktuell (voribergehend?) brach. Als Extensivwiese zuklnftig nur eingeschrankte
Nutzbarkeit (nur Heumahd, reduzierte Wuchsleistung).

Kosten: Ansaat mit Bodenvorbereitung bei 500 m2 Flache und ca. 5 €/m? ca. 2.500 €. Wiesenmahd
auf der gesamten Umwandlungsflache (ca. 2x500 €/ha und Jahr) jahrlich ca. 465 €.

22. Schwalmschlinge auf FlIst. 52 siddwestlich Hof Dotzelroth (20.073 m“ plus einbezogene
Schwalm) = Mallnahme 12 in Plankarte 2

Entwicklungsziel: Herausbildung eines o©kologisch wertvollen Schwalmbetts mit Feuchtbiotopen.

Nattrliche Sukzession 0stlich der Schwalmschlinge und in der ufernahen Zone, extensive Wiesen-

pflege auf der Restflache zwischen altem und neuem Schwalmlauf.

Malnahmen:

a) Auszuheben ist ein ca. 200 m langes, wechselnd 15 m breites und 2,5 m tiefes Gerinne mit stei-
len bis sehr flachen Ufern, durch das die Schwalm zukunftig Gberwiegend flie3t und das nach-
folgend der Eigenentwicklung einschlie3lich der angrenzenden, mindestens 10 m breiten Ufer-
zonen zu Uberlassen ist. Die an der Ein- und Ausmindung anfallenden Steine sind in das
Schwalmbett zu verlagern und auch fur die Ablenkung des Hauptstroms in das neue Bett zu
verwenden. Das jetzige Bett sollte mit geringer Durchstromung als Altwasser erhalten werden.

a) Der Aushub ist, soweit er nicht flr die Umgestaltung des jetzigen Schwalmbetts bendétigt wird,
fur die Bodenaufwertung nahe gelegener Ackerflachen zu verwenden.

b) Die MaRRnahme erfordert eine wasserbautechnische Detailplanung. Sie ist von einem Fachun-
ternehmen durchzuftihren und 6kologisch zu begleiten.

c) Die Flachen 6stlich vom neuen Gerinne sind, soweit sie nicht schon brach liegen, der Sukzessi-
on zu Uberlassen.

d) Die Restflache zwischen altem und neuem Schwalmlauf ist unter Aussparung einer mindestens
10 m breiten Uferzone wie bei Nr. 20 als Extensivwiese zu unterhalten. Keine Gehdlzpflanzun-
gen, auch nicht am neuen Schwalmlauf.

Alternative: Fur eine typische Extensivweide erheblich zu klein. Untergrenze fir halboffene Weide-

landschaften gemafl Kompensations-VO 10 ha. Wenn doch anstelle von Brachfallen Extensivbe-

weidung gewahlt wird, misste auch die Schwalmschlinge in die Beweidung einbezogen werden.

Landwirtschaft: Aktuell groRenteils als Wiese genutzt. Zukinftig hinsichtlich Flache und Qualitat

reduzierte Wiesennutzung entsprechend Nr. 20. Der Aushub ist fiir die Verbesserung von Ackerfla-

chen verwendbar.

Kosten: Gerinne einschl. Umlagerung der Uferbefestigung und Wiedernutzung des Aushubs::

50x15x2,5x 55 € /m2 + 150x15x2,5x50 €/m?* = 103.000 € + 281.000 € = einmalig 384.000 €.

23. Schwalmschlinge auf Flst. 10 nérdlich Hof Dotzelroth (25.301 m* plus einbezogene Schwalm) =
MaRnahme 13 in Plankarte 2

Entwicklungsziel: Herausbildung eines 6kologisch wertvollen Schwalmbetts mit Feuchtbiotopen. Auf

der uibrigen Flache natirliche Sukzession sowie frische bis feuchte Extensivwiese.

MaRnahmen:

a) Auszuheben ist ein ca. 250 m langes Gerinne, das entsprechend Flst. 52 (Nr. 22) auszugestal-
ten und nachfolgend der Eigenentwicklung zu uberlassen ist. Auf vorhandene Geholze braucht
keine besondere Rucksicht genommen zu werden. Ruckbau der Uferbefestigung an der Ein-
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und Ausmuindung und Verwendung des Aushubs entsprechend Flst. 52. Das jetzige Bett sollte
mit geringer Durchstrémung als Altwasser erhalten werden.

b) Die Maflinahme erfordert ebenfalls eine wasserbautechnische Detailplanung. Sie ist von einem
Fachunternehmen durchzufihren und 6kologisch zu begleiten.

c) Das Ubrige westliche Drittel der Parzelle ist wie Uberwiegend schon jetzt der Sukzession zu
Uberlassen. Keine Anpflanzungen.

d) Die o6stlichen zwei Drittel (ca. 16.500 m?2) sind in frische bis feuchte, ungediingte Extensivwiese
oder Extensiv-Umtriebsweide ohne Zufitterung zu tberfuhren. Im Falle von Mahd 2 Schnitte
jahrlich ab Anfang Juni und Ende August sowie Abraumung des Méahguts nach mindestens 3-
tagiger Trocknung. Das Mahgut ist nach Mdglichkeit landwirtschaftlich zu verwerten.

Landwirtschaft: Das westliche Drittel Gberwiegend schon jetzt ungenutzt. Auf der dbrigen Flache

Fortbestand der Griinlandnutzung, aber nur noch als 2-méahdige Extensivwiese oder Extensivweide

mit reduzierter Qualitat und Wuchsleistung. Der Aushub ist fir die Verbesserung von Ackerflachen

verwendbar.

Kosten: Gerinne einschl. Umlagerung der Uferbefestigung und Wiedernutzung des Aushubs:

50x15x2,5x55 €/m2 + 200x15x2,5x50 €/m* = 103.000 € + 375.000 € = einmalig 478.000 €. Wie-

senmahd auf 16.500 m2 2-mal jahrlich und unter erschwerten Bedingungen wegen partieller Feuch-
te ca. 550 €/ha und Jahr, also jahrlich ca. 1.800 €.

24. Schwalmschlinge auf Fist. 22 westlich Hof Dotzelroth (Westufer der Schwalm, 10.775 m?) =
Maflnahme 14 in Plankarte 2

Entwicklungsziel: Herausbildung eines 6kologisch wertvollen Schwalmbetts mit Feuchtbiotopen. Auf

der Ubrigen Parzelle natiirliche Sukzession.

Malnahmen:

a) Auszuheben ist ein ca. 150 m langes, wechselnd 15 m breites und ca. 2,5 m tiefes Gerinne mit
steilen bis sehr flachen Ufern, durch das die Schwalm zukuinftig GUberwiegend flie3t und das
nachfolgend der Eigenentwicklung zu Uberlassen ist. Das Bett ist so weit wie moéglich unter
Schonung des vorhandenen Weidenbestandes anzulegen (nicht vollstandig méglich). Rickbau
der Uferbefestigung an der Ein- und Ausmiindung und Verwendung des Aushubs entsprechend
Fist. 52. Das jetzige Bett sollte mit geringer Durchstrémung als Altwasser erhalten werden.

b) Die Malinahme erfordert ebenfalls eine wasserbautechnische Detailplanung. Sie ist von einem
Fachunternehmen durchzufihren und 6kologisch zu begleiten.

c) Die gesamte Ubrige Parzelle ist der Sukzession zu Uberlassen. Keine Anpflanzungen.

Landwirtschaft: Nicht betroffen, da schon jetzt Sukzessionsflache. Der Aushub ist fiir die Verbesse-

rung von Ackerflachen verwendbar.

Kosten: Gerinne einschl. Umlagerung der Uferbefestigung und Wiedernutzung des Aushubs::

50x15x2,5x55 €/m2 + 100x15x2,5x50 €/m? = ca. 103.000 € + 187.500 € = ca. 290..000 €. Setzt man

die Fallung von 20 max. 10 m hohen Weiden bei Belassung der Stamme im angrenzenden Bestand
mit 100 € pro Baum an, ergeben sich zusatzliche Kosten von ca. 2.000 €.

Gesamtflache der externen KompensationsmalRnahmen: 93.311 m2 plus ca. 640 m einbezo-
genes jetziges Schwalmgerinne

Geschéatzte Gesamtkosten fir die externen KompensationsmalRnahmen an der Schwalm:
Einmalige Anfangskosten: Ca. 1.225.000 €.

Jahrliche Pflegekosten: Ca. 4.600 €.
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Vorgezogene externe CEF-Malinahmen fir Feldvdgel einschl. Rotmilan

Fir die Einzelheiten Verweis auf die Artenschutzrechtliche Prifung.

Monitoring

25. Das zwischen Planungstrager (Stadt), unterer Naturschutzbehdérde, Fachgutachter und Bauleit-

planung abzustimmende Monitoring ist spatestens im Rahmen der Endfassung zu konkretisie-
ren (Empfehlungen in Pkt. J).
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N Anhang 1: Ubersicht standortgerechter heimischer Gehdlzarten

Auf feucht-nasse Standorte beschrankte Baum- und Straucharten werden nachfolgend ausgeklam-

mert.

MittelgrofRe und grof3e heimische, standortgerechte Laubbaume

Acer platanoides Spitzahorn Populus tremula Zitterpappel, Espe, Aspe
Acer pseudoplatanus | Bergahorn Prunus avium Wild-, Vogelkirsche
Betula pendula Weil3birke Quercus petraea Traubeneiche

Carpinus betulus Hainbuche, WeilRbuche | Quercus robur Stieleiche
Castanea sativa Echte Kastanie 1) Salix rubens Fahlweide
Fagus sylvatica Rotbuche Tilia cordata Winterlinde
Fraxinus excelsior Esche Tilia platyphyllos Sommerlinde
Populus alba Silberpappel Ulmus laevis Flatterulme

1) Diese Baumart sollte als seit vielen Jahrhunderten eingebirgert den heimischen Baumen gleichgestellt werden. Gilt
auch fir den nachstehend genannten Speierling.

Kleine bis schwach mittelgrof3e heimische, standortgerechte Laubbdume sowie Eibe

Acer campestre Feld-Ahorn Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche
Malus sylvestris Wildapfel, Holzapfel Sorbus domestica Speierling

Prunus mahaleb Felsenkirsche Sorbus torminalis Elsbeere

Prunus padus Traubenkirsche Taxus baccata Eibe

Pyrus pyraster Wildbirne, Holzbirne | Ulmus glabra Bergulme 1)

Salix caprea Salweide Ulmus minor Feldulme 1)

Sorbus aria Mehlbeere

1) Die normalerweise zu grof3en Baumen heranwachsenden beiden Ulmen-Arten werden hier eingeordnet, weil gegen-
wartig auf Grund des Ulmensterbens mit vorzeitigem Absterben zu rechnen ist. Die oben aufgelistete Flatterulme ist

weniger anfallig.

In Hessen zumindest partiell heimische, standortgerechte Straucher

Berberis vulgaris

Berberitze

Rhamnus cathartica

Kreuzdorn

Cornus mas

Kornelkirsche

Ribes alpinum

Alpen-Johannisbeere

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Ribes nigrum

Schwarze Johannisbeere

Corylus avellana

Hasel

Ribes rubrum

Rote Johannisbeere

Crataegus laevigata

Zweigriffel. Weil3dorn

Ribes uva-crispa

Stachelbeere

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn | Rosa canina Heckenrose

Cytisus scoparius Besenginster Rosa rubiginosa Weinrose
Euonymus europaea Pfaffenhitchen Rubus fruticosus agg. | Brombeere
Frangula alnus Faulbaum Salix purpurea Purpurweide

llex aquifolium Stechpalme Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Juniperus communis Wacholder Sambucus racemosa | Roter Holunder
Ligustrum vulgare Liguster Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Viburnum opulus

Gewohnl. Schneeball

Prunus spinosa

Schlehe

Hinweis: Es gibt noch weitere, hier nicht aufgefiihrte Wildrosenarten.

Planstand: 09/2021

Seite: 81



Bauleitplanung der Stadt Alsfeld, Kernstadt
Bebauungsplan Industriegebiet ,Am weillen Weg"
- Begriindung Teil 2 Umweltbericht

PLANUNGSGRUPPE

PROF. DR. V. SEIFERT

Heimische Kletterpflanzen

Clematis vitalba

Gewdhnl. Waldrebe

Lonicera caprifolium

Jelangerjelieber

Hedera helix

Efeu

Lonicera periclymenum

Wald-Geil3blatt

Humulus lupulus

Hopfen
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O Anhang 2: Ermittlung der Bodeneingriffe geméaf Arbeitshilfe

Vorbemerkungen zum Verfahren

Im Folgenden wird der Bodeneingriff gemal den Vorgaben der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs flir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz* berechnet, die
wiederum wesentlicher Inhalt der Publikation ,Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleit-
planung nach BauGB* ist. Es handelt sich dabei um Heft 14 der Schriftenreihe ,Béden und Boden-
schutz in Hessen®, herausgegeben vom Hessischen Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geo-
logie (siehe auch Literaturverzeichnis im Umweltbericht).

Der Umfang des Bodeneingriffs ergibt sich aus dem Vergleich von Ausgangszustand mit dem ge-
planten Zustand. Anzuwenden ist bei dem hier zu bewertenden Plangebiet die Regelung fur Plan-
gebiete Uber 1 ha. Diese unterscheidet sich wesentlich fir solche unter 1 ha und hat zur Folge, dass
der bodenbezogene Ausgleichsbedarf sich nicht an den Bodenwertzahlen orientiert und nicht auf
den naturschutzrechtlichen Ausgleich aufgesattelt werden kann, wie es fir Plangebiete unter 1 ha
vorgesehen ist (in Gestalt von Zusatzpunkten bei hoher oder sehr niedriger Bodenwertzahl, ansons-
ten kein Extra-Bodenausgleich). Kriterium sind vielmehr die Auspragung bestimmter Bodeneigen-
schaften (siehe weiter unten).

Grundgedanke ist, die in der Bauleitplanung typischerweise sehr erheblichen Eingriffe, die im Falle
von Bodenversiegelung zum Totalverlust der Bodenfunktionen fiihren, durch Eingriffsminimierung
auf den nicht versiegelten Flachen zu verringern und, analog zum naturschutzrechtlichen Eingriff,
das Restdefizit durch Aufwertung der Bodenfunktionen auf externen Flachen auszugleichen. Diese
mussen mit den naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen nicht identisch sein, auch weil nicht jede
naturschutzbezogene Aufwertung zugleich die Bodenfunktionen verbessert. Nach der Systematik
der Arbeitshilfe sind die einstellbaren Aufwertungen im Regelfall wesentlich kleiner als die Wertmin-
derungen durch die Bauvorhaben, sodass fiir einen vollstandigen Ausgleich die Eingriffsfliche weit
Ubersteigende Flachen benttigt werden. Ausnahme sind Bodenentsiegelungen, die aber im Normal-
fall, so auch hier, nicht oder nur sehr begrenzt verfigbar sind.

Das anzuwendende Verfahren ist auf jeden Fall noch unvollkommen, so ergeben sich z.B. bei der
Bodenwertsteigerung typischen Naturschutzmafnahmen Ungereimtheiten. Es befindet sich erst im
Versuchsstadium, und fir die Umsetzung von Mal3nahmen fehlt eine verbindliche Rechtsgrundlage.
Entscheidend sind somit vorlaufig die allgemeinen, unverbindlichen Bodenschutzerfordernisse aus
Baurecht (Bodenschutzklausel in § 1a), Naturschutzrecht und Bodenschutzrecht. Letztendlich unter-
liegt der Ausgleich des Bodeneingriffs dem baurechtlichen Abwéagungsgebot, was auch auf S.5 der
Arbeitshilfe ausdrucklich gesagt wird.

Einbeziehung landwirtschaftlicher Flachen

Bezuglich landwirtschaftlich bedingter Funktionsminderungen ist die Arbeitshilfe widersprichlich.
Einerseits werden solche mit Verweis auf die ,gute fachliche Praxis® in § 5 (2) BNatSchG im Nor-
malfall fir nicht anrechenbar erklart, andererseits belegt der Katalog der Verbesserungsmafinah-
men im Anhang, dass insbesondere im Ackerbereich Verbesserungspotenziale, also Defizite er-
kannt werden. Dies dirfte auch fur Alsfeld zutreffen. GemaR Pkt. 4.3.3.2 der Arbeitshilfe missen
anrechenbare Malinahmen auf Landwirtschaftsflachen Uber die ,gute fachliche Praxis“ hinausge-
hen. Da Bodenaufwertungen auf Ackerflachen aber entweder Einschrankungen bei der Bewirtschaf-
tung erfordern (produktionsintegrierte Malinahmen) oder aber die Herausnahme bestimmter Teilfla-
chen aus der Ackernutzung nahelegen (z.B. zwecks Erosionsschutz), sind Konflikte mit der Land-
wirtschaft absehbar. Dies trifft auch fur Alsfeld zu, umso mehr, als bodenbezogene Ausgleichsmal3-
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nahmen ebenso wie naturschutzbezogene MalRnahmen nicht mit anderen Agrarférdermal3nahmen
(z.B. aus dem HALM-Programm) kombinierbar sind. Es ist also damit zu rechnen, dass das nach-
folgend errechnete Bodenwertdefizit grof3tenteils nicht auszugleichen sein wird.

Bewertungskriterien des Bodeneingriffs

Die Arbeitshilfe bezieht in die Berechnung die im BodenViewer Hessen enthaltenen Kriterien Er-
tragspotenzial, Feldkapazitat und Nitratriickhaltevermdgen ein, auf Sonderstandorten (hier nichtzu-
treffend) und bei Aufwertungen zusatzlich das Biotopentwicklungspotenzial. Aktuell nicht bertick-
sichtigt werden kann die Archivfunktion mangels Daten. Ertragspotenzial und Feldkapazitat, fur die
im BodenViewer grolmafistabige Karten verfiigbar sind, laufen fiir das Plangebiet grof3enteils pa-
rallel. Fur die Feldkapazitat existiert nur eine Karte 1:50.000, in der die Abgrenzungen voéllig anders
verlaufen. Dieser Faktor erfordert damit eine getrennte Ermittlung. Fur jeden dieser Faktoren sieht
das Verfahren 5 aus den BodenViewer-Karten abzuleitende Wertstufen vor, die zu unterschiedli-
chen Intensitaten der Bodeneingriffe flhren.

Anmerkungen zur Industriebauflache

Bezugsgrundlage ist die geplante Industriebauflache einschlie3lich innerer ErschlielRungsstralie mit
einer Flache von 40,39 ha (siehe auch Tabelle in Kap. A des Umweltberichts) also ohne Bundes-
stral3e, randliche Kompensationsflachen und unverandert bleibende Wege am Sud- und Ostrand.
Im Bereich der B 62 steht der Umfang der Eingriffe noch nicht endgultig fest und die absehbaren
Eingriffe betreffen hauptsachlich die StralRe und die StraRenrandzonen. Dieser Bereich bleibt aus
der Kompensationsermittlung deshalb ausgeklammert.

Vereinfacht wird das Verfahren dadurch, dass die aktuelle Nutzung, sofern nicht mit gré3eren Bo-
denveranderungen verbunden, fur die Einstufung keine Rolle spielt. GrolRere Bodeneingriffe beste-
hen gegenwartig im Plangebiet nur kleinflachig (Feldwege asphaltiert 0,25 ha, Feldwege geschottert
0,19 ha, Graben 0,17 ha), sonstige bedeutsame Vorbelastungen sind nicht bekannt. Asphalt ent-
spricht 100 % Funktionsminderung, Schotterdecke geschéatzt 90 % (keine genaue Vorgabe, vgl. ID-
Nr.90 in Anhang 39), bestehender Graben .50 % (Schatzwert, die ungunstigeren Zahlenwerte in
Tab. 4 auf S.18 beziehen sich auf eine Neuanlage).

Nicht relevant fur die Berechnung sind die Acker- und Griinlandzahlen. Sie stellen sich fur die In-
dustriebauflache sehr differenziert dar und schwanken zwischen 25-30 und 50-55. Fiir das Gesamt-
Plangebiet, also unter Einschluss der B 62 und der randlichen Ausgleichsflachen, wurden mittels
PolyGis die folgenden Flachenanteile ermittelt: 25-30 0,9 %, 30-35 5,0 %, 35-40 30,8 %, 40-45
30,8 %, 45-50 25,8 %, 50-55 1,9 %. Die landwirtschaftliche Nutzungseignung ist also, auch im Ver-
gleich zu den meisten anderen Flachen im Umfeld der Kernstadt Alsfeld, nicht sehr hoch.

Zur Vereinfachung der Berechnung und Verkiirzung der Tabellen wird weiterhin fur alle Bereiche
der geplanten Industriebauflache und damit fur die verschiedenartigen Bodenteilflachen die gleiche
Nutzungsaufteilung angesetzt: Maximalversiegelung Industriebauflache einschl. Léschwasserzister-
ne 89 %, Begrinung (mit Bodenverdnderungen) 10 %, offentliche Stral3e 1 %. Der Versiegelungs-
anteil ist also sehr hoch.
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Bodeneingriffe im Industriegebiet

Die dominierende Bodenversiegelung fuhrt dazu, dass grof3flachig im Plangebiet nicht verwertbarer
Bodenaushub (Ober- wie Unterboden) anfallt. Dieser soll zur Bodenverbesserung von Ackerflachen
im Umfeld der Planung verwendet werden. Die damit verbundene Uberdeckung gewachsenen Bo-
dens ist zunachst einmal als zuséatzlicher Eingriff anzusehen. Nach den Kriterien der Arbeitshilfe ist
sie aber dann als Wertsteigerung und also als Ausgleichsmalinahme einzustellen, wenn sie die
Bodenfunktionen verbessert und nicht mit Naturschutzzielen kollidiert. Geeignet sind also Boden mit
naturlicherseits oder z.B. durch Erosion eingeschrankten Funktionen, Boden mit einem hohen Funk-
tionserfillungsgrad sind ausgeschlossen. Da die Flachen und damit ihre Bodeneigenschaften zum
Planstand 09/2021 noch unbekannt sind, kann diese MalRhahme vorlaufig nicht beriicksichtigt wer-
den.

Ein weiteres zu beachtendes Merkmal der geplanten Bauvorhaben sind gro3flachige Bodenauf- und
-abtrage, z.T. bis auf den Gesteinsuntergrund und u.U. verbunden mit Einbringung von Fremdma-
terial. Sie haben oft auch Bodenverdichtungen zur Folge, erstecken sich auch auf die zu begrinen-
den Anteile und mindern so die Bodenfunktionen auch aufRerhalb der Versiegelungen.

Kritisch fur den Bodeneingriff ist insbesondere die Bauphase. Auflagen zwecks Eingriffsminderung
kénnen im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden, sollten aber im Rahmen des Bauantrags Uber
einen offentlich-rechtlichen Vertrag fur den Bauherrn verbindlich festgelegt werden. Als Eingriffs-
minderung ist hier insbesondere an eine bodenkundliche Baubegleitung zu denken.

Zum Planstand 09/2021existiert kein umfassendes Baugrundgutachten. Ein solches ist laut Stadt
auch nicht vorgesehen und wird durch Einzelgutachten fir die Bauprojekte ersetzt. Dies ist fur die
anstehende Bodenermittlung auch nicht relevant, weil diese auf den Daten des BodenViewers ba-
siert und den tieferen Untergrund nicht bericksichtigt.

Werteinstufung im Industriegebiet

Entsprechend der Planungsstufe ist nur eine grobe Einschatzung der Bodeneingriffe mdglich. Die
genaue Einschéatzung der Eingriffe und projektbezogene Minderungsmalfinahmen (siehe Arbeitshil-
fe-Anhang 4) bleiben dem Bauantrag vorbehalten. Aus dem Fallbeispiel auf S. 18 der Arbeitshilfe
und dem Eingriffs- und MalRBnahmenkatalog im Anhang lasst sich Folgendes ableiten:

+ Samtliche Bau- und Versiegelungsflachen sind mit Wertstufe 0 einzuordnen, weil die Bodenfunktionen
vollig verlorengehen.

< Fur die Begrunungsflachen werden im Fallbeispiel 25 % Bodenfunktionsverlust angesetzt, wobei Uber die
Intensitat der Bodeneingriffe nichts gesagt wird. Wirkfaktoren sind z.B. Bodenverdichtung, Erosion, Stoffe-
intrage und der Verlust von Oberboden. Fir das Plangebiet ist wegen der groR3flachigen und tief reichen-
den Bodenauf- und -abtrage mit einer starkeren Verschlechterung zu rechnen, sodass hier eine Wertmin-
derung um geschéatzte 50 % angemessener erscheint. Verweis auch auf den Punkt Abgrabung in Anhang
1 (S.30).

« Wegen der umfangreichen Bodeneingriffe wird dringend zu einer bodenkundlichen Baubegleitung gera-
ten, die dann als eingriffsmindernd geltend gemacht werden kann. Die Arbeitshilfe sieht fur diesen Fall ei-
ne Minderung fur die Freiflachen auf 15 % (statt 25 %) Bodenwertverlust vor. Wegen der hier besonders
starken Eingriffe ist der Bodenwertverlust auch bei bodenkundlicher Baubegleitung héher anzusetzen,
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sodass nachfolgend 25 % (statt 50 % ohne Baubegleitung) angesetzt werden. Fur die Baudurchfihrung
wird damit eine bodenkundliche Baubegleitung vorausgesetzt.

+ Die externe Wiederverwertung eines Teils des Bodenaushubs l&asst sich zum Planstand August 2021
noch nicht bertcksichtigen, weil mogliche Ausbringungsflachen noch nicht feststehen. Je nach deren Bo-
denqualitat kann dies zu einer Verbesserung der Bodenfunktionen fuhren, bei glinstigen Bodenfunktionen
aber auch zu einer Wertminderung und damit Eingriff. Hingegen ware die endgultige Deponierung von
Ober- und Unterboden auf jeden Fall als Eingriffsverstarkung zu werten.

% Verschiedene MinderungsmaRnhahmen wie Dachbegriinung oder dezentrale Versickerung des Nieder-
schlagswassers sind nicht vorgesehen oder, wie etwa Verwendung versickerungsfahiger Belage, nicht
praktikabel (siehe Anhang 3 der Arbeitshilfe).

Es ist nochmals zu betonen, dass spezielle Bodeneingriffe wie z.B. der Umfang von Bodenauf- und

-abtragen erst im Rahmen der Bauantrage genau zu klassifizieren sind.

Bodenbezogene Minderungs- und KompensationsmalRhahmen

Neben der schon auf Bebauungsplanebene festsetzbaren bodenkundlichen Baubegleitung werden
in einer Stellungnahme des RP GielRen vom 22.05.2020 weitere Empfehlungen zur internen Ein-
griffsminderung und zum externen Ausgleich gegeben, auch wenn diese im erwarteten Umfang
nicht umsetzbar erscheinen. Auf sie wird in Kap. D2 des Umweltberichts eingegangen.

Die als Hinweis in Plankarte 1 aufgenommene bodenkundliche Baubegleitung kann in der Bilanzie-
rung nicht als eingriffsmindernd bertcksichtigt werden, weil sie lediglich eine Empfehlung darstellt.

Randliche (interne) Kompensationsflachen

Die am West-, Stid- und Ostrand der Industriebauflache befindlichen Kompensationsflachen werden
gesondert beriicksichtigt. GemaR Arbeitshilfe braucht bei den vorgesehenen Naturschutz- und Be-
grinungsmaRnahmen die unterschiedliche Ausgangswertigkeit der Béden nicht beachtet zu wer-
den, was die Berechnung vereinfacht. Die Einstellung der Ackernutzung erbringt geman Arbeitshilfe
eine begrenzte Steigerung der Bodenfunktionen. So sieht die Arbeitshilfe gemal Tab. 6 (S.21) fur
die Umwandlung von Ackerland in Grinland eine Werterhhung um 1 Stufe fir Ertragspotenzial,
Feldkapazitat und Nitratrickhaltevermégen vor. Im Analogieschluss lasst sich dies auf Hecken-
pflanzungen tbertragen (gemar ID-Nr. 58 in Anhang 4 allerdings nur 0,5 Wertstufen).

Der am Sidrand vorgesehene Zauneidechsenhabitat fallt unter die ID 60, Anlage von Steinriegeln.
Der aus der Uberdeckung des anstehenden Bodens abzuleitende Bodeneingriff bleibt dabei in der
Abwéagung mit der Steigerung des Biotopwerts unberiicksichtigt.

Externe Kompensationsflachen an der Schwalm

In weiteren Tabellen werden die externen KompensationsmafRnahmen an der Schwalm einbezogen.
Die mit den geplanten Schwalmschlingen verbundenen Bodeneingriffe sind isoliert betrachtet erheb-
lich und fur die Stadt und die Behdrden unstrittig. Es ist aber allgemeiner Konsens zwischen Stadt,
Schwalmverband und den beteiligten Fachbehdrden, dass die Verbesserung von Naturschutzwert
und Gewasserdynamik hier Prioritat geniel3t und die Bodeneingriffe hingenommen werden muissen.
Bei diesen ist auch zu bedenken, dass die MafRnahme auch der Wiederherstellung auentypischer
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Standortverhaltnisse dient und vergleichbare Bodenabtrage auch durch naturliche Laufveranderun-
gen erfolgen wirden, wenn diese noch méglich wéren.

Der Abwagung zwischen Naturschutzaufwertung und Bodeneingriff tragt mit ID 45 des Anhangs 4
(S.44) auch die Arbeitshilfe Rechnung, indem FlieRgewasserrenaturierung nicht als Eingriff gewertet
wird.

Die Wiederherstellung auentypischer Bodenverhéaltnisse auf angrenzenden Flachen bedeutet eine
leichte Wertsteigerung hauptsachlich durch das verbesserte Biotopentwicklungspotenzial (siehe
Anhang 4, ID 25, S.40, in der Summe 1,5 Punkte). Bei Griunlandextensivierung auf Randflachen
aul3erhalb der Aue lassen sich nur 0,5 Punkte geltend machen (siehe ID 15, gemalR3 ID 67 sogar nur
0,25 Punkte).

Die geplante Wiederausbringung des Bodenaushubs auf Ackerflachen ist analog zur Industriebau-
flache zu berlcksichtigen. Auch hier stehen die konkreten Flachen und damit ihre Bodeneigen-
schaften noch nicht fest, sodass sich diese Malinahme zum Planstand 08/2021 noch nicht bewerten
lasst.

Externe CEF-Flachen

Die vorgesehenen Malinahmen fallen unter die ID-Nrn. 15 und 69 des Anhang 4. Da nur das Bioto-
pentwicklungspotenzial verbessert wird und Ertragspotenzial, Feldkapazitat und Nitratrickhaltever-
mdogen nicht gesteigert werden, verbleibt nur ein Wertsteigerungsgewinn um maximal 0,75 Wertstu-

fen.

Bodeneingriff Industriebauflache - Berechnung

Bestand Industriebauflache — Ertragspotenzial (40,39ha)

Nutzungstyp | Flache | Ertragspotenzial | Produkt Ertragspotenzial
Ertragspotenzial gering (Stufe 2)

Acker [044ha |2 |0,88

Ertragspotenzial mittel (Stufe 3)

Acker, Griinland, Gehélz, Brache |32,76 ha |3 | 98,28
Ertragspotenzial hoch (Stufe 4)

Acker, Griinland |658ha |4 | 26,32

Vorbelastete Flachen (0,61 ha)

Graben (Wertminderung 50 % bezogen auf| 0,17 ha 15 0,26

Stufe 3)

Feldweg geschottert (Wertminderung 90 %) | 0,19 ha 0,3 0,06

Feldweg asphaltiert 0,25 ha 0 0

Summe 40,39 ha 125,80

Bestand Industriebauflache — Feldkapazitat (40,39ha)

Nutzungstyp | Flache | Feldkapazitét Produkt Feldkapazitat
Feldkapazitat gering (Stufe 2)
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Acker, Griinland, Gehblz, Brache [3311ha |2 166,22

Feldkapazitat mittel (Stufe 3)

Acker, Griinland 16,67 ha |3 | 20,01

Vorbelastete Flachen (0,61 ha)

Graben (Wertminderung 50 % bezogen auf| 0,17 ha 1 0,17

Stufe 2)

Feldweg geschottert (Wertminderung 90 %) | 0,19 ha 0,2 0,04

Feldweg asphaltiert 0,25 ha 0 0

Summe 40,39 ha 86,44

Bestand Industriebauflache — Nitratriickhaltevermdgen (40,39ha, Aufteilung malistabbe-

dingt ungenau)

Nutzungstyp Flache Nitratrickhalte- Produkt Nitratrickhalte-

vermaogen vermaogen

Nitratrickhaltevermégen gering (Stufe 2, ca. 60 %)

Vorwiegend Acker [2386ha |2 |47,72

Nitratrickhaltevermogen mittel bis hoch (Stufe 3,5, ca. 25 %)

Vorwiegend Acker |995ha  [35 | 34,83

Nitratrickhaltevermégen hoch (Stufe 4, ca. 15 %)

Acker, Griinland, Gehélz, Brache |597ha |4 | 23,88

Vorbelastete Flachen (0,61 ha)

Graben (Wertminderung 50 % bezogen auf| 0,17 ha 2 0,34

Stufe 4)

Feldweg geschottert (Wertminderung 90 % | 0,19 ha 0,2 0,04

bezogen auf Stufe 2)

Feldweg asphaltiert 0,25 ha 0 0

Summe 40,39 ha 106,81

Gesamtsumme Bestand Industriebauflache..........cccccovvevvnneenn. 319,05 Bodenwerteinheiten

Planung Industriebauflache (40,39 ha)

Nutzungstyp Flache Er- Produkt [Feld- Produkt [ Nitrat- Produkt
trags- |Ertrags- |kapazi- |Feldka- [rickhal- | Nitrat-
poten- |potenzi- |tat pazitat |tever- rickhal-
zial al mogen [tevermo-

gen

Uberbauung, Versiegelung 36,50 ha |0 0 0 0 0 0

Begriinung (mit bodenkundlicher | 4,03 ha |2,25 9,07 15 6,05 15 6,05

Baubegleitung)

Summe 40,39 h 9,07 6,05 6,05

a

Far die Planung wird zur Vereinfachung der jeweils h&ufigste Wert angesetzt: Ertragspotenzial Stufe
3, Feldkapazitat Stufe 2, Nitratriickhaltevermdgen Stufe 2.

Gesamtsumme Planung Industriebauflache

21,17 Bodenwerteinheiten

Planstand: 09/2021
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Differenz Bestand -Planung Industriebauflache = Kompensationsbedarf
......................................................................................... 297,88 Bodenwerteinheiten

Wertsteigerung Kompensationsflachen - Berechnung

Interne Kompensationsfldchen

<> Umwandlung von Acker in Grunland oder Brache (1,7 ha mit Werterhhung um 1 Stufe) => Werter-
héhung 1,70

<> Umwandlung von Acker in Gehdlzpflanzung (1,0 ha mit Werterh6hung um 1 Stufe) => Werterh6-
hung 1,00

<> Zauneidechsenbiotop (0,3 ha) => wegen Bodenlberschittung keine Werterh6hung

<> Erhalt vorhandener Wiesen und Brachen am Westrand => keine Werterhéhung

Summe 2,70

Externe Kompensationsflachen

<> Renaturierung Schwalm-Altarm (Fist. 64/1) => keine Werterh6hung

<> Extensivierung der an den Altarm angrenzenden Wiesen plus Wiederherstellung auentypischer
Standortbedingungen (2,28 ha mit Werterhéhung um 1,5 Stufen) => Werterhéhung 3,42

<> Extensivwiesenentwicklung aus Ackerbrache in Auenlage (FIst. 48 und partiell 64/1, 0,57 ha mit

bereits extensivem Ausgangszustand, daher nur Werterhdhung um 1 Stufe durch Wiederherstellung au-
entypischer Standortbedingungen) => Werterhéhung 0,57

<> Neuer Schwalmverlauf auf FIst. 52 (0,30 ha) => keine Werterh6hung wegen Bodeneingriff

X Wiederherstellung auentypischer Standortbedingungen und Umwandlung von Wiese in Brache
/Sukzession auf dem ubrigen Flst. 52 (1,71 ha mit Werterhhung um 1,5 Stufen wie am Altarm) => Wert-
erhéhung 2,57

<> Neuer Schwalmverlauf auf Flst. 22 (0,23 ha) => keine Werterhéhung wegen Bodeneingriff

<> Wiederherstellung auentypischer Standortbedingungen plus Fortfihrung der bestehenden Sukzes-
sion auf dem Ubrigen Flst. 22, anrechenbar ist nur die Wiederherstellung auentypischer Standortbedin-
gungen (0,85 ha mit Werterhéhung um 1 Stufe) => Werterhéhung 0,85

<> Neuer Schwalmverlauf auf Fist. 10 (0,38 ha) => keine Werterhéhung wegen Bodeneingriff

X Wiederherstellung auentypischer Standortbedingungen im tGbrigen Auenbereich von Flst. 10 (1,0 ha
mit Werterhéhung um 1 Stufe) => Werterh6hung 1,00

X Extensivierung bestehender Wiesen innerhalb und aufRerhalb der Aue (1,66 ha mit Werterh6hung
um 0,5 Stufen) => Werterhéhung 0,83

X Sukzession auf der verbleibenden Flache von Flst. 10 (0,50 ha) => keine Werterhéhung, da jetzt

schon meist Sukzession und Geholz
Summe 9,24. Der naturschutzfachlich gerechtfertigte Bodeneingriff durch die Schwalmschlingen
bleibt vorlaufig ausgeklammert.

Externe CEF-Flachen

<> Umwandlung von Intensivacker in Extensivacker und Blihstreifen (vorlaufig 5,5 ha mit Werterho-
hung um 0,75 Punkte) => Werterhdhung 4,125
Summe 4,125
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Gesamtsumme Wertsteigerung Kompensationsflachen............ 16,065 Bodenwerteinheiten

Gesamtergebnis

Noch nicht ausgeglichener Kompensationsbedarf zum Planstand August 2021
............................................................... 297,88 — 16,065 = 281,815 Bodenwerteinheiten

Mit der bisher nur geringen Minderung des nach der Arbeitshilfe errechneten Boden-
Kompensationsbedarfs wird hinreichend belegt, dass die naturschutzbezogenen Kompensations-
mafl3nahmen nur wenig zur Boden-Kompensation beitragen kénnen. Ebenso wird mit dieser Rech-
nung klar, dass auch mit zuséatzlichen, grof3ziigig bemessenen Boden-Kompensationsmafinahmen
ein Vollausgleich im Sinne der Arbeitshilfe unmdglich zu erreichen ist.
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