Stadt Alsfeld, Kernstadt P ToieheTestsemmaer * vermerke
y Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom )
V 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 21.  Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB A. Verfahrensvermerke
Vor der Hollerhecke 58) =zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), )
B e ba uun g S p I an Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) zuletzt geéndert durch Art. 211 Gem.§9(1)1BauGBiV.m.§ 1 (5), (6) und (9) BauNVO: 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1 ) BauGB:
8 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706), Hess. Ausfiihrungsgesetz zum BNatSchG Fir den raumlichen Geltungsbereich, des Bebauungsplanes gilt: Besghlyssfassung der Stadtve_rordne'zltenversarr_]mlung o
"| d t . b t . B W " (HAGBNatSchG) vom 29.12.2010 (GVBI | 2010 S. 629) zuletzt geéndert durch Artikel 2 vom ' ortstibliche Bekanntmachung in der "Oberhessischen Zeitung":
- A r'l 28.05.2018 (GVBI. | S. 184), Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) . . .
n US rlege Ie Wel en eg zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.12.2019 (BGBI. | S. 2254), Hessisches Nicht zulassig sind: L o 2. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | 2010 S. 548) zuletzt geandert durch Artikel 4 vom Gebaude und Réume fir freie Berufe, Schank- und Speisewirtschaften, Beherbergungs- gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB:
22.08.2018 (GVBI. | S. 366). betriebe, Bordelle und bordellartige Betriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ortstibliche Bekanntmachung in der "Oberhessischen Zeitung'":
- P I an k ar t e 1 - gesundheitliche und sportliche Zwecke, Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, éffentliche Auslegung in der Stadtverwaltung: ' bis
. fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie fur freistehende Photovoltaikanlagen. Anschreiben vom: '
( 2 Plankarten InSgesamt ) . . Die Errichtung von Einzelhandelsverkaufsflachen ist nur fir die Selbstvermarktung im Gebiet '
1 Zeichenerkléarun produzierender und weiterverarbeitender Betriebe zulassig, wenn die Verkaufsflache einen 3. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden
untergeordneten Teil der durch das Betriebsgelande tberbauten Flache einnimmt. em. § 3 (2) und 4 (2) BauGB
fuf der Effacr ijohe 11 kecasloramiliche Darsleliunger gorts.inIiche Bekanntmachung in der "Oberhessischen Zeitung":
Hollrnecke 212  Gem.§9(1)1BauGBiV.m. § 16 (2) und § § 18 (1) BauNVO: sifentliche Auslegung in der Stadiverwaliung. 7 bis
' 65 Der untere Bezugspunkt fir die Ermittlung der im Bebauungsplan festgesetzten Anschreiben vom: '
1.1.1 _FL.32 Flurnummer Gebaudeoberkanten ist der hdchste Punkt der jeweils in Rede stehenden Grundstiicksflache
tiber dem Ententbich ) (vgl. Darstellung der Hohenlinien im Bebauungsplan). 4. Satzunasbeschluss gem. & 10 (1) BauGB:
11.2 21 Flurstiicksnummer E\it:(jfgtr)“e;;g:‘rﬁi#éngn?g;cr:‘r;:‘eics:?Zﬁgr;iignIagen und Aufbauten wie z.B. Schornsteine, Aufzige, Besch?ussfassung ger Stidtvérgrdnetenversamqung
1.1.3 ’T—f vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzelle mit Grenzsteinen
213 Gem.§9(1)1BauGBi.V.m. § 16 (2) Nr. 1 und § 19 (4) Satz 3 BauNVO:
ngraben _ Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstlck lediglich Alsfeld, den Siegel der Stadt
1.2 Planzeichen unterbaut wird, bleiben bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache unberticksichtigt, sofern —
31_3 %y sie mit Erdiberdeckung angelegt und dauerhaft begriint werden.
. X 3 98 g 1.2.1 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
A 2 ) . . 214 Gem.§9(1)4BauGBi.V.m. § 12 (6) u. § 14 BauNVO:
1.2.11 Gl Industriegebiet § 9 BauNVO Garagen und Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der (berbaubaren S Paule
(vgl. textl. Fests. 2.1.1) Grundstiicksflachen zulassig. Burgermeister
) Ausgenommen hiervon sind Regenwasserzisternen, durch die das Baugrundstiick lediglich
1.2.2 Maf} der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB unterbaut wird, Einrichtungen und Anlagen zur Versickerung und/ oder oberflachlichen _
Ableitung von Regenwasser sowie Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO B. Ausfertigung
1.2.21 0.8 Grundflachenzahl
215 Gem. §9 (1) 20 und 25 BauGB: . , , , . .
1.2.2.2 Baumassenzahl Der Bebauungsplan Ir)dustrlegeblet Am weilden Weg Plgnka!rte 1. in der Kerpstadt Alsfeld
) _ o 2.1.5.1 FuBwege, PKW-Stellplatze, Hof- und Lagerfléchen sowie funktionsbedingte Nebenfléchen (z.B. bestehend aus Planzeichnung und Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
1223 Hohe baulicher Anlagen in m Gber dem angegebenen Bezugspunkt Miillcontainerstellplatze) sind wasserdurchldssig (z.B. mit Rasenkammersteinen, Schotter-
] . rasen, Okopflaster) zu befestigen. ,
1.2.2.3.1 |oK,..=20m| hier: Oberkante baulicher Anlagen In begriindeten Fallen, z.B. aus Griinden der Betriebssicherheit oder der Belastungsfahigkeit, Alsfeld,den Siegel der Stadt
(vgl. Fests. 2.1.2) kann hiervon abgesehen werden.
1.2.3 Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB 2.1.5.2 Pro 5 KW- Stellplatze ist mindestens ein groRkroniger, heimischer Laubbaum zu pflanzen und S. Paule
dauerhaft zu pflegen. Burgermeister
1.2.3.1 ~ Baugrenze
i tiberbaubare Flache - 2.1.5.3 Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach MaRgabe des § 44 Abs. 1-3 BNatSchG sind im
nicht iberbaubare Flache ostlichen Teil des Plangebietes (hier: nicht (iberbaubare Grundstiicksflache zwischen C. Inkrafttreten
Am weiBen i . . Baugebiet Gl und Entwicklungsflachen Nr. 9 und 10) zur Vermeidung von Lichtemissionen fir . , _ i -
1.2.4 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung. Ein- bzw. Ausfahrten und die funktionale AuRenbeleuchtung ausschlieBlich Leuchtmittel (z.B. LED-Technik oder Die Satzung ist aus dem rechtswirksam geénderten Flachennutzungsplan
Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflache § 9 (1) 11 BauGB Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 bis max. 4.000 Kelvin entwickelt und tritt mit der ortsuiblichen Bekanntmachung in Kraft.
) - unter Verwendung vollstdndig gekapselter Leuchtengeh&use, die kein Licht nach oben . . . _ o
1.2.41 StraBenverkehrsflache/ StraBenbegrenzungslinie emittieren, zuldssig. Fir die StraRenbeleuchtung sind insektenschonende Leuchtmittel (z.B. Ortsubliche Bekanntmachung in der "Oberhessischen Zeitung™:
Natriumdampflampen) zu verwenden.
7 ‘ 1.24.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Auf der roten Leite . _ . . 216 Gem. §9 (1) 26 BauGB:
1.2.4.21 ww | hier: unbefestigter Anlieger- und Wirtschaftsweg Béschungen und Stitzmauern sind, sofern und soweit sie zur Herstellung der StraRen und ,
Wege erforderlich sind, auf den Privatgrundstiicken zu errichten und zu dulden. Alsfeld, den Siegel der Stadt
1.24.3 & & a| Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
1.2.4.4 Verkehrsbegleitgriin S. Paule
2.2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften Burgermeister
1.2.5 Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnhahmen und Fléchen fir MaRnahmen 8§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 HBO
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 und 25 BauGB) 221 Gem.§9 (4)BauGBi.V.m.§ 91 (1) 1 HBO Werbeanlagen :
) _ Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig.
1.2.5.1 D Umgrenzung von Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Werbeanlagen miissen sich insgesamt dem jeweiligen Bauwerk unterordnen und diirfen die |
Boden, Natur und Landschaft (MaBnahmen siehe Umweltbericht) jeweilige Traufhhe nicht tiberschreiten. Werbeanlagen auf Dachflachen sind unzulassig. {“ }
_ _ o _ Lichtwerbung in Form von laufenden Schriften, Blink-, Wechsel- oder grof¥flachige
1.2.5.1.1 @ Entwicklungsziel: Extensivwiese mit Laubbaumgruppen Farbbeleuchtung (z.B. blaue Fassadenbeleuchtung) sowie Videowsnde und Light-Boards sind LSFELD Stadt AISfeld’ KernStadt
unzulassig. ¢ L
1.2.5.1.2 @ Entwicklungsziel: Wiesenextensivierung
3 Hinweise, nachrichtliche Ubernahme Bebauungsplan
1.2.5.1.3 @ Entwicklungsziel: Magere Extensivwiese I d t i b i t A B W «
ndustriegebiet - Am weillen We
. . _ ) _ 3.1 Verwertung von Niederschlagswasser 7 g g
1.25.1.4 @ Entwicklungsziel: Sporadisch zu méhende Wiese nach Selbstberasung Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisation -Plankarte 1-
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder 5> Plankarten | )
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche (2 Plankarten insgesamt)
12515 @ Entwicklungsziel: Geschlossenes Baum- und Strauchgehélz Belange entgegenstehen (§ 55 (2) WHG).
Gem. § 37 (4) HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei
der es anféllt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
1.2.5.1.6 @ Entwicklungsziel: Wiese mit Nahrungshabitatfunktion entgegenstehen
. . . . 3.2 Bauverbotszone / Baubeschrédnkungszone (§ 9 (1) und (2) FStrG):
1.2.5.1.7 @ Entwicklungsziel: Zauneidechsenhabitat Entlang der B 62 gilt in einem 20 m breiten Streifen ab dem befestigten Fahrbahnrand die
Bauverbotszone: Hochbauten jeglicher Art dirfen nicht errichtet werden; dies gilt auch fir
_ _ ) ) . _ _ Aufschittungen und Abgrabungen grofReren Umfanges.
Fur die Errichtung und/ oder erhebliche Anderung von baulichen Anlagen innerhalb dieses
_ _ Streifens bedarf es der Genehmigung bzw. Zustimmung der zustandigen Stralienbaubehérde.
1.2.5.1.9 @ Entwicklungsziel: Geschlossenes Baum- und Strauchgehélz
3.3 Stellplatzsatzung:
_ _ o _ Die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsididr durch die Be-stimmungen der
1.2.5.1.10 Entwicklungsziel: Extensivwiese mit Laubbaumgruppen Stellplatzsatzung der Stadt Alsfeld in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden
Fassung ergénzt.
3.4 Denkmalschutz:
L . Innerhalb des Plangebietes kénnen bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkméler wie Mauern,
1.2.6 Nachrichtliche Ubernahme § 9 (6) BauGB Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerite,
Skelettreste entdeckt werden.
1.2.6.1 Jeeeeee Bauverbotszone § 9 (6) FStrG Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen,
(vgl. Hinweis 3.2) Archsologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde
und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu Ubersichtskarte 1 : 25.000
einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG). _ N , ,
Datengrundlage: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation
1.2.7 Sonstige Planzeichen 3.5 AfTenSChUtz-' ) ' _ VORENTWURF Format (in cm) 100 x 60 | MaRstab 1:2.000
_ _ . Die Beachtung der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG gilt auch bei nachfolgenden
1.2.71 == Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der zu- MaRnahmen der Planumsetzung bzw. bei Bewirtschaftungs- und PflegemaRnahmen. Der Planstand Datum Bearbeiter digit. Bearbeitung
———d  standigen Ver- und Entsorgungstrager, Eigentimer und Nutzungsberechtigten Vorhabentrager bzw. Grundstiickseigentiimer muss den Erfordernissen auch hier Rechnung
sowie der Stadt Alsfeld (§ 9 (1) 21 BauGB) tragen. Vorentwurf 20.03.2020 H.-D. KrauR  /P. Adelhelm
1272 | 4 o o | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Zur Vermeidung von Tétungs- und Stérungstatbestdnden gemaR § 44(1) BNatSchG ist die
Raumung von Baufeldern (Beseitigung von Vegetation) und die Rodung von Gehdlzen nur
1.2.7.3 9,50, Bemafsung auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von betroffenen europdischen Vogelarten (d.h. vom
. . n 01.10. - 29.02.) zulassig.
1274 ~—— Ubernahme der H6henlinien
O / (Aufnahme Dipl. Ing. Gajowski GmbH, Vorplanung 04/2016)
Olzernwiese f .. . .
./ A 1.2.7.5 —— 1 g;e?%eBdaeusGrgumllchen Geltungsbereiches des Bebauungsplans o PLANUNGSGRUPPE PROF. DR. V. SEIFERT
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