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1 Veranlassung, Zielsetzungen

Die gewerbliche Entwicklung der Stadt Alsfeld weist in den letzten Jahren eine positive Entwicklung
im gewerblichen Bereich auf und bestehende und bereits erschlossene Gewerbeflachen kénnen auf-
grund der Gunstlage unmittelbar an der A 5 gut vermarktet werden, sofern es sich nicht um flachen-
intensive Ansiedlungen handelt. Als jlingstes Beispiel sei das Gewerbegebiet ,Oberste Elpersweide*
unmittelbar sudlich der A 5 angefihrt. Die derzeit entwickelten und in Entwicklung befindlichen Ge-
werbegebiete sind fur einen Flachenbedarf von ca. 2.000 m? bis max. 15.000 m? ausgelegt. Trotz
entsprechender Anfragen stehen im Stadtgebiet von Alsfeld derzeit keine gréReren, zusammenhan-

genden Flachen zur Verfigung, die den Anforderungen an grof¥flachige Logistik- und sonstige
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Betriebe geniigen. Zudem fehlen Standortoptionen fur die Ansiedlung starker emittierender Betriebe
und fur Gewerbe mit 24h-Betrieb.

Um diesen Flachenbedarf von ansiedlungswilligen Unternehmen bedienen zu kénnen, hat die Stadt
Alsfeld bereits 2012 eine Gewerbestandortanalyse’ erstellen lassen, um die im giiltigen Regionalplan
Mittelhessen 2010 ausgewiesenen Vorrangflachen Industrie und Gewerbe zu Uberprifen und alter-
native Standorte zur Gewerbeentwicklung hinsichtlich ihrer Eignung zu untersuchen.

Dabei wurden im Hinblick auf flachenintensive und/ oder emittierende Betriebe Kriterien wie Nahe zur
Autobahnanschlussstelle, gute und belastungsfreie Verkehrsanbindung, wenig bewegtes Gelande
(Topographie), Anbindungsmaoglichkeiten an die ortliche Ver- und Entsorgungssysteme (technische
Infrastruktur), keine gréf3eren Konflikte aus naturschutzrechtlicher Sicht u.a.m. in den Fokus genom-

men.

Das Ergebnis der Gewerbestandortanalyse stellt den Bereich ,Am wei3en Weg“ unmittelbar &stlich
des Autobahnanschlusses Alsfeld-Ost als am besten geeignet dar, um die stadtebaulichen Zielset-
zungen wie Ansiedlung gro3flachiger Logistik- und Gewerbebetriebe, Nahe zur Autobahn mit Vermei-
dung von Ziel- und Quellverkehr in den Innerortslagen, keine Beeintrachtigungen der Wohnsiedlungs-

bereiche in der Innenstadt oder den Ortslagen verwirklichen zu kénnen.

Auch wenn von einem vergleichsweise héheren Erschlielungsaufwand (Wasser, Abwasser etc.) aus-
gegangen werden muss, ist dieses Gebiet durch seine unmittelbare Nahe zur Autobahnanschluss-
stelle Alsfeld-Ost, der unmittelbaren und belastungsfreien Verkehrsanbindung Giber die B62 und auch
seiner Entfernung zur bebauten Ortslage sehr gut fir flachenintensive Logistikbetriebe und emittie-
rende Betriebe geeignet und demgemal vermarktbar, was durch eine aktuelle steigende Nachfrage

von ansiedlungswilligen Unternehmen belegt wird.

Auf der Grundlage dessen wurde durch die Stadt Alsfeld 2013 die Zulassung einer Abweichung von
den Zielsetzungen des Regionalplanes Mittelhessen 2010 beantragt, welcher durch die Regionalver-

sammlung am 06.11.2013 positiv beschieden worden ist.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB, so-
dass fur diesen Bereich gleichzeitig ein verbindliches Bauleitplanverfahren, hier: Bebauungsplan ,In-

dustriegebiet Am weiRen Weg “, durchgefihrt wird.

! Planungsgruppe Prof. Dr. V. Seifert, Linden: ,,Gewerbestandortanalyse* April 2012
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2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das ca. 49 ha grofte Plangebiet liegt rd. 1,5 km 6stlich der Kernstadt Alsfeld, zwischen der Kernstadt
und dem Stadtteil Eifa, ungefahr 300 m 6stlich der Autobahnanschlussstelle Alsfeld-Ost. Die Hohen-
lage betragt im Maximum ca. 323 mUNN und im Minimum ca. 276 muNN.

Das Gebiet wir im Norden durch die Bundesstralle B 62 begrenzt und reicht von der ehemaligen

Eisenbahntrasse im Westen und bis zum Waldbestand zum Homberg im Osten.

LuftbildUbersicht (ohne MaRstab)
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Blickrichtung Osten; © Krau®

3. Verfahrensstand

Blickrichtung Westen; © Krauf3

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB | 05.03.2020
Bekanntmachung*
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. | Bekanntmachung

§ 3 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Fachbehdrden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sowie
Nachbargemeinden gem. §§ 2 Abs. 2 und 4
Abs. 1 BauGB

Anschreiben vom 27.03.2020
Beteiligungszeitraum bis 15.05.2020

Offentliche Auslegung und Beteiligung der
Fachbehdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange sowie Nachbargemeinden gem.
§§ 2 Abs. 2, 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Anschreiben vom 27.09.2021
Offenlagezeitraum 04.10. — 15.11.2021

Erneute 6ffentliche Auslegung

Anschreiben vom 03.05.22
Offenlagezeitraum 12.05. bis einschl. 23.06.22

Erneute o6ffentliche Auslegung

Anschreiben vom 11.04.23
Offenlagezeitraum 18.04. — 31.05.23

Erneute o6ffentliche Auslegung

Anschreiben vom
Offenlagezeitraum

Feststellungsbeschluss gem. § 6 Abs. 6 BauGB

Rechtswirksam mit
Bekanntmachung vom

* Die Bekanntmachungen erfolgen in der ,Oberhessischen Zeitung®.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur 43. Anderung des Flachennut-
zungsplanes gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Rahmen eines zweistufigen Regelverfahrens.

4 Vorgaben, Rahmenbedingungen
Regionalplan Mittelhessen (RPM 2010)

Gemal § 1(4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die raumord-

nerischen Ziele sind im wirksamen Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010) festgelegt.

Ausschnitt Plankarte Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010) mit Lagehinweis; unmafstablich
Im RPM 2010 sind die Flachen des Plangebietes Uberwiegend als ,Vorbehaltsgebiet flr Landwirt-
schaft’, ein kleiner Teilbereich im Osten als ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft* dargestellt.

Wie unter Punkt 1 (s.0.) aufgefiihrt, basiert die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans auf
der erteilten Zulassung einer Zielabweichung vom RPM 2010 (Beschluss des Haupt- und Planungs-

ausschusses der Regionalversammlung Mittelhessen vom 06. November 2013).
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Auszug: Regionalplan Mittelhessen 2010 / Karte 1 zum Abweichungsantrag Stadt Alsfeld, 2013
(ohne MaR3stab)

Gemal der Entscheidung (Schreiben der Oberen Landesplanungsbehérde beim RP Giel3en vom

14.11.2013) erging die Zulassung unter folgenden Mal3gaben:

1. In den in Karte 1 abgegrenzten Flachen ,B“, ,C1“ und ,C2“ entfallt der Vorrang fur Industrie- und
Gewerbeentwicklung. Fir diese Bereiche gelten die unterlagernden regionalplanerischen Festle-
gungen: Vorranggebiet bzw. Vorbehaltsgebiet flr Landwirtschaft, Vorbehaltsgebiet fur besondere
Klimafunktionen.

2. Im Rahmen der Bauleitplanung ist eine plausible Begrenzung der Gebaudehohen festzusetzen.
Wichtige Orientierungspunkte bilden hierbei landschaftliche und topographische Gegebenheiten
sowie Blickbeziehungen vom Homberg auf die Stadt Alsfeld.

3. Im Zuge der Bauleitplanung ist eine umfangreiche Eingrinung der Gewerbeflachen festzusetzen.

4. Die Stadt Alsfeld gewahrleistet im Rahmen der Bauleitplanung, dass naturschutzrechtliche Kom-
pensationsmalnahmen aulerhalb des Gewerbegebietes nicht auf landwirtschaftlich genutzten
Flachen erfolgen, sondern bevorzugt im Bereich von Wald oder Gewassern.

5. Der verbindlichen Bauleiplanung muss eine Erschliellungsplanung zugrunde liegen, die eine ab-

schnittsweise Umsetzung ermdglicht.
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6. Die Bebauungsplanung muss erkennbar zum deutlich Gberwiegenden Teil der Ansiedlung grof3-
flachiger und / oder emittierender Betriebe dienen. Ziel 5.3-5 des RPM 2010, wonach vorrangig
vorhandene Flachenreserven zu nutzen sind, ist umzusetzen.

7. Im Rahmen der Bauleitplanung sind entsprechend dem Planungsstand die agrarstrukturellen Be-
lange zu bewerten und die Mdglichkeiten, Ersatzflachen fur die am starksten betroffenen landwirt-
schaftlichen Betriebe bereitzustellen, aufzuzeigen.

8. In der Bebauungsplanung ist eine Festsetzung aufzunehmen, wonach die Einrichtung von Ver-
kaufsflachen ausgeschlossen ist. Eine Ausnahme ist nur fur Selbstvermarktung der in diesem Ge-
biet produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufsflache einen

untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebaude Uberbauten Flache einnimmt.

Zudem wird im o.a. Bescheid der nachfolgende Hinweis angefuhrt:

,Die im Anhdrungsverfahren genannten Belange, insbesondere das Bodendenkmal am &stlichen
Rand des geplanten Gebietes (mittelalterliche Landwehr), der Uferbereich des Grabens ohne Namen
und der Leistungsfahigkeitsnachweis der verkehrlichen Anbindung (Linksabbiegestreifen) sind ent-
sprechend den gesetzlichen Vorgaben im Bauleitplanverfahren zu beachten bzw. zu bericksichti-

gen‘.

Die raumordnerische Bewertung seitens der Oberen Landesplanungsbehérde kommt zu folgenden
Ergebnis:

Zusammenfassend ist die beantragte Abweichung von den Zielen des RPM 2010 vertretbar, denn sie
dient der raumordnerisch gewiinschten Entwicklung des gewerblichen Schwerpunktes Stadt Alsfeld
im landlichen Raum. Bei Beachtung der Mal3gaben kénnen die Auswirkungen auf das Landschafts-
und Stadtbild, die Siedlungsstruktur und die Agrarstruktur ausreichend gemindert werden, sodass die

gewerblichen Entwicklungsziele in der Abwégung lberwiegen kénnen”.

Die o.a. Punkte wurden in der Planung wie folgt berucksichtigt:

Regionalplanerische MaRgabe gem.
Abweichung RPM 2010

Beriicksichtigung in der Planung

1. Fur festgelegte Tauschflachen entfallt der
Vorrang fur Industrie- und Gewerbeentwicklung.
Fur diese Bereich gelten die unterlagernden re-
gionalplanerischen Festsetzungen: Vorrangge-

biet bzw. Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft,

Diese MalRgabe wurde und wird von der Oberen
Landesplanungsbehdrde umgesetzt. In der Be-
grindung zum Bebauungsplan wird aufgefiihrt,

dass die Tauschflachen bei der Neuaufstellung

Planstand. Entwurf Juli 2023
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Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktio-

nen

des Gesamtflachennutzungsplan entsprechend

zu beachten sind

2. Im Rahmen der Bauleitplanung ist eine plau-
sible Begrenzung der Gebaudehdéhen festzuset-
zen. Wichtige Orientierungspunkt bilden hierbei
landschaftliche und topographische Gegeben-
heiten sowie Blickbeziehungen vom Homberg
auf die Stadt Alsfeld

Der Bebauungsplan setzt hier eine maximale
Oberkant von baulichen Anlagen von 20 Meter
fest. In der Begrindung zur Hoéhenfestsetzung
wird auf die Blickbeziehungen vom Naherho-
lungsbereich Homberg zur 4.3 km entfernten
historischen Altstadt von Alsfeld hingewiesen,
wobei anzumerken ist, dass sich das Industrie-
gebiet am nérdlichen Rand dieser Blickbezie-
hung vom 450m hoch gelegenen Homberg be-
findet und durch den Verlauf der A 5 hier bereits
eine gewisse Beeintrachtigung dieser Blickbe-
ziehung besteht. Durch eine Begrenzung der
maximalen Hohe der baulichen Anlagen kann
diese Blickbeziehung unter Berucksichtigung
der vorhandenen Hoéhen im Naherholungsbe-

reich Homberg aufrechterhalten werden.

3. Im Zuge der Bauleitplanung ist eine umfang-

reiche Eingrinung festzusetzen

Der Bebauungsplan sieht hier umfangreiche

Eingriinungsmallnahmen vor.

4. Die Stadt Alsfeld gewahrleistet im Rahmen
der Bauleitplanung, dass naturschutzrechtliche
KompensationsmalRnahmen auf3erhalb des Ge-
werbegebietes nicht auf landwirtschaftlichen ge-
nutzten Flachen erfolgen, sondern bevorzugt im

Bereich von Wald oder Gewassern.

Der Schwerpunkt von naturschutzrechtlichen
Kompensationsmaflnahmen erfolgt im Bereich
der Schwalm durch Renaturierungsmallnahmen
des Altwassers, Wiesenextensivierungen, Um-
wandlung von Ackerbrache in Extensivwiese so-
wie die Herausbildung eines 6kologisch wertvol-
len Schwalmbetts mit Feuchtbiotopen, welche
in Besitz der Stadt Alsfeld oder des
Schwalmverbandes befinden. Diese Flachen im
Bereich der Schwalm werden im RPM 2010 als

Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft sowie

sich

als Voorranggebiet fiir den vorbeugenden Hoch-
wasserschutz festgelegt, sodass diese Mal3nah-
men grundsatzlich mit den Zielen des RPM 2010

vereinbar sind. Dies gilt auch fiir die Festsetzung
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von vorlaufenden Ausgleichsmafinahmen (hier:
BlUhstreifen als ,CEF-MalRnahme®). Die Anlage
von Blih- und Schutzstreifen, welche auf Acker-
und/oder Dauerkulturflachen durch Einsaat vor-
geschriebener Saatgutmischungen ist Bestand-
teil vom AgrarumweltmafRnahmen und die hier
festgesetzten Flachen verbleiben weiter in der
Nutzung der Landwirtschaft, sodass damit keine
erheblichen Beeintrachtigungen fir die landwirt-
schaftlichen Betriebe verbunden sind. Nach Ab-
stimmung mit dem zustandigen Dezernats des
Regierungsprasidiums Gief3en sind diese aus
artenschutzrechtlichen Grinden erforderlichen
Flachen nicht als Kompensationsflachen zu be-
werten, sodass der angeflihrte landwirtschaftli-
che Belang hier nicht ausschlaggebend ist. Die
Eingriffe in den Boden werden Uber Okokon-

tomalinahmen ausgeglichen bzw. kompensiert.

5. Der verbindlichen Bauleitplanung muss eine
ErschlieBungsplanung zugrunde liegen, die eine

abschnittsweise Umsetzung ermdéglicht

Bei der vorliegenden Bauleitplanung handelt es
sich um eine Angebotsplanung. Zum jetzigen
Planungsstand kénnen die hier anzusiedelnden
Betriebe mit den entsprechenden Flachenbedar-
fen noch nicht endgtiltig benannt werden. Paral-
lel zum Bauleitplanverfahren erfolgt die Erschlie-
Rungsplanung, welche in der verbindlichen Bau-
leitplanung entsprechend bericksichtigt wird.
Die ErschlieBungsplanung geht von der Ge-
samtinanspruchnahme der Flachen aus. Diese
I&sst eine Umsetzung in Abschnitten zu, die Er-
schlieBungsmalinahmen kénnen jedoch zum
jetzigen Planungsstand nicht festgelegt werden,
da die ansiedlungswilligen Betriebe und die in-
nere ErschlieBung der einzelnen Grundsticke

noch nicht endglltig feststehen.
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6. Der Bebauungsplan muss erkennbar zum
deutlich Uberwiegenden Teil der Ansiedlung
grof¥flachiger und / oder emittierender Betriebe
dienen. Ziel 5.3-5 des RPM 2010, wonach vor-
rangig vorhandene Flachenreserven zu nutzen

sind, ist umzusetzen.

Der Bebauungsplan verzichtet auf Parzellie-
rungsvorschlage und die Festsetzung kleinteili-
ger innerer VerkehrserschlieBung, um so Betrie-
ben mit einem groflachigen Flachenbedarf an-
siedeln zu kdénnen. Zur Situationsbeschreibung
vorhandener Flachenreserven wird auf den
Punkt 3 der Begriindung des Bebauungsplanes
(Stadtebauliche und planerische Konzeption)

verwiesen.

7. Im Rahmen der Bauleitplanung sind entspre-
chend dem Planungsstand die agrarstrukturel-
len Belange zu bewerten und die Mdglichkeiten,
Ersatzflachen fir die am starksten betroffenen
landwirtschaftlichen Betriebe bereitzustellen,

aufzuzeigen

Unter Punkt 5.3 der Begrindung des Bebau-
ungsplanes, hier: Belange der Landwirtschaft,
wird auf den aktuellen Planungsstand und die
Auswirkungen auf die Agrarstruktur eingegan-
gen. An dieser Stelle wird darauf verwiesen,
dass die Landwirte mit dem gré3ten zusammen-
hangenden Flachenanteil (Flachengrofie insge-
samt 10,7 ha) eine Vermarktung der Flachen
nicht Uber die Hessische Landgesellschaft, son-
dern selbst durchfihren. Beim jetzigen Pla-
nungsstand ist davon auszugehen, dass im Er-
gebnis keine Existenzgefahrdung landwirt-
schaftlicher Betriebe mit der Ausweisung des In-

dustriegebiets verbunden sein wird

8. In der Bebauungsplanung ist eine Festset-
zung aufzunehmen, wonach die Errichtung von
Verkaufsflachen ausgeschlossen ist. Eine Aus-
nahme ist nur fur die Selbstvermarktung der in
diesem Gebiet produzierenden und weiterverar-
beitenden Betriebe zulassig, wenn die Verkaufs-
flache einen untergeordneten untergeordneten
Teil der durch das Betriebsgebaude Uberbauten

Flachen einnimmt.

Der Bebauungsplan enthalt hier eine entspre-
chende Festsetzung gemal dem Vorschlag sei-
tens des Dezernates Regionalplanung bezuglich
der Begrenzung der zuldssigen Verkaufs- und

Ausstellungsflache.
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Insgesamt ist die Planung daher an die Zielfestlegungen des Regionalplanes Mittelhessens 2010
angepasst. Im Ubrigen wird das Plangebiet im Entwurf des Regionalplans 2022 zielférmig als ,Vor-
ranggebiet Industrie und Gewerbe Planung“ festgelegt.

5. Stadtebauliche und planerische Konzeption

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes und der parallelen Anderung des Flachen-
nutzungsplanes wird ein Industriegebiet gemal § 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt
bzw. eine gewerbliche Bauflache (G) dargestellt. Stadtebauliches Ziel der Stadt Alsfeld ist es, hier
abseits von Wohnsiedlungsbereichen in unmittelbarer Nahe der Uberregional bedeutsamen Regio-
nalachse der BAB A 5 grof3flachige Gewerbe- oder Logistikbetriebe anzusiedeln.

Um einen moglichst groRen Spielraum fir ansiedlungswillige Unternehmen anbieten zu kénnen, wird
auf eine kleinteilige Parzellierung der Gewerbegrundstiicke und inneren Verkehrserschlielbung ver-
zichtet. Aus stadtebaulicher Sicht soll hierbei eine fir die gewerblichen Zwecke optimale Ausnutzung
der Grundstiicke je nach Bedarf erreicht werden, sodass fir den erforderlichen Ausgleich fur Eingriffe
in Natur und Landschaft sowie fur die Berticksichtigung artenschutzrechtlicher Belange externe Mal3-

nahmen festgesetzt werden.

Die derzeitige Situation bezlglich der Gewerbeflachensituation und vorhandene Flachenreserven
stellt sich fir Alsfeld wie folgt dar. In den Stadtteilen Alsfeld und Altenburg sind schwerpunktmaRig
die gewerblichen Bauflachen dargestellt und bauleitplanerisch festgesetzt. Hierbei handelt es sich um

folgende Bereiche:
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Gewerbebereich zwischen der B 49 und BAB A 5:

Abgrenzung Gewerbebereich zwischen B 49 und BAB A 5; Luftbildibersicht ohne Mal3stab;
©google-maps; ohne Malistab

Dieser Bereich ist gekennzeichnet durch kleinteilige Gewerbestrukturen, Autohauser, Einzelhandels-
und Verbraucherzentren sowie dem Ausstellungsgelande der Hessenhalle. Kleinteilige Flachenreser-
ven sind noch begrenzt vorhanden, sind aber zur Ansiedlung grof¥flachiger Gewerbebetriebe und fiir

eine industrielle Nutzung aufgrund der FlachengréRe ungeeignet.

Bereich ,Industrie- und Gewerbepark Ost*:

Im Industrie- und Gewerbegebiet Ost sind derzeit noch ca. 27 ha unbebaute gewerblich ausgewie-
senen Flachen vorhanden, welche zum Grofteil noch nicht erschlossen sind. Ziel der Stadt Alsfeld
ist es, kleinere und mittlere Unternehmen bis zu einem Flachenbedarf bis zu 3 ha hier anzusiedeln.

Aufgrund der Nahe zum Freizeit- und Wohnbereich (Hallen- und Freizeitbad, Wohnbereiche ,An der
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Bleiche®) in einer Entfernung von ca. 350 m sind hier emitierende Gewerbeansiedlungen insbeson-
dere im westlichen Teil nicht moglich.

-
Q
&
=
(]
o
=

Abgrenzung Gewerbebereich ,Industrie- und Gewerbepark Ost*; Luftbildlibersicht ohne Malistab; ©
google-maps; ohne Mal3stab

Bereich sudlich der BAB A 5:

Ein Grofteil der sudlich der A 5 gelegenen, im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellten
und noch unbebauten Gewerbeflachen befindet sich im Privateigentum und werden Gberwiegend als
potenzielle Erweiterungsflachen fir die hier ansassigen Betrieb vorgehalten. Zur Zeit beabsichtigt ein
hier ansassiges Unternehmen, in einer Groflenordnung von ca. 8 ha zu erweitern. Aufgrund der
Grole der einzelnen Gewerbegrundstiicke sowie der Vorratshaltung fir bestehende Gewerbebe-
triebe und der Eigentumssituation kénnen hier die Zielsetzungen fir eine grof¥flachige und zusam-

menhangende Ansiedlung von Industrie- und Gewerbegebetrieben nicht verwirklicht werden.
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Abgrenzung Gewerbebereich stdlich der BAB A 5; Luftbildibersicht ohne Malstab; © google-maps;
ohne Mal3stab

6 Darstellung der Flachennutzungsplandnderung

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der
wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Alsfeld aus dem Jahr 1988 stellt die nérdlichen Teilflachen
des Geltungsbereiches als ,Flachen fir die Landwirtschaft®, die sudlichen Teilflachen als ,,0kologisch

bedeutsames Grunland® sowie als geplante Ablagerung fir Feldsteine dar.
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Auszug: Flachennutzungsplan der Stadt Alsfeld 1988 (ohne Malistab)

Die Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans sieht die Darstellung einer gewerblichen Bau-
flache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) und eine Flache fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 5 (2) Nr. 10
BauGB mit der Zweckbestimmung ,Flachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen* (hier: Uber-
nahme einer rechtskraftig ausgewiesenen Ausgleichsflache) vor. Diese Darstellungen sollen die pla-
nungsrechtlichen Grundlagen zur Umsetzung der o.a. stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Als-
feld im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bilden.

7 Beriicksichtiqung fachplanerischer und fachgesetzlicher Belange

7.1 Umweltpriifung und Artenschutz

Fir die Belange des Umweltschutzes ist nach § 2 (4) BauGB zur vorliegenden Flachennutzungs-
plananderung eine Umweltprifung vorzunehmen, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet
gemal § 2a S. 3 und § 5 Abs. 5 BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung des Flachennut-
zungsplans. Aufgrund des identischen Geltungsbereiches, des Parallelverfahrens nach § 8 (3)
BauGB und der Plansituation, dass mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes keine
anderen oder zusatzlichen Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu erwarten sind als nach dem

Bebauungsplan, wird die (Anm.: auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung detaillierte)
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Umweltpriifung zum Bebauungsplan auch fiir die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes

herangezogen (,Abschichtungsgebot®).

Die Stadt Alsfeld hat in einem artenschutzrechtlichen Beitrag (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag,
Plan0, 03/2023 als Anlage zum Umweltbericht) untersuchen lassen, ob durch die geplante Nutzung
artenschutzrechtlich relevante Arten betroffen sind. Dieser Bericht liefert Aussagen zur angetroffenen
Fauna, deren artenschutzrechtlichem Status und hebt wichtige Strukturelemente im Planungsraum
hervor. Danach weist das Plangebiet unter Berilicksichtigung der rdumlichen Lage und der Habitat-
ausstattung Qualitaten als Lebensraum fir Végel, Fledermause und Haselmause auf, sodass sich
ein Erfordernis der Betrachtung artenschutzrechtlicher Belange gemal Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG) ergibt. Bezuglich weiterer Ausfuhrungen wird auf die 0.a. Anlage verwiesen.

Grundsatzlich ist darauf hinzuweisen, dass die Beachtung der Verbotstatbestdnde des § 44
BNatSchG auch bei der nachfolgenden konkreten Planumsetzung zu erfolgen hat (Prufung der Ar-

tenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren).

7.2 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die Belange der Wasserwirtschaft und des Grundwasserschutzes stellen sich flr das Plangebiet in
Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung“ des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz (Juli 2014) wie folgt dar.

Wasser-, Heilquellenschutz- und Uberschwemmungsgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Wasserversorqung und Grundwasserschutz

Bedarfsermittlung:
Innerhalb des Plangebietes entsteht ein Wasserbedarf fiir die geplanten gewerblichen Nutzungen.
Die aus diesen Nutzungen zu quantifizierende Bedarfsmenge kann zum jetzigen Planungsstand noch

nicht abschlielRend ermittelt werden.

Deckungsnachweis:
Bei nicht ausreichendem Versorgungsdruck missen fir die betroffenen Grundstlicke eigene, private
Druckerhéhungsanlagen durch den Grundstuckseigentimer auf dessen Kosten errichtet, unterhalten,

betrieben, geandert und erneuert werden.
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Technische Anlagen:
Die technischen Anlagen zur ausreichenden Trinkwasserversorgung werden im Rahmen der Er-
schliefungsplanung uber einen Anschluss an das bestehende Leitungsnetz im Bereich der Carl-

Zeiss-Stralle hergestellt.

Oberflachengewédsser / Gewésserrandstreifen

Im Plangebiet sind periodisch wasserfihrende Graben im Westen und am Nordostrand an der B 62
vorhanden (Gewasser lll. Ordnung). Erstgenannter wird laut Gewasserstrukturgitekarte als ,sehr
stark verandert® (Strukturgiteklasse 6) eingestuft, wobei der untere westliche Abschnitt im Geltungs-
bereich mit seinem Verlauf innerhalb einer markanten Gelandehohle als maRig-gering (Strukturgite-

klasse 2-3) verandert anzusehen ist. Weitere Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Zur Schaffung ausreichend groRer Bauflachen hat die Stadt Alsfeld eine Verlegung der Gewasser bei
der zustandigen Fachbehoérde beantragt mit dem Ziel, sidlich des Plangebietes einen offenen Ge-
wassergraben zur ErschlieBung des Plangebietes als Ersatz neu zu gestalten. Dabei folgt der neue
Grabenverlauf von Ost nach West dem Gefalle beginnend an der Erschlielungsstral3e entlang des
vorhandenen Feldweges bis zur DB-Strecke. Dort wird er verrohrt und dann im weiteren Verlauf an

den bereits vorhandenen Graben auf3erhalb des Plangebietes angeschlossen.

Abwasserbeseitiqung

Die Aufnahme der Schmutzwassermenge aus dem geplanten Industriegebiet in der Klaranlage Als-
feld ist problemlos moéglich. Das Schmutzwasser wird mittels Transportkanal zur ca. 450m westlich

liegenden Carl-Zeiss-Stral3e geleitet und so an das stadtische Abwassersystem angebunden.

Abflussregelung

Vorflutverhéltnisse
Als Hauptvorflut dient die Schwalm, westlich des Plangebietes. Das Gebiet entwassert zur Zeit Uber
einen natirlichen Graben, der die anfallenden Oberflachenwasser aus dem Plangebiet selbst sowie
aus den dem naturlichen Gefalle folgenden Ableitungsrichtungen aufnimmt. Die geplanten Vorflutver-
haltnisse sollen an den Bestand angepasst werden.:

- Aufgabe der vorhandenen Graben im Plangebiet

- Anderung der Hauptentwasserungsrichtung vom geplanten Graben Nord Richtung A 5 Durch-

lass zum vorhandenen Feldweg Schafweg

- Herstellung eines neuen Grabens sudlich des Plangebietes mit Anbindung an den Vorfluter
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Hochwasserschutz

Belange des Hochwasserschutzes werden vom Plangebiet nicht beruhrt.

Loschwasserversorgung

Zur Sicherstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung im Plangebiet sind nach Stellung-
nahme des Amtes fur Gefahrenabwehr des Kreisausschusses Vogelsbergkreis (Brandschutz) die An-
gaben des Arbeitsblattes W 405 (Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasser-
versorgungsanlagen) zu beachten. Gemal dem Arbeitsblatt W 405 ist eine Léschwassermenge von
192 m?*h = 3.200 I/min (384 m?3) fir 2 Stunden sicherzustellen. Diese Sicherstellung erfolgt durch den
Bau und Betrieb einer unterirdischen Léschwasserzisterne mit einem Volumen von ca. 385 m3 im
Bereich des Flurstiicks 43 der Flur 32, sodass hier von einem zentralen Punkt die Loschwasserent-

nahme erfolgt.

7.3 Bodenschutz

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane besonders die Auswirkun-
gen auf den Boden zu bericksichtigen. Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden, und schonend umgegangen werden, dabei sind zur Verringe-
rung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdéglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und andere MalRnahmen der Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen
solle nur im notwendigen Umfang genutzt werden. Diese Grundsatze sind in der Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als
Wald genutzter Flachen soll begrindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Moglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand,

Baulicken und andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten zahlen kdnnen.

Die vorliegende Bauleitplanung bereitet umfangreiche Eingriffe in Grund und Boden vor. Diese kon-
nen durch MalRnahmen der Innenentwicklung nicht vermieden werden, da fur das geplante Logistik-
zentrum in Innerortslage keine geeigneten Flachen zur Verfiugung stehen und es innerhalb des Be-
bauungszusammenhangs zudem zu unlésbaren Nutzungskonflikten, etwa durch Immissionen und
Uberlastung von Innerortsstraen kommen wiirde. Geplant wird ein Industriegebiet, das geman § 9
Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorwiegend der Unterbringung von Gewerbebetrieben

dient, die in andere Baugebieten unzuldssig sind. Auch im Auf3enbereich der Stadt Alsfeld stehen
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keine geeigneten Alternativflachen zur Verfliigung, die nicht ebenfalls landwirtschaftlich genutzt wer-
den. Der Umfang des geplanten Industriegebietes ist zudem weitgehend wegen der Nutzungsanspru-
che der Investoren (allein das DHL-Vorhaben ,Logistik-Hub Alsfeld hat einen Flachenbedarf von 12

ha vorgegeben.

Um die planbedingten Eingriffe auf das zwingend notwendige Mal} zu begrenzen und soweit wie
moglich zu kompensieren, hat die Stadt Alsfeld durch ein spezialisiertes Fachburo ein Bodenschutz-
konzept erarbeiten lassen (s. Anlage zum Umweltbericht. ,Bodenschutzkonzept fur das Industriege-
biet ,Am weillen Weg* der Stadt Alsfeld*: Ing.-Biiro fiir Okologie und Landwirtschaft GmbH (IfOL) aus
Kassel vom 07.07.2023. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden entsprechen der Emp-
fehlung des Bodenschutzgutachtens Kompensationsmal3nahmen wie eine mindestens 80%-ige
Dachbegrunung festgesetzt. Der Eingriff in den Boden kann jedoch Uber Darstellungen und Festset-
zungen innerhalb des Plangebietes nicht vollstandig ausgeglichen werden, es verbleibt danach ein
Deifizit von rund 180 Bodenwerteinheiten (BWE).

In Abstimmung mit der Unteren und Obersten Bodenschutzbehdrde wurde in einer weiteren Studie
(,Ermittlung der Kompensationskosten fiur das Schutzgut Boden und Flachenermittlung fir den
Oberbodenauftrag der Bauleitplanung Industriegebiet ,Am WeiRen Weg* der Stadt Alsfeld, IfOL
07.07.2023) ein Ausgleichsbedarf von insgesamt 277,25 BWE ermittelt, der durch die im Bebauungs-
plan festzusetzende Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen auf die oben genannten rund 180 BWE re-
duziert werden kann. Gemal § 7 Abs. 1 S. 1 des Hessischen Ausflihrungsgesetzes zum Bundesna-
turschutzgesetz sind auch naturschutzrechtliche Ersatzmalinahmen als bodenschutzrechtliche Aus-
gleichsmaflinahmen moglich. Auf dieser Basis wurden in der Studien vom 07.07.23 die Kosten fiir
bodenfunktionale Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen ermittelt und sodann eine Rickrechnung in
Biotopwertpunkte vorgenommen, um das Defizit an BWE durch naturschutzfachliche Ersatzmaf3nah-
men weiter verringern zu konnen. Daflr sind nach Abstimmung mit der Unteren und Obersten Bo-
denschutzbehorde alle naturschutzfachlichen Ausgleichsmalinahmen geeignet, mit denen eine Ver-

besserung oder zumindest keine Verschlechterung der Bodenfunktionen verbunden ist. Zu Einzelhei-

ten wird auf die oben genannte Studie verwiesen.
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Zu Berechnung und Verrechnung der Kompensationskosten fiir das Defizit an BWE wird auf die ,Er-

mittlung der Kompensationskosten fur das Schutzgute Boden und Flachenermittlung flir den Oberbo-
denauftrag der Bauleitplanung Industriegebiet ,Am weil’en Weg“ der Stadt Alsfeld” (s. Anlage Um-
weltbericht) sowie auf die Ausflihrungen des Umweltberichtes unter Punkt A 4 (Kompensation der
Eingriffe) verwiesen. Im Ergebnis verbleibt ein Defizit von 3.980.616 KV-Punkte, von denen
1.384.984 auf das Bodenwert (BWE) -Defizit angerechnet werden kénnen, womit noch ein Defizit von
rund 2,63 Mio KV-Punkten verbleibt.

In Abstimmung mit der Bodenschutzbehérde des Vogelbergkreises und dem HMUKLYV sind fachgut-
achterlich die Kompensationskosten fur einen vollstandigen Ausgleich ermittelt und Vorschlage zum
Ausgleich durch Verrechnung von Biotopwertpunkten aus Okokonten gemacht worden. Die Untere
Naturschutzbehdérde des Vogelsbergkreises aufderte in ihrer Stellungahme im Rahmen der 3. Offen-
lage Kritik an dem im Bodenschutzgutachten zur Ermittlung der Kompensationskosten angewandten
Methodik der monetaren Bewertung des verbleibenden Bodenwert (BWE)-Defizits von anhand der
Berechnung der Kosten potenzieller Kompensationsmalinahmen. Die im Bodenschutzkonzept ange-
wendete Methodik wurde in umfangreichen Abstimmungen mit den Bodenschutzbehérden und dem
Hessischen Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMKULV)
erarbeitet und von diesen auch schriftlich bestétigt. Die von der Unteren Naturschutzbehdrde alterna-
tiv vorgeschlagene Berechnung der erforderlichen Biotopwertpunkte (BWP) zum Ausgleich des BWE-
Defizits wird sowohl von den Bodenschutzbehorden als auch der zustandigen Abteilung des HMUKLV

abgelehnt, sodass die Stadt Alsfeld den transparenten und nachvollziehbaren Ausfliihrungen und Vor-

schlagen des Bodenschutzkonzeptes zustimmt.
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Die 0.a. 1.345.984 KV-Punkte kénnen mit folgenden Flachen generiert werden:
Gemarkung Heidelbach Flur4-Nr-58,-59,-60-sewie Flur 5, Nr. 37, 38, 41 43, 47 und 49
Gemarkung Alsfeld Flur 24, Nr. 8 und 9

Gemarkung Ober-Breidenbach Flur 12, Nr. 30 und 31

Die Untere Naturschutzbehoérde des Vogelsbergkreises (UNB) halt zwar in ihrer Stellungnahme im
Rahmen der 3. Offenlage vom 13.06.2023 aufgrund eines abweichenden, friiher von der Obersten
Naturschutzbehoérde vertretenden Bewertungsansatzes lediglich 359.400 Biotopwertpunkte fir not-
wendig, um die planbedingten Eingriffe in das Schutzgut Boden vollstandig zu kompensieren. Danach
ware vorliegend ein vollstandiger Ausgleich der planbedingte Eingriffe in Grund und Boden mdglich.
Da die von der UNB favorisierte Berechnungsmethode jedoch von den Bodenschutzbehdrden ein-
schlieRlich des HMUKLYV als Oberste Bodenschutzbehdrde nicht fir fachgerecht erachtet wird und
nach fachlicher Einschatzung der Verfasser des Bodenschutzkonzeptes allenfalls bei naturschutz-
fachlichen Mallnahmen kleineren Umfangs < 1 ha Flache) Anwendung finden kann, geht die Stadt
Alsfeld fir ihre Abwagung vorsorglich davon aus, dass trotz Ausschopfung aller méglichen Kompen-
sationsmalRnahmen ein Ausgleichsdefizit beim Schutzgut Boden in Héhe von rund 2,63 Mio. Bio-

topwertpunkten verbleibt.

Trotz intensiver Bemihungen und Abstimmungen mit den Fachbehérden kann die Stadt Alsfeld den
o.a. Fehlbetrag zum aktuellen Planungsstand nicht weiter kompensieren. Zur Umsetzung von Ver-
meidungs-, Minderungs- und Kompensationsmaf3nahmen hat die Stadt im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung mit der Aufrahme Festsetzung einer 80%-igen Dachbegrinung sowie der Verpflich-
tung zur Anlagen von Blihstreifen zusatzliche Moéglichkeiten der Kompensationswirkungen im Ver-
gleich zur vorherigen Entwurfsfassung ausgeschopft. Weiter wurden die Durchfihrung von boden-
kundlichen Baubegleitungen sowie die Berlicksichtigung der Belange des Bodenschutzes Uber stad-

tebauliche Vertrage im Bebauungsplan festgesetzt.

Folgende Malinahmen zur bestmdglichen Kompensation der Eingriffe in den Boden wurden Seitens
der Stadt Alsfeld vorgenommen:
- Regelung des Oberbodenauftrags auf geeigneten Ackerflachen gem. der Flachenermittlung

fur den Oberbodenauftrag (s. Konzept in der Anlage zum Umweltbericht)
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- Entwicklung eines Konzeptes Ermittlung der Kompensationskosten je Bodenwerteinheit in Ab-
stimmung mit Oberster, Oberer und Unterer Bodenschutzbehdrde (s. Ermittlung der Kompen-
sationskosten in der Anlage zum Umweltbericht)

- Beriicksichtigung eines der Stadt angetragenen Okokontos in gréRtmoéglichem Umfang (ca.
1,3 Mio. KV-Punkte)

- Ermittlung von Okokonten im Vogelsbergkreis, die MaRnahmen beinhalten, die fir die Kom-
pensation von Bodeneingriffen geeignet sind. Da von Seiten der Unteren Naturschutzbehérde
aus datenschutzrechtlichen Griinden keine Namen der Okokontoinhaber genannt wurden,
war es der Stadt Alsfeld jedoch nicht mdglich, selbst aktiv die Okokonten auf geeignete Mal3-
nahmen durchzusehen und Kontakt mit den Okokontoinhabern aufzunehmen. Die Untere Na-
turschutzbehérde fiihrt nach deren Angaben eine Sichtung der Okokonten und die Kontakt-
aufnahme der Okokontoinhaber durch. Es ist deshalb nicht ausgeschlossen, dass bis zum
Abschluss der Planaufstellungsverfahren noch weitere Biotopwertpunkte akquiriert werden
kénnen.

- Eine Nachfrage der Stadt bei der Hessischen Landgesellschaft (HLG) bezlglich Verfligbarkeit
von Okokonten hat ergeben, dass im Vogelsbergkreis aktuell keine Okokonten zur Verfligung
stehen. Ein Okokonto im benachbarten Main-Kinzig-Kreis wurde von Seiten der Bodenschutz-
behdrde nicht akzeptiert, da die zugrundeliegende Maflinahme sich in einer grélieren Entfer-

nung als 50km und in einem anderen Naturraum befindet.

Zu entsiegelnde Flachen wie Gewerbe- oder Siedlungsflachenbrachen oder Konversionsflachen ste-
hen in Alsfeld nicht zur Verfligung. Landwirtschaftlich genutzte Flachen fir Extensivierungsmalinah-
men in dieser GréRenordnung sind in Alsfeld nicht verfligbar. Durch die vorliegende Planung werden

bereits landwirtschaftlich Flachen in groiem Umfang in Anspruch genommen.

Zur Wiederverwendung des Oberbodenabtrages wird ist eine-Flachenkulisse im Umweltbericht auf
der Grundlage des Gutachtens ,Ermittlung der Kompensationskosten fir das Schutzgut Boden und
Flachenermittlung flr den Oberbodenauftrag der Bauleitplanung Industriegebiet ,Am weillen Weg*
der Stadt Alsfeld*; (IfOl 07.07.23) eine Flachenkulisse aufgefiihrt. Es-stehen-ca—67-ha-Ackerland-in

) am na-A ol aen

Bodenauftraa auf Ackerflachenzur \erfliguna- Aus dieser Flachen-

kulisse werden ca. 40 ha fir einen Oberbodenauftrag mit einer Starke von 20 cm bendtigt. Bei dieser
Flachenkulisse wurden Griinlandparzellen und durch ihre Hangneigung erosionsgefahrdete Flachen
ausgeklammert, da dort die Abschwemmungsgefahr in den ersten Jahren zu grof} ist. Grundsatzlich
ist der Uberschussige Oberboden am Entnahmeort zur Bodenverbesserung auf externen Ackerfla-

chen geeignet. Das Bodenschutzgutachten weist ausdricklich darauf hin, dass auf Grunlandflachen
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kein Oberbodenauftrag erfolgen darf. Farweitere-Einzelheiten-wird-auf-die-o-a—Ermittlung-der Kom-
pensationskosten-verwiesen: Die Umsetzung der erforderlichen MalRnahmen werden in einem stad-
tebaulichen Vertrag zwischen der Stadt und dem Vogelsbergkreis verbindlich festgelegt.

7.4 Landwirtschaft

Gemal § 1a Abs. 2 S. 2 BauGB sollen landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen Um-
fang fur andere Nutzungen in Anspruch genommen werden. Mit diesem Grundsatz der Bauleitpla-
nung sollen solche Flachen in dem Umfange erhalten werden, wie sie fur eine Inanspruchnahme
zugunsten anderer Nutzungen nicht notwendig sind. Zur Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlich genutzter Flachen in gewerbliche Bauflachen wird auf die Ausfuhrungen unter Punkt 1 ,Ver-
anlassung, Zielsetzungen® verwiesen. Erganzend hierzu ist anzumerken, dass die mit der vorliegen-
den Darstellung einer gewerblichen Bauflache verbundenen stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt
Alsfeld sich aufgrund der Grofie und des Gebietscharakters nicht im Bereich einer Innenentwicklung
wie z.B. durch Nutzung von Brachflachen, Gebaudeleerstande oder andere Nachverdichtungsmdg-

lichkeiten im gesamten Stadtgebiet von Alsfeld realisieren lassen.

Die landwirtschaftlichen Flachen sind zum jetzigen Stand der Planaufstellung alle verpachtet. Ca.
65% der Flachen befinden sich bereits im Eigentum der Hessischen Landgesellschaft. Fur die Rest-
flache laufen die Vertragsverhandlungen. Drei Landwirte beabsichtigen, ihre Flachen als Gewerbe-
flachen selbst zu vermarkten, sodass hier der Grunderwerb auf3erhalb der Abwicklung seitens der

Hessischen Landgesellschaft erfolgt. Dieser Flachenanteil betragt ca. 10,7 ha.

Ziel der Hessischen Landgesellschaft ist es, flr die weiterhin aktiven Landwirte Ersatzland zur Ver-
pachtung oder um Kauf anbieten zu kdnnen, sodass eine landwirtschaftliche Existenzgefahrdung mit

der Planung ausgeschlossen wird. Fur Tausch- und Ersatzland stehen derzeit 23,6 ha zur Verfligung.

Die landwirtschaftliche Struktur fir Alsfeld stellt sich wie folgt dar. Insgesamt sind nach Angaben des
Amtes fur Wirtschaft und den Iandlichen Raum des Vogelsbergkreises 118 landwirtschaftliche Be-
triebe in Gesamt-Alsfeld, davon 48 im Haupterwerb und 70 im Nebenerwerb tatig und bewirtschaften
eine Flache von ca. 7.490 ha. Bei einer Inanspruchnahme von 45 ha wirden somit ca. 0,6% Land-

wirtschaftsflache flr gewerbliche Flache in der Gesamtbilanz in Anspruch genommen.

Gegenuber der Vorentwurfsfassung werden die landwirtschaftlichen Flachen westlich der ehemaligen
Bahntrasse nicht mehr flr Ausgleichs- und KompensationsmalRnahmen herangezogen, um so auch

den Vorgaben der regionalplanerischen Abweichungsentscheidung entsprechen zu kdnnen. Der
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Schwerpunkt fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen liegt im Gewasserbereich der Schwalm. Auf-
grund der gewonnenen artenschutzrechtlichen Erkenntnisse sind u.a. aufgrund eines hohen Feldler-
chenvorkommens im Plangebiet umfangreiche vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (,CEF-
MaRnahmen®) fur den Artenschutz erforderlich. Bei diesen MaRnahmen handelt es sich um die An-
lage von Bluhstreifen zur Lebensraumschaffung fur Feldlerchen, Wachtel und Rebhuhn am Rande
von landwirtschaftlich bewirtschafteten Flachen, welche auch kunftig landwirtschaftlich genutzt wer-

den.

Erganzend wird darauf verwiesen, dass im Rahmen des o.a. regionalplanerischen Abweichungsver-
fahrens 49 ha aus der Darstellung ,Vorranggebiet fur Industrie- und Gewerbe“ zugunsten der neuen
Darstellung in einer Gré3enordnung von 43,7 ha genommen wurden, sodass ein Plus von 5,3 ha

Landwirtschaftsflache im Regionalplan Mittelhessen 2010 dargestellt wird.

7.5 Immissionsschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung besonders zu berlcksich-
tigen (§ 1 (6) Nr. 1 BauGB) und die Belange des Immissionsschutzes mit dem ihnen bei objektiver
Betrachtung im konkreten Fall zukommenden Gewicht in die Abwagung einzustellen. Bei raumbe-
deutsamen Planungen und MalRnahmen sind nach § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes die
fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie
sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden. Die allgemeinen schall-

technischen Grundregeln sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen entsprechend zu beriicksichtigen

Ca. 100 m ostlich des Plangebietes grenzt das Gelande eines ehemaligen Schiel3standes des Bun-
desgrenzschutzes an, welcher seit 1999 vom Bund der Militar- und Polizeischiitzen e.V. weiter be-
trieben wird. Ca. 130 m norddstlich des Plangebietes befinden sich bauliche Anlagen im Bereich
.Florhof‘. Im Rahmen der Erweiterung des Schie3standes wurde flr diesen Bereich eine Baulast
eingetragen, dass dort eine Wohnnutzung ausgeschlossen ist. Die Entfernung zu den nachst gelege-

nen Wohnbaugebieten betragt

1,6 km zum Stadtteil Eifa,
1,7 km zum Stadtteil Eudorf,
1,7 km zum Stadtteil Altenburg sowie
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1,9 km zur Kernstadt Alsfeld,

sodass sich im unmittelbaren Nahbereich des geplanten Industriegebietes keine aus immissions-

schutzrechtlichen Griinden zu bertcksichtigende wohnbaulich genutzte Anlagen befinden.

In ca. 950m Luftlinie nordwestlicher Entfernung befinden sich zwei landwirtschaftliche Betriebe mit
zugehdriger Wohnnutzung (Bereich Hollhof), in deren Bereich die Orientierungswerte der DIN 18005
fur ein Dorfgebiet (MD) zur Anwendung kommen. Aufgrund der Lage und Entfernung zum Plangebiet
ist davon auszugehen, dass die Orientierungswerte flr ein Dorfgebiet mit

L tags = 60 dB(A) und L nachts = 45 dB(A) eingehalten werden. Fur diese Einhaltung spricht auch
die topographische Lage der landwirtschaftlichen Anwesen, welche héhenmaliig mind. ca. 50m tiefer

liegen als das Plangebiet, das zudem noch durch den Damm der Autobahn A 5 abgeschirmt wird.

Zur Begrenzung von Stoérfallfolgen fir Mensch und Umwelt aufgrund schwerer Unfélle mit gefahrli-
chen Stoffen sind angemessene Abstande zwischen Betriebsbereichen, die der Storfallverordnung
unterliegen, und schutzbedurftigen Gebieten mit den Mitteln der Raum- und Fachplanung langfristig
sicherzustellen. Bei den schutzbediirftigen Gebieten handelt es sich insbesondere um Baugebiete
mit dauerhaftem Aufenthalt von Menschen. Dies trifft fir die o.a. landwirtschaftlichen Anwesen im
Bereich ,Hollhof* zu, in denen auch eine Wohnnutzung stattfindet. Gemaf § 50 Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG) sind auch Auswirkungen von schweren Stérfallen in Betriebsbereichen im
Sinne des Art. 3 Nr. 5 der Seveso-llI-Richtlinie (Richtlinie 2012/18/EU v. 04.07.2012) auf benachbarte

schutzbedurftige Nutzungen so weit wie moglich zu vermeiden.

Von der Storfall-Kommission beim Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsi-
cherheit wurden in einem Leitfaden ,Empfehlungen fir Abstadnde zwischen Betriebsbereichen nach
der Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umset-
zung § 50 BImSchG* (KAS-18; 2. uUberarbeitete Fassung; November 2010) aufgefihrt. In diesem
KAS-Leitfaden sind Betriebsbereiche nach dem eingesetzten gefahrlichen Stoff in die Klassen | bis
IV je nach erforderlichem Abstand eingestuft. Um eine Gefahrdung der 0.a. Wohnbevélkerung aus-
schlieffen zu kénnen, werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die Abstandsempfehlun-
gen der KAS-18 (2. Korrekturfassung) berlcksichtigt. Da es sich bei der vorliegenden Planung um
eine Angebotsplanung handelt mit der Darstellung und Festsetzung eines Industriegebietes, wird im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zum Schutz der Wohnstatten ein Sicherheitsabstand be-
rucksichtigt. Hierbei orientiert sich die Stadt Alsfeld an den Abstandsempfehlungen der Abstands-

klasse IV der o.a. KAS. Die Luftlinien - Entfernung der auReren westlichen Grenze des
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Industriegebietes zu den o.a. landwirtschaftlichen Anwesen mit Wohnnutzung betragt 950 m. Bei den
in der Abstandsklasse IV aufgefuhrten und im Plangebiet nicht zulassigen Stoffen handelt es sich um
Acrolein (Achtungsabstand 2.193 m), Phosgen (Achtungsabstand ca. 1.450m), Chlorwasserstoff
(Achtungsabstand ca. 1.410 m), Chlor (Achtungsabstand ca. 1.320 m) sowie Brom (Achtungsabstand
1.250m).

Wie bereits oben erwahnt, grenzt 6stlich des Plangebietes der Schielistand des Bundes der Militar-
und Polizeischutzen e.V. (BAMP) an. Diese SchiefRanlage besitzt nach Auskunft des BAMP eine Uber-
regionale Bedeutung. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan 1988 als Sondergebiet dargestellt
wird dieser Bereich im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wird als Flache far
Sport — und Spielanlage ,SchieRanlage” dargestellt. Der Schiel3larm wird hier nach der TA Larm be-
urteilt und hat die 70 dB(A) an den nachsten schutzbedurftigen Rdumen im geplanten Industriegebiet
einzuhalten. Die Betreiber der Schieflanlagen weisen darauf hin, dass an Wochentagen voraussicht-
lich keine Uberschreitungen der zuldssigen Immissionsrichtwerte zu erwarten sind. Allerdings kénnen
sowohl fur den Wettkampfbetrieb an Wochenenden als auch fir den Schulungsbetrieb an Werktagen
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte nicht ausgeschlossen. Um hier eine fachlich fundierte
Beurteilungsgrundlage fiir das Nebeneinander Schielsportanlage — Industriegebiet zu erhalten, hat
der Betreiber der SchielRanlage die Larmbelastung im Rahmen eines Gutachtens fachgutachterlich
untersuchen lassen (,Untersuchung der Larmimmissionen durch die Schielsanlage des Bund der Mi-
litér- und Polizeischiitzen e.V. im Bereich des geplanten Industriegebietes*; TUV Hessen 02.05.22)
mit dem Ergebnis, dass die ermittelten Beurteilungspegel an der Baugrenze des geplanten Industrie-
gebietes die Immissionsrichtwerte von 70 dB(A) im Tageszeitraum Uberschreiten kénnen, sodass es
zu einer Beeintrachtigung von schutzbedirftigen Raumen im Industriegebiet (Blronutzung) kommen
kann. Weiter weist das Gutachten darauf hin, dass bei einer ausnahmsweise mdglichen Wohnnut-
zung von Betriebsangehdrigen es zu einem Konflikt -auch bei Einhaltung der Immissionsrichtwerte-
kommen kann, da die Schiel3zeiten in die Zeiten mit dem hdchsten Ruhebedirfnis der Anwohner

fallen.

Das o.a. Gutachten empfiehlt, schutzbedurftige Raume (Buronutzung) an den zur Schief3anlage aus-
gerichteten Fassaden in einem Radius von ca. 350m Uber entsprechende Festsetzungen auszu-
schlieen. Die schutzbedirftigen Raume sollten an den zur Schieflanlage abgewandten Fassade

angeordnet werden.

Durch entsprechende einschrankende Festsetzungen des Bebauungsplanes soll ein Immissionskon-

flikt mit schutzbedurftigen Anlagen und Raumen vermieden werden. So sind im Industriegebiet
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Gebaude und Raume fur freie Berufe, Bordelle und bordellartige Betriebe, Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-

schaftspersonen, fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zulassig.

Weiter wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zur Vermeidung von Immissionskonflikten
mit der benachbarten o.a. Schiel3sportanlage festgesetzt, dass an Gebaudefassaden an den geson-
dert gekennzeichneten Baugrenzen und innerhalb der festgesetzten Schutzradien von 350m (gemes-
sen ab den im Bebauungsplan aufgefiihrten Messpunkten) bei Errichtung, Anderung und Nutzungs-
anderung von Gebauden der Einbau von 6ffenbaren Fenstern und Turen fur schutzbedurftige Rdume
gemal DIN 4109 nicht zulassig ist. Es kdbnnen Ausnahmen von der getroffenen Festsetzung zuge-
lassen werden, soweit in einem schalltechnischen Gutachten nachgewiesen und behérdlich festge-

stellt wird, dass durch geeignete Ma3nahmen die Anforderungen der TA-Larm eingehalten werden.

Um die verkehrlichen Auswirkungen des Planvorhabens hinsichtlich der Verkehrslarmimmissionen
beurteilen zu kénnen, hat die Stadt Alsfeld ein entsprechendes Gutachten durch den TUV Hessen
erarbeiten lassen (Gutachten Nr. T 5439 im Rahmen der Bauleitplanung fir den Bebauungsplan In-
dustriegebiet ,Am weilen Weg“ der Stadt Alsfeld; TUV Hessen, 14. Méarz 2023). Danach erhéhen
sich die Verkehrslarmimmissionen durch das Plangebiet gegentuber dem Ausgangszustand im Be-
reich der Ortslage von Eudorf um max. 0,5 dB(A), im Bereich des Aussiedlerhofes ,Hellhof“ um max.
0,1 dB(A), im Bereich der Ortslage Eifa um max. 0,5 dB(A), im Bereich der Ortslage von Altenburg

um max. 0,3 dB(A) und im Bereich der Kernstadt von Alsfeld ebenfalls um max. 0,3 dB(A).

Die prognostizierte Larmzunahme durch das Plangebiet liegt damit zwar deutlich unterhalb der Wahr-
nehmungsschwelle. Nach der Rechtsprechung des Hessischen Verwaltungsgerichtshofs (vgl. etwa
Beschluss vom 11.01.2022 — Az.: 4 B 1092/21.N, S. 13 des amtlichen Umdrucks) ist jedoch unge-
achtet dessen eine planbedingte Verkehrszunahme ab etwa 200 zuséatzlichen Fahrzeugbewegungen
pro Tag abwégungsrelevant. Diese Bagatellgrenze wird voraussichtlich an allen vom TUV untersuch-

ten Immissionsorten uUberschritten.

Insbesondere in den Ortsdurchfahrten der Kernstadt Alsfeld und des Stadtteils Eudorf besteht bereits
eine sehr hohe, zum Teil sanierungsbedurftige Vorbelastung mit Stralenverkehrslarm. Dies fuhrt je-
doch nicht dazu, dass die Planung deswegen nicht verwirklicht werden kdnnte, denn es gibt keinen
allgemeinen zwingenden Rechtssatz, wonach eine Planung, die zu einer Larmbelastung als Au3en-
wert von mehr als 70 dB(A) tagsuber fuhrt, mit Blick auf das Grundrecht zum Schutz von Leben und
Gesundheit aus Art. 2 Abs. 2 S. 1 GG generell nicht vollzogen werden kann (HessVGH a.a.O., S. 20
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unter Verweis auf OVG Nordrhein-Westfalen, Urt. vom 06.02.2014 — Az.: 2 D 104/12.NE). Im Hinblick
darauf, dass die prognostizierte, planbedingte Larmzunahme im Vergleich zu der bestehenden Vor-
belastung nur sehr geringfiigig und akustisch nicht wahrnehmbar ist, kommt den flr die Planung spre-
chenden offentlichen Belange aus Sicht der Stadt Alsfeld in der Abwagung ein hdheres Gewicht zu
als dem Interesse der Anwohner an den Ortsdurchfahrten, von planbedingtem zusatzlichem Ver-

kehrslarm verschont zu bleiben.

Da mit der Entwicklung des Industriegebiets eine Zunahme insbesondere des Schwerlastverkehrs
auf den umliegenden Stralde zu erwarten ist, hat die Stadt Alsfeld ein Gutachten erarbeiten lassen
(Erschliefung des Industriegebietes ,AM WEISSEN WEG* in Alsfeld, Luftschadstoffe; Lohmeyer
GmbH, Niederlassung Karlsruhe; Marz 2023, um das Ausmal der Luftschadstoffbelastungen im Be-
reich der Ortsdurchfahrten von Alsfeld (B 254) sowie der Ortsteile Eifa (B 62), Eudorf (B 254) und
Altenburg (B 254) zu ermitteln. Darin wurden die planbedingt zu erwartenden, zusatzlichen Konzent-
rationen von Stickstoffdioxid (NO.) sowie Feinstaub (PM10 / PM2.5) in der Luft berechnet mit den
Ergebnissen, dass der geltende Grenzwert der 39. BImSchV fiir NOz-Jahresmittelwerte von 40ug/m?
fur das Bezugsjahr 2024 an allen vier Ortsdurchfahrten deutlich unterschritten wird. Dasselbe gilt
auch fur die Grenzwerte der PM 10- und PM2,5 - Belastungen, sodass durch die planbedingt Zu-

nahme des Verkehrs keine unzumutbare Luftschadstoffbelastung fir die Anwohner entsteht.

7.6  Belange des Verkehrs

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Bundesstrale B 62 zwischen der Anschlussstelle der Bunde-
sautobahn A 5 Alsfeld — Ost und dem Stadstteil Eifa, sodass die Standortlage aus verkehrlicher Sicht
als sehr glinstig zu bewerten ist, da der Ziel- und Quellverkehr die Ortslagen nicht wesentlich beein-
trachtigen wird.

Die Anbindung an das OPNV — Netz erfolgt Uber eine Bushaltestelle im Bereich der Wendeanlage
am Ende der HaupterschlieBungsstralle sowie der ErschlieBungsstrale im nérdlichen Teil des Plan-

gebietes.

Westlich und auRerhalb des Plangebietes verlauft die Bahntrasse der ehemaligen ,Grindchenbahn®
zwischen Alsfeld und Eifa, welche 1984 stillgelegt worden ist. Die Bahnstrecke ist zum aktuellen Pla-
nungsstand nicht entwidmet und das Eisenbahnbundesamt hat einen Einstellungsbescheid erlassen,
sodass die Bahnstrecke rein rechtlich weiterhin zu Bahnbetriebszwecken gewidmet bleibt. Von Seiten
der DB wird eine Machbarkeitsstudie flr eine mogliche Wiederinbetriebnahme der Bahnstrecke Als-

feld — Bad Hersfeld erarbeitet. Die Ergebnisse dieser Studie werden fur Mitte 2024 erwartet und die
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Stadt Alsfeld zeigt sich offen fur eine Wiederinbetriebnahme der Bahnstrecke seitens der DB oder

eines anderen Anbieters.

Derzeit gibt es nach Kenntnis der Stadt kein Unternehmen, das bereit ware, die erforderlichen, er-
heblichen Investitionen fur eine Reaktivierung der Bahnstrecke zu tatigen. Auch von Seiten der Be-
triebe, welche sich im Industriegebiet ansiedeln mdchten, besteht derzeit kein Interesse an einem
mdglichen Bahnanschluss. Die Stadt Alsfeld sieht daher derzeit von der Planung eines Anschlusses
des Industriegebiets an die stillgelegte Bahnstrecke ab, ist jedoch bei Bedarf offen fir eine entspre-

chende spatere Plananderung.

Im Zuge der ErschlieBungsplanung ist der Abriss eines maroden Brickenbauwerks unmittelbar std-
lich des Plangebietes seitens der Stadt Alsfeld geplant. Hierzu werden derzeit Gesprache mit der DB
Netz AG als Eigentimerin des Brickenbauwerks gefiihrt. Ein geplanter Abriss des Briickenbauwer-
kes seitens der Stadt Alsfeld zur ErschlieBungsplanung des Industriegebietes bedarf dementspre-
chend der Zustimmung der zustandigen Stellen der Deutschen Bahn AG. tm-Zuge-derErsehlieRungs-

alllaVa ae Abhri ala = ann ALO Q nmittalb a N-ge D

Alsfeld geplant. Der Abrissbereich wiirde so gestaltet, dass dieser einer Wiederinbetriebnahme der

Bahnstrecke ermdglicht.

Aus Sicht des Naturschutzes ist noch anzumerken, dass sich durch die Nutzungsaufgabe in den letz-

ten 38 Jahren zahlreiche Biotope im Bereich der ehemaligen Bahntrasse entwickelt haben.

7.7 Klimaschutz

Gemal § 1 Abs. 5 S. 2 und 3 BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen, den Klimaschutz und die
Klimaanpassung zu férdern. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malinahmen
der Innenentwicklung erfolgen. Ferner sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane insbesondere die Auswirkungen auf das Klima zu bertcksichtigen. Zudem schreibt § 1a
Abs. 5 BauGB vor, den Erfordernissen des Klimaschutzes in der bauleitplanerischen Abwagung so-
wohl durch Maflnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der An-

passung an den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen.

Uber die Vorschriften des Baugesetzbuchs hinaus hat die Stadt Alsfeld nach § 13 Abs. 1 S. 1 des
Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG) bei ihrer Planung auch den Zweck dieses Gesetzes und die zu

seiner Erfullung festgelegten Ziele zu bertcksichtigen. Zweck des Klimaschutzgesetzes ist es nach §
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1 S. 1 KSG, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten Klimawandels die Erflllung der nati-
onalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der europdischen Zielvorgaben zu gewahrleisten.
Grundlage bildet nach § 1 S. 3 KSG die Verpflichtung nach dem Ubereinkommen von Paris aufgrund
der Klimarahmenkonvention der Vereinten Nationen, den Anstieg der globalen Durchschnittstempe-
ratur auf deutlich unter 2 °C und mdglichst auf 1,5 °C gegenuber dem vorindustriellen Niveau zu
begrenzen, um die Auswirkungen des weltweiten Klimawandels so gering wie maoglich zu halten.
Schlielich hat die Stadt Alsfeld als Organ der mittelbaren Staatsverwaltung nach Art. 20a GG auch
in Verantwortung flr die kiinftigen Generationen die natlirlichen Lebensgrundlagen und die Tiere im

Rahmen der verfassungsmafRigen Ordnung auch bei der Bauleitplanung zu schitzen.

Die vorstehend genannten, verfassungsrechtlichen und gesetzlichen Vorgaben machen es erforder-
lich, sowohl die Auswirkungen der Planung auf das Mikro- bzw. Lokalklima im Plangebiet selbst, als
auch in dessen Umgebung und auf den globalen Klimaschutz zu untersuchen und konkrete MalRnah-
men zur Anpassung an den Klimawandel zu ergreifen (vgl. Schink, UPR 2020, 500 ff.). Nach der
Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts (Urteil vom 04.05.2022 — Az.: 9 A 7/21, verdffent-
licht u.a. in NVwZ 2022, 1549 ff.) verlangt das Beriicksichtigungsgebot des § 13 Abs. 1 S. 1 KSG von
der Planungsbehorde, mit einem — bezogen auf die konkrete Planungssituation — vertretbaren Auf-
wand zu ermitteln, welche CO2-relevanten Auswirkungen das Vorhaben hat und welche Folgen sich
daraus fir die Klimaschutzziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes ergeben. § 13 Abs. 1 S. 1 KSG
formuliert jedoch keine gesteigerte Beachtenspflicht und ist nicht im Sinne eines Optimierungsgebots
zu verstehen; ein Vorrang des Klimaschutzgebots gegenliber anderen Belangen lasst sich weder aus
Art. 20a GG noch aus § 13 KSG ableiten.

a) Auswirkungen der Planung auf das Lokalklima

Das Plangebiet wird bislang landwirtschaftlich genutzt, weshalb sich hier in der Nacht Kaltluft bildet,
was im Planfall aufgrund weitgehender Bodenversiegelung nicht mehr moglich sein wird. Die dann
groldteils versiegelten Flachen werden zu einer verstarkten Hitzebildung in den Sommermonaten und
damit zu einer Verschlechterung des Lokalklimas gegenlber dem derzeitigen Zustand fiihren. Um
die negativen Folgen fur das Lokalklima zu mindern, sollen im Bebauungsplan eine grofflachige
Dachbegriinung sowie eine Eingrinung des gesamten Industriegebiets festgesetzt werden. Die Stadt
Alsfeld wird dariber hinaus mit den Investoren stadtebauliche Vertrage schlieRen, die weitere Klima-
schutzmafRnahmen wie z.B. Anpflanzungen von Baumen und Strauchern, Anlegung von Wiesenfla-

chen und Errichtung von Stellplatzen mit wasserdurchlassigem Pflaster vorsehen.
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Aufgrund der erheblichen Entfernung zwischen dem Industriegebiet und den nachstgelegenen Sied-
lungsbereichen sind keine planbedingten Verschlechterungen des Lokalklimas in besiedelten Gebie-
ten zu erwarten. Der Hauptkaltluftzufluss der Kernstadt Alsfeld von Stiden und Siidosten wird durch

das Plangebiet nicht beeintrachtigt.

b) Auswirkungen der Planung auf dem globalen Klimaschutz

Zur aktuellen Situation des globalen Klimas wird auf die einschlagigen Veréffentlichungen, insbeson-

dere auf den Klimaschutzbericht 2050 der Bundesregierung verwiesen.

Die Planung wird absehbar zu einer Zunahme von Treibhausgasemissionen durch die Gebaudenut-
zung und insbesondere den Zu- und Abgangsverkehr fihren. Da im Industriegebiet insbesondere
Logistikbetriebe angesiedelt werden sollen, ist mit einer erheblichen Zunahme des Schwerlastver-
kehrs im Gebiet und in dessen naherer Umgebung zu rechnen. Das genaue Ausmal} lasst sich ge-
genwartig nicht verlasslich abschatzen, da es sich um eine Angebotsplanung handelt und noch nicht

feststeht, welche Betriebe sich in welchem Umfang kiinftig im Plangebiet ansiedeln.

Die Stadt Alsfeld strebt an, den Ausstol3 von Treibhausgasen durch die Festsetzung einer extensiven
Dachbegriinung im Bebauungsplan sowie durch die Vorgabe der Nutzung erneuerbarer Energien bei
der Gebaudenutzung in den mit den Grundstiickseigentiimern abzuschlieRenden stadtebaulichen
Vertragen und durch Vorgaben zur Begriinung der Grundstlicke zu vermindern. Sie geht ferner davon
aus, dass die jahrliche CO2-Belastung in der Bundesrepublik Deutschland und weltweit durch die
kinftige Nutzung des Gebiets nur in verschwindend geringem Ausmal steigen und sich kinftig durch
die Umstellung der Fahrzeugflotte auf Elektromobilitat sowie die Einhaltung der Anforderungen des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG) weiter verringern wird. Im Ubrigen stellt die quer durch das Gemein-
degebiet der Stadt Alsfeld verlaufende Bundesautobahn A 5 schon jetzt eine erhebliche Vorbelastung
fur das Klima dar, auf die die Stadt Alsfeld keinen Einfluss hat. Gerade die Nahe zur A 5 bietet die
Chance, Flachen zur Ansiedlung von grof3flachigen Logistik- und sonstigen Gewerbe- und Industrie-

betrieben auszuweisen, was wesentliches Planungsziel ist.

Eine Vermeidung der genannten negativen Auswirkungen der Planung auf das Klima ist nicht még-
lich, weil das Planungsziel einer Ansiedlung grof¥flachiger Industriebetriebe durch Ma3nahmen der
Innenentwicklung in der Stadt Alsfeld nicht erreicht werden kann. In Anbetracht der eher geringfiigi-

gen negativen Auswirkungen der Planung auf die Belange des Klimaschutzes und der oben
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genannten MalRnahmen zur Verminderung der Auswirkungen sieht die Stadt Alsfeld die Planung als

mit den gesetzlichen Anforderungen des Klimaschutzes vereinbar an.

7.8 Denkmalschutz

Der 6stliche Rand des Plangebietes wird durch eine mittelalterliche Landwehr markiert, welche
gem. dem Hessischen Denkmalschutzgesetz ein festgelegtes Baudenkmal darstellt. Laut Informati-
onen des Landesamtes fir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archdologie in Marburg ist entlang der
Landwehr eine Schutzzone von 20 m Tiefe nach Westen einzuhalten. Dies wird im Rahmen der ver-

bindlichen Bauleitplanung entsprechend bericksichtigt.

Um eine fundierte Beurteilung der Belange der Bodendenkmalpflege flr das Gesamtgebiet durch-
fihren zu kénnen, wurde eine archaologisch-geophysikalische Prospektion durchgefiihrt?. Das Gut-
achten kommt zu dem Ergebnis, dass anhand der durchgefiihrten Magnetometerprospektion nur
sehr wenige Bereiche mit archdologisch relevanten Anomalien erfasst wurden. Es liegen nur sehr
wenige Befunde vor, deren Verteilung und Zusammensetzung auch keine Strukturen erkennen las-

sen, die Ruckschlusse zur Datierung und Funktion ermaoglichen.

7.9  Altflachen / Altablagerungen/ Kampfmittel

Im Plangebiet befinden sich nach Kenntnisstand der Stadt Alsfeld keine Altflachen oder Altablage-
rungen.

Der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen hat keinen begriindeten Verdacht, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgangern im Plangebiet zu rechnen ist. Soweit entgegen den vorliegenden
Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch kampfmittelverdachtige Gegenstande gefunden werden
sollten, ist der Kampfmittelrdaumdienst des Landes Hessen beim Regierungsprasidium Darmstadt un-

verzuglich zu verstandigen.

Alsfeld, Linden 11.07.23

2 Archéaologisch-geophysikalische Prospektion Stadt Alsfeld fiir das Industriegebiet ,Am weilen Weg"“; Posselt
& Zickgraf Prospektionen, Marburg a.d.Lahn, 29.10.2019
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