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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i. V. m. §5, § 1 Abs. 9und § 11 Abs. 1+2 BauNVO)

Das Sondergebiet Einzelhandel ,SO-EZH” gem. § 11 Abs. 2 BauGB dient der Unterbringung
von Ei lei und ie. Der Handel mit den
Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel als Hauptsortiment ist hierbei unzulissig.

Thandalkh

rieben sowie Di

MaB der baulichen Nutzung
(§616 ff. BauNvO)

Das zuldssige MaR der baulichen N g wird durch F g der Grundflichenzahl (GRZ)
sowie der max. Hohe baulicher Anlage (Oberkante der baulichen Anlage) entsprechend den
Angaben in der PI; ich besti

Bei der Bestimmung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen gilt als Bezugspunkt der héchste
Punkt der baulichen Anlage. A h i lissig ist eine Uberschreitung der zulissigen
Hohe baulicher Anlagen durch geord betrieb dige Teile baulicher Anl

(2. B. Schornsteine, Fahrstuhlschachtaufbauten und andere Anlagen der Gebiudetechnolo-
gie).

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Stellplatze fiir den ruhenden Verkehr sind auf den iiberbaubaren Grundstiicksfliichen sowie
auf den gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB fi M| flichen ingen.

Die gem. 2.1.2 zuldssige Werbestele darf innerhalb der iiberbaubaren Fliche oder der Fliche
fiir Stellplidtze errichtet werden.

Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zu- und Abfahrten zum SO-EZH sind ausschlieRlich zur Georg-Martin-Kober-StraRe
innerhalb der zeich Einfahrtt he zuldssig.

icch f
isch

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Eb dig: lIpl& sind mit Materialien wie Rasengittersteinen,
Pflaster mit einem Fugenanteil von mindestens 20 Prozent oder wassergebundener Decke zu
befestigen.

Entlang des Gehwegs an der AlicestraRe sind auf oder neben der Stellplatzfliche des SO-EZH
ind fiinf hochstimmige, heimische Laubb3 in einem Pfla d von 10 m an-
zupflanzen. Abweichungen von diesem Soll-Abstand sind zulissig, wenn dies aus Griinden der
Anordnung von Stellpldtzen oder Nebenanlagen erforderlich ist. Die Bidume konnen auf die
Pflanzverpflichtung gemaR Stellplatzsatzung der Stadt Alsfeld angerechnet werden.

2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(89 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 81 HBO)

2.1 Gestaltung baulicher Anlagen
(§81Abs. 1 Nr. 1 HBO)

2.1.1 Dach- und Fassadenflichen sind in matten, gedeckten Farbténen auszufiihren. Anlagen zur

Gewinnung solarer Energie sind ausschlieBlich auf Dachflichen zulissig.

2.1.2 Schriftziige mit Firmen- und Produktnamen und andere Werbeanlagen sind nur an der Stitte
der Lei: lassi ink , Lauflichtbdnder, Rollbénder, Fi dnde oder Pri
beanl: mit hselnden Bildern sind Ia Eine des Verkehrs ist auszu-

hlieR Freisteh | einer Werb le mit einer max. Héhe bis

Fr d ist die Erri
zu 6 m zulassig.

3 HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

3.1  Die Besti der Stellpl der Stadt Alsfeld in der zum Zeitpunkt der Bauan-
tragsstellung giiltigen Fassung sind zu beachten.

3.2 Die der B h der Stadt Alsfeld in der zum Zeitpunkt der Bauan-
tragsstellung giiltigen Fassung sind zu beachten.

33 GemdB § 16 Abs. 2 und 3 Hessisches Denkmal:
Denkmalschutzbehérde, wer in der U g eines g
errichten, verdndern oder beseitigen will, wenn sich dies auf den Bestand oder das Erschei-

ild des Kultur K irken kann.

zgesetz bedarf der Genehmigung der

b Sich AR

Rahaacy

34 Bodenfunde sind gem&R § 20 Denkmalsct Funde sind dem Landesamt
fir Denkmalpflege Hessen, der Stadtverwaltung Alsfeld oder der Unteren Denkmalbehérde
des Vogelsbergkreises zu melden.

2gesetz zu

3.5  Zufahrtswege und Stellflichen fiir die Feuerwehr sind gem. der ,,Muster-Richtlinie iiber Fl3-
chen fiir die Feuerwehr” (Fassung Februar 2007, zul. gedndert Oktober 2009) so auszubauen
und herzurichten, dass sie mit 16t-Fah gen befah werden ko Auf die erforderli-
che Mindestbreite der Wege gemiR der ,,Muster-Richtlinie iiber Flichen fiir die Feuerwehr
wird hingewi 5 der Lésch g sind das DVGW-Arbeitsblatt 405 so-
wie die DIN 4066 zu beachten.

RECHTSGRUNDLAGEN

DieA des Beb

erfolgt nach den Bestimmungen
des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 23. September 2004,
zuletzt geéindert d. Gesetz vom 20. November 2014,

der Baunutzungsverordnung (BauNVO)i.d.F. vom 23. Januar 1990,
zuletzt gedndert d. Gesetz vom 11. Juni 2013,

der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990,
gedndert d. Gesetz vom 22. Juli 2011 und

der Hessischen Bauordnung (HBO) vom 15. Januar 2011.

TADT ALSFELD "CASINO CARRE"

VERFAHRENSVERMERKE

Der Beschl ur A I des Beb I im b
BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung wurde von der St
der Stadt Alsfeld am 10.09.2015 gefasst.

Verfahren gem. §13a

4

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemiR §2 Abs. 1 BauGB am 12.12.2015 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Am 12.12.2015 wurde ortsiiblich bek ht, dass die Offentlichkeit sich bei der Bauver-

iiber die all i Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen unter-
richten kann und dass die Offentlichkeit sich dort in der Zeit vom 14.12.2015 bis einschlieBlich
23.12.2015 zur Planung duBern kann. Zugleich wurde gemaR § 13a Abs. 3 BauGB ortsiiblich be-
kannt dass der Beb lan im beschleuni Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung gedndert wird.

Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am
14.01.2016 von der Stad d | beschl und am 23.01.2016 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Die dffentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 01.02.2016 bis ein-
schlieRlich dem 07.03.2016. Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange gemdR § 4 Abs.2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 28.01.2016 bis einschlieRlich dem
07.03.2016.

Der Bebauungsplan wurde am ./Ig:.afm‘gemis § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordneten-
S Bois

Ausfertigungsvermerk
Es wird bestitigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit den hierzu ergangenen Beschliissen
der d ord iberei und dass die fiir die Rechtswirksamkeit

Rgebenden Ver i ingehal den sind.

Alsfeld, den &)

Biirgermeister

Rechtskraftvermerk x
Der hluss des Bek | wurde ammoé-mfégemﬁB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich be-
kannt gemacht; der Beba A gsplan ist somit in Kraft getreten.
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