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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6) m.W.v. 01.01.2023 bzw. 01.02.2023, Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. | Nr. 6) m.W.v. 01.01.2023, Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der
Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S.
2240) m.W.v. 14.12.2022,Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 5) m.W.v. 12.01.2023,
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | 2010 S. 548) zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 09.12.2022 (GVBI. S. 766), Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) v. 25.03.2023 (GVBL Nr. 18, S. 379), Gesetz
zur Sicherstellung ordnungsgeméfer Planungs- und Genehmigungsverfahren wéahrend der COVID-19-Pandemie
(Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S 2234).
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Textliche Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB

Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (9) BauNVO:

Ausgeschlossen sind alle Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 (5a) BImSchG bilden
oder Teil eines solchen Betriebsbereichs waren und die aufgrund der dort vorhandenen
Stoffe der Klasse IV des Leitfadens "Empfehlungen fir Abstdnde zwischen
Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im
Rahmen der Bauleitplanung-Umsetzung nach § 50 BImSchG" der Kommission fir
Anlagensicherheit (Fassung November 2010 mit 2. Korrektur) zuzuordnen sind.
Entsprechendes gilt fir Anlagen, die aufgrund des Gefahrenindex der dort vorhandenen
Stoffe der Abstandsklasse IV zuzuordnen sind.

Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5), (6) und (9) BauNVO:

Nicht zuléssig sind:

Gebaude und Raume fir freie Berufe, Bordelle und bordellartige Betriebe, Anlagen flr
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie
freistehende Photovoltaikanlagen.

Die Einrichtung von Verkaufsflachen innerhalb des Industriegebiets ist nur fur die
Selbstvermarktung der in diesem Gebiet produzierenden und weiterverarbeitenden
Betrieben zuldssig, wenn die Verkaufsflaiche einen untergeordneten Teil der durch das
Betriebsgebaude Uberbauten Flache einnimmt.

Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) und § 18 (1) BauNVO:
Die Héhe der maximalen Oberkante baulicher Anlagen wird ab Erdgeschoss-Rohfu3boden
in m DHHN ( Deutsches Haupththennetz) auf der Grundlage des Geldndemodells Biiro

Gajowski vom 21.10.2021 festgesetzt (siehe Punkt 4.1).

Eine Uberschreitung fiir betriebliche bzw. technische notwendige Anlagen und Aufbauten
wie z.B. Schornsteine, Aufzlge, Luftungsanlagen und Antennen um maximal 2m ist
zulassig, sofern ihre Grundflache 5% der Geb&udegrundflache nicht Uberschreitet. Die
festgesetzten Maximalhéhen dirfen fur Anlagen zur aktiven Nutzung von Sonnenenergie auf
den Dachern (Solar- und Photovoltaikanlagen) tUberschritten werden.

Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr.1 und § 19 (4) Satz 3 BauNVO:

Bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberfliche, durch die das Grundstick lediglich
unterbaut wird, bleiben bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache unberiicksichtigt,
sofern sie mit ErdUberdeckung angelegt und dauerhaft begriint werden.

Gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) und § 14 BauNVO:

Garagen und Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Ausgenommen hiervon sind Regenwasserzisternen, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, Einrichtungen und Anlagen zur Versickerung und/ oder oberflachlichen
Ableitung von Regenwasser sowie Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO.

Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB:

Die Anforderungen, MalRnahmen und Festlegungen zum Schutz und zur Kompensation des
Schutzgutes Boden werden mit Stadtebaulichem Vertrag nach § 11 BauGB i.V.m. § 1a Abs.
2 BauGB, Bezeichnung ,Bebauungsplan Industriegebiet Am weilRen Weg Schutzgut Boden®
zwischen dem Vogelsbergkreis und der Stadt Alsfeld verbindlich geregelt. Entsprechende
stadtebauliche Vertrdage werden auch zwischen der Stadt Alsfeld und den jeweiligen
Bauherren der privaten Bauvorhaben abgeschlossen.

Bodenkundliche Baubegleitung:

Die Stadt Alsfeld beauftragt eine fachkundige Bodenkundliche Baubegleitung (BBB).
Diese stellt kontinuierlich den fachgerechten Umgang mit dem Schutzgut Boden im Zuge
der von der Stadt veranlassten Vermeidungs-, Minderungs- und
Kompensationsmafinahmen fiir planbedingte Eingriffe in Natur und Landschaft sicher.

Eine BBB mit den oben genannten Aufgaben ist auch fiir die privaten Bauvorhaben durch
die jeweiligen Bauherren einzusetzen. Dies wird auch in den jeweiligen stadtebaulichen
Vertragen festgelegt.

Die BBB informiert zeitnah und regelméRig die Untere und Obere Bodenschutzbehérde uber
die Umsetzung der Bodenschutzmafinahmen

Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen Bodenschutz:

Mit den stadtebaulichen Vertrdgen wird die Umsetzung der im Bodenschutzkonzept (s.
Anlage zum Umweltbericht ,Bodenschutzkonzept fiir das Industriegebiet Am weiRen Weg"
der Stadt Alsfeld; IfOL 22.03.23) beschriebenen Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen
verbindlich festgelegt.

KompensationsmafBnahmen Bodenschutz:
Mit den stédtebaulichen Vertragen wird die Umsetzung der im Bodenschutzkonzept (a.a.0)
beschriebenen Kompensationsmanahmen verbindlich festgelegt.

Anrechnung von Biotopwertpunkten:

Die Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Boden erfolgt in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde des Vogelsbergkreises teilweise durch Anrechnung von
Biotopwertpunkten fur bereits durchgefihrte Ersatzmafnahmen im Sinne des § 15 Abs. 2 S.
3 des Bundesnaturschutzgesetzes auf folgenden Grundstiicken:

- Gemarkung Heidelbach, Flur 1, Fist. 58, 59, 60 sowie Flur 5, Fist. 37, 38, 41, 43, 47 und 49
- Gemarkung Alsfeld, Flur 24, Fist. 8 und 9

- Gemarkung Ober-Breidenbach, Flur 12, Fist. 30 und 31

Die genaue Zahl der durch die ErsatzmaRnahmen generierten und anrechenbaren
Biotopwertpunkte ist dem Kapitel A4 des Umweltberichts und der Anlage zum Umweltbericht
,Ermittlung der Kompensationskosten fiir das Schutzgut Boden und Fléachenermittiung fiir
den Oberbodenauftrag der Bauleitplanung Industriegebiet ,Am weilen Weg" der Stadt
Alsfeld des Ingenieurbiros fiir Okologie und Landwirtschaft GmbH (IfOL) vom 03.04.2023 zu
entnehmen. Die Zuordnung der Biotopwertpunkte zu den planbedingten Eingriffen in das
Schutzgut Boden erfolgt im stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Vogelsbergkreis und der

Stadt Alsfeld (siehe Festsetzung 2.1.6.1)

Verwendung von uberschissigem Oberboden:

Der fachgerechte Auftrag von (berschiissigem Oberboden aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes erfolgt auf externe, landwirtschaftlich genutzte Flachen. ,Als Grundlage
wird hier auf die aufgefiihrten potenziell geeigneten Ackerflachen vom Biro IfOL (Stand:
22.03.23; Plankarte im Umweltbericht unter Punkt D2: Berlicksichtigung der
Bodenschutzbelange) verwiesen. Die geeigneten und zur Verfigung stehenden Flachen
werden im stadtebaulichen Vertrag als ,Flachenpool BodenverbesserungsmaRnahmen
Industriegebiet Am weiRen Weg"“ mit Gemarkung, Flur und Flurstiick benannt.

Monitoring/Qualitétskontrolle Bodenschutz:
Ein Jahr nach Durchfihrung der MalRnahme auf der jeweiligen Flache erfolgt fir die Fldchen
mit Bodenauftrag eine Qualitdtskontrolle durch die BBB.

Gem. § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB:
Alle nachfolgend beschriebenen MalRnahmen am Rand des Industriegebietes sind
aulerhalb von Einzaunungen durchzufiihren.

Flache Nr. 1 (Gemarkung Alsfeld, Flur 32, Fiste. 1, 9, 12-17, Wegeparzelle 64, 65 und
Grabenparzelle 71 (jeweils tiw.))

Flachenumfang: 450 x 15m
Entwicklungsziel: Sporadisch zu méhende Wiese nach Selbstberasung

Flache Nr. 2 (Gemarkung Alsfeld, Flur 32, Fiste. 17, 18, 42/1, 42/2, 43, 44/1, 44/2,
Wegeparzelle 66/1, 67, 68 jeweils tiw.)

Flachenumfang: westlich vom Nord-Siuid-Weg: 408m x 15m, 6stlich davon 300m x 20 m.
Entwicklungsziel: Geschlossenes Baum- und Strauchgehdlz. Zugleich CEF-MalRnahme fir
Goldammer und Klappergrasmiicke. Die jetzige Ackerflache ist im Pflanzabstand von 2m
zwischen den Reihen (4 Reihen) und 2,5m innerhalb der Reihen mit standortgerechten
heimischen Strauchern (Anteil 90%) und Baumen (Anteil 10%) zu bepflanzen. Mindestgréfie
Stréaucher: 2xv 60-100cm. MindestgroRe Baume: Heister 2xv 100-150cm. Pflanzung der
Straucharten gruppenweise von 5-10 Exemplaren der gleichen Art, Pflanzung der Baume
einzeln, Nachpflanzung von 10% (bersteigenden Pflanzausféllen, bei Erfordernis
Einzaunung gegen Wildverbiss.

Artenwahl Strducher. Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel),
Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiRdorn), Euonymus europaea (Pfaffenhitchen),
Prunus spinosa (Schlehe), Frangula alnus (Faulbaum), Rosa canina (Heckenrose),
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder).jeweils zu 10-15%.

Artenwahl Baume: Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Carpinus
betulus (Hainbuche), Malus sylvestris (Wildapfel), Prunus avium (Vogelkirsche), Quercus
robur (Stieleiche), Salix caprea (Salweide), Tilia cordata (Winterlinde) jeweils ca. 14-15
Stiick. Pflanzzahl ca. 1.037 Straucher und 115 Baume.

Flache Nr. 3 (Gemarkung Alsfeld, Flur 32, Fiste. 17, 18 und Wegeparzellen 66/1, 67 jeweils
teilweise)

Elachenumfang: Nérdlich vom Graben 355 x 5m, weiter ostwarts bis zum Nord-Sud-Weg 52
X 10m. Weiterhin mit gleichartiger Pflege die sldlich anschlieBenden oberen
Grabenbdschungen mit 2 x 328m x 1,25m.

Entwicklungsziel: Blitenreiche Extensivwiese mit Nahrungshabitatfunktion

Der jetzige Acker und die oberen Grabenb&schungen sind ist mit zertifiziertem,
blutenreichem Regio-Saatgut (Region Hessisches Bergland) einzusden. AnschlieRend ist
die Wiese 2-mal jahrlich im Juni und August /September zu mahen. Das Mahgut ist nach
mindestens 3-tdgiger Trocknung abzufahren und zu nutzen. Kein Einsatz von
Bodenbearbeitungsmaflnahmen, Diingern und Bioziden.

Flache Nr. 4 (Gemarkung Alsfeld, Flur 32, Fiste 17,18 und Wegparzelle 66/1 und 67 jeweils
teilweise)

Lange: 400m

Entwicklungsziel: Baumpflanzung zwecks gestalterischer Verbesserung von Graben und
Sidrand des Plangebiets.

Auf der Nordseite des siidseitigen Feldwegs sind zwischen Bahndamm und Nord-Stid-Weg
26 kleinkronige Laubbaume im Pflanzabstand von 15m zu pflanzen. Mindestgrée Solitar
3xv 150-200cm. Bei Erfordernis Schutz vor Wildverbiss und Nachpflanzung von Ausféllen.

Artenwahl: Feldahorn (Acer campestre) und Mehlbeere (Sorbus aria) im Wechsel.

Flache Nr. 5 (Gemarkung Alsfeld, Flur 32, Fiste. 42/1, 42/2, 43, 44/1, 44/2 und Wegeparzelle
68 jeweils teilweise)

Flachenumfang: 400 x 10 m

Entwicklungsziel: Zauneidechsenhabitat als CEF-MalRRnahme

Die Ausgestaltung hat sich an der Erduterung und Skizze auf S. 58 - 59 des
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu  orientieren. D.h. schwerpunktmallig
Steinriegelkomplex mit wenig bewachsenen Sonnplédtzen, Beteiligung von Schotterrasen
und sandigen Stellen, Baumstdamme oder Steinblocke im Innern als frosifreies
Winterquartier. Nahrstoffreicher Oberboden darf nicht verwendet werden. Starkerer Gehdlz-
oder Krautaufwuchs ist zu reduzieren, soweit dies im Rahmen des Monitorings fir
erforderlich gehalten wird.

Flache Nr. 6 (Gemarkung Alsfeld, Flur 32, Flist. 43 tiw.); 3.400 m?

Entwicklungsziel: Extensive Streuobstwiese mit Nahrungshabitatfunktion.

Der jetzige Acker ist wie bei Flache 3 mit zertifiziertes, bllitenreiches Regio-Saatgut
einzuséen und entsprechend zu pflegen. Auf der Wiese sind im Abstand von ca. 15m 17
hochstdmmige Obstbdume zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen (ca. 80% Apfel, Rest Bime
und Zwetschge). Sollte eine Pflege nicht mdglich sein, kénnen ersatzweise Wildobstbdume
gepflanzt werden (Malus sylvestris = Wildapfel, Pyrus pyraster = Wildbirne, Sorbus
torminalis = Elsbeere zu je 1/3). Kein Einsatz von Bodenbearbeitungsmalnahmen, Diingern
und Bioziden mit Ausnahme einer eventuellen Startdiingung der Obstb&dume. Bei
Erfordernis Schutz der Obstbdume vor Wildverbiss, Pflanzausfélle sind nachzupflanzen.

Flache Nr. 7 (Gemarkung Alsfeld, Flur 32, Fiste. 44/1, 44/2, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52.
53, 54, 55/1, 55/2, 56, 57, 58, 59/2, jeweils tlw.) in einer Breite von 5 m und L&nge von 565
m innenseitig.

Entwicklungsziel: Geschlossenes Strauch- und Baumgehdlz zwecks Eingriinung,
Sichtbarriere und Abschirmung der &stlich gelegenen Biotopstrukturen.

Die jetzige Ackerflache ist im Pflanzabstand von 1,5m zwischen den Reihen (3 Reihen) und
2m innerhalb der Reihen mit standortgerechten heimischen Stréduchern (Anteil 80%) und
B&aumen (Anteil 20%) zu bepflanzen. MindestgréRe Stréducher: 2xv 60-100cm. Mindestgréfiie
Baume: Heister 2xv 100-150cm. Pflanzung der Straucharten gruppenweise von 5-10
Exemplaren der gleichen Art, Pflanzung der Bd&ume gruppenweise von 3-6 Exemplaren der
gleichen Art, Nachpflanzung von 10% Ubersteigenden Pflanzausféllen, bei Erfordernis
Einzdunung gegen Wildverbiss.
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Artenwahl Strducher: Comus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel),
Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiRdorn), Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen),
Frangula alnus (Faulbaum), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Heckenrose),
Viburnum opulus (Gewthnlicher Schneeball) jeweils zu 10-15%.

Artenwahl Baume: Acer platanoides (Spitzahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Prunus
avium (Vogelkirsche), Quercus robur (Stieleiche), Tilia cordata (Winterlinde) jeweils ca. 36
Stuck. Pflanzzahl ca. 678 Straucher und 170 Baume.

Flache Nr. 8 (Gemarkung Alsfeld, Flur 32, Fist. 59/1 und Flste. 44/1, 44/2, 45, 46, 47, 48, 49,
50 51, 52, 53, 54, 55/1, 55/2, 56, 57, 58, 59/2, jeweils tiw.) in einer Breite von 10 m und
Lénge von 565 aullenseitig.

Flachenumfang: 565 mx 10 m

Entwicklungsziel: Blutenreiche Extensivwiese mit Laubbaumgruppen, Nahrungshabitat u.a.
fiur Fledermause.

Der jetzige Acker ist wie bei Flache 1 mit zertifiziertes, blltenreiches Regio-Saatgut
einzusden und entsprechend zu pflegen. Kein Einsatz von Bodenbearbeitungsmafinahmen,
Dingern und Bioziden.

Auf der zukUnftigen Wiese sind nach der Ansaat in unregelmaRiger Verteilung und in
Gruppen von 3-6 Baumen 50 heimische Laubbdume zu pflanzen. MindestgréRe: Heister
2xv, 150-200cm. Bei Erfordernis Schutz vor Wildverbiss und Nachpflanzung von Ausfallen.
Artenwahl: Je 20% Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Salweide
(Salix caprea), Wildapfel (Malus sylvestris) und Winterlinde (Tilia cordata).

Als Ersatz flr potentiell wegfallende Ruhe und Fortpflanzungsstétten sind sechs geeignete
Fledermauskésten fir baumbewohnende Flederméuse in einem geeigneten Waldbereich in
mind. 5 m Hohe in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Vogelsbergkreises
zu montieren und zu unterhalten.

Okologische Baubegleitung

Um die Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes bei allen

Bauvorhaben im Plangebiet zu gewabhrleisten, hat jeder Bauherr bei der Planung und
Ausfiihrung seines Vorhabens ein qualifiziertes Biiro mit der 6kologischen Baubegleitung zu
beauftragen. Die o6kologische Baubegleitung koordiniert, kontrolliert und Uberwacht die
Entwicklung und Fertigstellung der im Bebauungsplan festgesetzten und ggfs. in
stédtebaulichen Vertragen zwischen der Stadt Alsfeld und dem Bauherrn vereinbarten,
artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen einschliellich etwaiger
vorgezogener Malnahmen (,CEF-MaRnahmen®). Dies schlieft auch ein flnfjahriges
Monitoring der Mafllhahmen mit ein. Nach Ablauf von funf Jahren hat der Bauherr
unaufgefordert eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtrde des
Vogelsbergkreises (iber Art und Dauer der Fortfiihrung von MonitoringmaBnahmen
vorzunehmen. Die 6kologische Baubegleitung hat die bauausfiihrenden Unternehmen und
Personen einzuweisen. Sie dokumentiert alle durchgefihrten MalRnahmen schriftlich und
durch Fotoaufnahmen und legt die Dokumentation nach inrer Fertigstellung unverziglich der
Stadt Alsfeld sowie der Unteren Naturschutzbehorde des Vogelsbergkreises vor

FuRwege, PKW-Stellplatze, Hof- und Lagerflachen sowie funktionsbedingte Nebenflachen
(z.B. Milicontainerstellplatze) sind wasserdurchlassig (z.B. mit Rasenkammersteinen,
Schotterrasen, Okopflaster) zu befestigen.
In begrindeten Féllen, z.B. aus Griinden der Betriebssicherheit oder der Belastungs-
fahigkeit, kann hiervon abgesehen werden.

Dachbegriinung:

Die Dachflachen von Gebauden mit Flachdéchern und flach geneigten D&chern £ 15 Grad
sind mit einem Mindestanteil von 80% mit einer dauerhaften extensiven Dachbegriinung mit
einer mindestens 10 cm dicken Substratschicht zu versehen und zu pflegen. Von der
Dachbegriinung ausgenommen sind notwendige haustechnische Aufbauten, soweit diese
auf den Dachflachen zuldssig sind. Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaikanlagen sind
mit der Dachbegriinung zu kombinieren.

Pro 5 PKW- Stellplatze ist mindestens ein grof3kroniger, heimischer Laubbaum zu pflanzen
und dauerhaft zu pflegen.

Zur Verhltung von Vogelschlag an spiegeinden Gebaudefronten ist fiir alle spiegelnden
Gebaudeteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung von transluzentern Materialien oder
flachiges Aufbringen von Markierungen (Punkiraster, Streifen) zu reduzieren. Zur
Verringerung der Spiegelwirkung sollte eine Verglasung mit AuRenreflexionsgrad von max.
15% verwendet werden.

Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB und § 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 (1) Nr. 7 HBO

Die offentliche und private AuRenbeleuchtung an Geb&uden und Freifldichen (z.B. Wege,
Parkplatze) ist energiesparend, blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich
zu gestalten und auf das notwendige MaR zu reduzieren. Zul&ssig sind daher nur voll
abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen
abstrahlen (0% Upward Light Radio = nach oben abgegebener Lichtanteil) und Leuchtmittel
mit fir die meisten Arten wirkungsarmen Spektrum wie bernsteinfarbenes bis warmes Licht
entsprechend den Farbtemperaturen bis max. 3.000 Kelvin, keine UV-Anteile. Es sind
moglichst niedrige, planspezifisch zu konkretisierende Lichtpunkththen zu beriicksichtigen.
Die Beleuchtungsstarke fur Weg- und Zugangsbeleuchtung betragt max. 5 Lux, fur Hof- und
Parkplatzbeleuchtung max. 10 Lux. Flachige Fassadenanstrahlungen, freistrahlende Rdhren
und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem Lichtstrom héher
50 Lumen sind unzuldssig. Durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmelder oder
~Smarte Technologien” ist die Beleuchtung auf die Nutzungszeit zu begrenzen.

Von den o.a. Festsetzungen kann aus Griinden des Arbeits-, Betriebs- und
Versicherungsschutzes abgewichen werden.

FUr Werbeanlagen gilt: Werbeanlagen (freistehend oder an Geb&uden) dirfen mit ihrer
Oberkante die maximal zuléssige Oberkante der Geb&ude nicht iberschreiten. Bewegliche
Werbeanlagen sowie Werbe- und Beleuchtungsanlagen mit bewegtem oder wechselnden
Licht (z.B. Videowénde, Skybeamer etc.) sind nicht zuléssig. Licht darf nicht an den
angestrahlten Flachen vorbeigelenkt werden. Zur Vermeidung sind Scheinwerfer mit
gerichteter Abstrahlung, Blendklappen oder entsprechende Projektionstechniken
einzusetzen. Um Streulicht in den Himmel und die Umgebung zu vermeiden, dirfen
Anstrahlungen nur von oben nach unten erfolgen. Fur Anstrahlungen bzw. selbststrahlende
Werbeanlagen, die gréfler als 10m? sind, darf die Leuchtdichte nicht mehr als 5 Candal pro
m? (cd/m?) betragen. Fir Flachen kleiner 10 m? darf die Leuchtdichte nicht mehr als 50

cd/m? betragen. Die Hintergriinde bei selbststrahlenden Anlagen sind in dunklen oder
warmen Ténen zu gestalten.

Gem. § 9 (1) Nr. 23b BauGB:

Bauliche und sonstige technische Mafnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien :

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die nutzbaren Dachflachen der Geb&ude
und baulichen Nebenanlagen zu mindestens 50% mit Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie auszustatten. Diese Solarmindestfliche kann sowohl aus Photovoltaik-
modulen als auch aus Solarwarmekollektoren bestehen.

Gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB:

An Gebaudefassaden, die an den durch Schraffur (- ) gekennzeichneten Baugrenzen,
parallel oder in einem Winkel bis einschlieflich 90° zu diesen und innerhalb der
festgesetzten Schutzradien stehen, ist bei Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von
Gebauden der Einbau von offenbaren Fenstern und Tiren fur schutzbedrftige Raume
gemanl DIN 4109 nicht zulassig.

Ausnahmen koénnen zugelassen werden, soweit in einem schalltechnischen Gutachten
nachgewiesen und behdrdlich festgestellt wird, dass durch andere geeignete Malnahmen
die Anforderungen der TA-Larm eingehalten werden.

Davon abweichend sind solche schutzbedlrftigen Raume gemaR DIN 4109, die mit
offenbaren Fenster parallel oder in einem Winkel bis einschliefllich 90° zu der genannten
Baugrenze hin orientiert sind, nur zuldssig, wenn die Bereiche vor den &ffenbaren Fenstern
mit einem Abstand von mehr als 0,50 m baulich geschlossen ausgefiihrt werden (zum

Beispiel als verglaste Loggia, verglaster Balkon oder mit Prallscheibe vor dem Fenster)

Gem. § 9 (1) Nr. 26 BauGB:

Zur Herstellung des StraBenkdrpers oder sonstiger Verkehrsflachen erforderliche
Aufschittungen, Abgrabung, Béschungen oder Stiitzmauern sind, soweit sie aulerhalb der
im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflichen liegen, auf den Baugrundstiicken
zuldssig.

Die von diesen Anlagen in Anspruch genommenen privaten Grundstlicksflaichen verbleiben
weiterhin in der Nutzung der jeweiligen Grundstiickseigentimer und stehen diesen zur
privatnitzigen Verwendung soweit uneingeschrankt zur Verfigung, wie sie die Funktion der
jeweiligen Anlage nicht beeintrachtigen.

Gem. § 9 (4) BauGB i.V.m § 37 (3) und (4) HWG:

Das auf versiegelten Grundstiicksflachen und Dachflachen anfallenden Niederschlags-
wasser ist in Zisternen zu sammeln und gedrosselt in den Regenwasserkanal
einzuleiten. Das permanent vorzuhaltende Retentionsvolumen der Zisterne je Grundstiick
ergibt sich durch den maximal zulassigen Drosselabfluss von 4 l/s*ha angeschlossener
Flache zum Regenwasserkanal.

Daruber hinaus kann das anfallende Niederschlagswasser in Zisternen gesammelt und als
Brauchwasser verwertet werden, sofern wasserrechtliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen.

B I hiliche Gestalt hrift
§9 (4) BauGB i.V.m. § 91 HBO

Gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 (1) 3 HBO Einfriedungen:

Bei Einzaunungen ist grundsétzlich ein Freiraum fiir Kleintiere von mind. 20 cm zwischen

Zaununterkante und Gelédndeoberflache zu belassen. Von dieser Festsetzung kann aus
Grinden des Betriebs- und Versicherungsschutzes abgewichen werden.

Gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 (1) 7 HBO Werbeanlagen :

Werbeanlagen missen sich insgesamt dem jeweiligen Bauwerk unterordnen und dirfen die
jeweilige Traufhdhe nicht Uberschreiten. Werbeanlagen auf Dachflachen sind unzuléssig.
Lichtwerbung in Form von laufenden Schriften, Blink-, Wechsel- oder groR¥flachige
Farbbeleuchtung (z.B. blaue Fassadenbeleuchtung) sowie Videowédnde und Light-Boards
sind unzulassig.
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Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (ber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 (2) WHG).

Gem. § 37 (4) HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person,
bei der es anféllt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen.

Bauverbotszone / Baubeschrénkungszone (§ 9 (1) und (2) FStrG):

Entlang der B 62 gilt in einem 20 m breiten Streifen ab dem befestigten Fahrbahnrand die
Bauverbotszone: Hochbauten jeglicher Art dirfen nicht errichtet werden; dies gilt auch fir
Aufschittungen und Abgrabungen groferen Umfanges.

Stellplatzsatzung:
Die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsididr durch die Bestimmungen der
Stellplatzsatzung der Stadt Alsfeld in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden
Fassung erganzt.

Denkmalschutz:

Innerhalb des Plangebietes kbnnen bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerite,
Skelettreste entdeckt werden.

Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen,
Archéaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde
und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Verwendung von erneuerbaren Energien:

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Wéarme und Kalteerzeugung in Gebaduden (Geb&dudeenergiegesetz - GEG) und die hierin
enthaltenen Vorgaben fir einen méglichst sparsamen Einsatz von Energie in Geb&uden
einschlieBlich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von
Wérme, Kélte und Strom fiir den Geb&udebetrieb (§1 (1) GEG) wird hingewiesen. Es gilt die
jeweils die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung wirksame Fassung.

Artenschutz:

Die im Umweltbericht und artenschutzrechtlichen Fachbeitrag aufgefiihrten
artenschutzrechtlichen Vergramungs- und Vermeidungsmafnahmen sind in enger
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde bei der Bauausfiihrung zu
beachten.

Die Beachtung der Verbotstatbestdnde der §§ 39 (5) und 44 BNatSchG gilt auch bei
nachfolgenden Mafnahmen der Planumsetzung bzw. bei Bewirtschaftungs- und
Pflegemaltnahmen. Der Vorhabentrdger bzw. Grundstickseigentimer muss den
Erfordernissen auch hier Rechnung tragen.

Zur Vermeidung von Tétungs- und Stérungstatbestédnden gemaR § 44 (1) BNatSchG ist die
Raumung von Baufeldern (Beseitigung von Vegetation) und die Rodung von Gehélzen nur
aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von betroffenen européischen Vogelarten (d.h. vom
01.10. - 28./29.02.) zuldssig. Werden Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist
eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG bzw. eine Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der
Unteren Naturschutzbehérde des Vogelsbergkreises zu beantragen.

Einsichtnahme in untergesetzliche Regelwerke

Die in den Festsetzungen zitierten untergesetzlichen Regelwerke (z.B. DIN-Normen,
Leitfaden der Kommission fir Anlagensicherheit) kbnnen in der Stadtverwaltung Alsfeld,
Markt 7 (Hochzeitshaus), Zimmer 204 wahrend der allgemeinen Dienststunden oder nach

telefonischer Vereinbarung von jedermann eingesehen werden.
Informelle Hinweise

Gelédndemodell Ing.- Buro Gajowski v. 21.10.2021 (ohne Malistab)

|_th|_l|-_|ru|¢ sus Richtung Bundessiralie

Visumbslerung aus Richbung Alsfald

5 Vermerke

A. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 ( 1 ) BauGB:
Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung 05.03.2020
ortsiibliche Bekanntmachung in der "Oberhessischen Zeitung": 30.05.2020
2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB:
ortsiibliche Bekanntmachung in der "Oberhessischen Zeitung": 30.05.2020
offentliche Auslegung in der Stadtverwaltung: 02.06 bis 17.07.2020
Anschreiben vom: 27.03.2020
3. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behorden
gem. § 3 (2) und 4 (2) BauGB
ortsiibliche Bekanntmachung in der "Oberhessischen Zeitung": 25.09.2021
offentliche Auslegung in der Stadtverwaltung: 04.10 bis 15.11.2021
Anschreiben vom: 27.09.2021
4. Erneute 6ffentliche Auslegung und Beteiligung der Behorden
gem. 4a (3) BauGB
ortsiibliche Bekanntmachung in der "Oberhessischen Zeitung": 04.05.2022
offentliche Auslegung in der Stadtverwaltung: 12.05 bis 23.06.2022
Anschreiben vom: 03.05.2022
5. Erneute 6ffentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden
gem. 4a (3) BauGB
ortsiibliche Bekanntmachung in der "Oberhessischen Zeitung": 08.04.2023
offentliche Auslegung in der Stadtverwaltung: 18.04 bis 31.05.2023
Anschreiben vom: 11.04.2023
6. Erneute tffentliche Auslegung und Beteiligung der Behorden
gem. 4a (3) BauGB
ortsibliche Bekanntmachung in der "Oberhessischen Zeitung": 15.07.2023
offentliche Auslegung in der Stadtverwaltung: 24.07 bis 07.08.2023
Anschreiben vom: 13.07.2023
7. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB:
Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung.. 21.09.2023
: TAD
Alsfeld, den L. 40,3003
S. Paule
Biurgermeister
B. Ausfertigung
Der Bebauungsplan "Industriegebiet Am weilen Weg", Plankarte 1 in der Kernstadt
Alsfeld bestehend aus Planzeichnung und Textf en, wird hiermit ausgefertigt.
Aisteld, den /2. A£2.9013 v
Bilrgermeister

C. Inkrafttreten

Die Satzung ist aus dem rechtswirksam geénderten Flachennutzungsplan
entwickelt und tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

26472033

Ortsiibliche Bekanntmachung in der "Oberhessischen Zeitung":

Alsfeld, den <4 7. 2043

\ALSFELD Stadt Alsfeld, Kernstadt

Bebauungsplan
LIndustriegebiet - Am weillen Weg*“
-Plankarte 1-

(3 Plankarten insgesamt)
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Ubersichtskarte 1 : 25.000

Datengrundlage: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation

SATZUNG Format (in cm) 166,5x 90 | MaRstab 1:2.000
Planstand Datum Bearbeiter digit. Bearbeitung
Vorentwurf 08.07.2020 H.-D. KrauR I A. West
Entwurf 1. Offenlage 01.09.2021 H.-D. KrauB / A. West
Entwurf 2. Offenlage 29.04.2022 H.-D. Krauf® I A. West
Entwurf 3. Offenlage 31.03.2023 H.-D. Kraul I A. West
Entwurf 4. Offenlage 15.07.2023 H.-D. KrauR I A. West
Fassung zur Satzung 21.09.2023 H.-D. Kraul I A, West
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