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VERFAHRENSUBERSICHT

EINLEITUNGSBESCHLUSS
gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch die

Stadtverordnetenversammlung am __. einschliellich __ .

BEKANNTMACHUNG
des Aufstellungsbeschlusses im

BEKANNTMACHUNG
der Offentlichkeitsbeteiligung im

am S . am

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
gem. § 3Abs. 1 BauGBvom __.

. bis

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN
gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom __. . bis
einschlieBlich . . .

ENTWURFSBESCHLUSS
gem. § 3 Abs. 2 BauGB durch die

Stadtverordnetenversammlung am __.

OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
gem. § 3Abs. 2 BauGBvom __.
bis einschlieBlich __ . .

bis einschlieBlich __._

BEKANNTMACHUNG
der Offenlage im

am

BETEILIGUNG DER BEHORDEN
gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom __.

SATZUNGSBESCHLUSS
gem. § 10 BauGB durch die Stadtverordnetenversammlung am __.

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschliissen
der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit maRRgebenden

Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Ort,den .

Der Magistrat

Blrgermeister
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RECHTSGRUNDLAGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Baugesetzbuch (BauGB),
Baunutzungsverordnung (BauNVO),
Planzeichenverordnung (PlanzVO),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG),
Wasserhaushaltsgesetz (WHG),
Hessisches Wassergesetz (HWG),
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG),
Hessische Bauordnung (HBO)

in der bei der maldgeblichen Auslegung des Bebauungsplanes geltenden Fassung.
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Katasteramtliche Darstellungen
Flurgrenze

Flurnummer

Polygonpunkt

Flursticksnummer

Vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen
mit Grenzsteinen

Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hoéchstgrenze

Zulassige Dachneigung

Baugrenze, Bauweise (§ 9(1)2 BauGB)

Baugrenze
Uberbaubare Grundstiicksflache
Nicht Oberbaubare Grundstiicksflache

offene Bauweise
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Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9(1)10 BauGB)

Von Bebauung freizuhaltende Flachen

Verkehrsflachen (§ 9(1)11 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

Fulweg

Offentliche Parkflache

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9(1)20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Mallnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9(1)25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von heimischen Baumen gem. Pflanzliste
Anpflanzen von heimischen Strauchern gem. Pflanzliste

Streuobstwiese

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Verbindliche Hauptffirstrichtung

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

Die in dem vorliegenden Anderungsplan getroffenen Festsetzungen ersetzen mit Erlangung der
Rechtskraft die im Bebauungsplan ,Gartenacker” bisher getroffenen Festsetzungen. Die im Ub-
rigen getroffenen Festsetzungen bleiben unberihrt.

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Die Art der baulichen Nutzung ist als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO fest-
gesetzt. Die ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen des § 4 Abs. 3 BauNVO werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

§1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Absatz 1 Nr. 1 und 2 HBO)
§1.1 Die Festsetzung zur farblichen Gestaltung der Dachflachen entfallt.

Hinweise:

Stellplatze

Fur die Errichtung der notwendigen Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Alsfeld in
der jeweils gultigen Fassung.

Denkmalschutz:

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Lan-
desamt fir Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdérde zu
melden. Funde und Fundstellen sind in unverédndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Verwertung von Niederschlagswasser:

Gemal 8§ 37 Abs. 4 HWG soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, von demjeni-
gen, bei dem es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen.

Vermeidung von Lichtimmissionen:

Im Plangebiet sollten zum Schutz nachtaktiver Tiere zur Aul3enbeleuchtung moderne LED-
Technologie mit hoher Effizienz und einer bedarfsgerechten Beleuchtungsregelung eingesetzt
werden. Zur Verwendung sollten nur Leuchtdioden mit einer Farbtemperatur zwischen 1.800
bis maximal 2.800 K und Leuchten in insektenschonender Bauweise kommen. Zur Vermei-
dung ungerichteter Abstrahlung sollten nur vollabgeschirmte Leuchten eingesetzt werden.
Eine Abstrahlung Gber den Bestimmungsbereich hinaus sollte vermieden werden.

Artenschutz

Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (Beginn der Brutzeit
vom 1. Marz bis zum Ende der der Brutzeit am 30. September) gemaf § 39 BNatSchG abzu-
sehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche
zeitnah vor Beginn der MaRhahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu
kontrollieren. AuRerhalb der Brut- und Setzzeit sind Baumhohlen vor Beginn von Rodungsar-
beiten von einem Fachgutachter auf berwinternde Arten zu Uberprifen.

Artenlisten (Auswahl / Empfehlung)

Hochstammige, heimische Obstbaume

Baume:
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Salix caprea Salweide
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus glabra Bergulme
Straucher:
Acer campestre Feldahorn
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn
Eunonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Weitere Rosen-wildformen, nicht aber
Kartoffelrose — Rosa rugosa)
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Schneeball
Geeignete Kletterpflanzen zur Gebdudebegriinung:
Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu
Lonicera caprifolium Geil3schlinge
Parthenocissus ,Veitchii* Wilder Wein
Vitis vinifera Weinrebe
Spalierobst

RECHTSKRAFTVERMERK
Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung im
gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getretenam __ .

Ort,den __.

Der Magistrat

Blrgermeister
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Stadt Alsfeld, Stadtteil Heidelbach

Bebauungsplan "Die Gartenacker", 1. Anderung
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