Bebauungsplan "Goldschmiedswiese" - 3. Anderung
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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.

TA\Alsfeld-20071102\SUB00006

63

30
1

Oberste Strauchbach

NN

71

\ b
Plankarte 1

Maflstab 1 : 1.000

40

39

Flur 13

41

13

I\JIN
NI

242

4

Flur 11

-hIN
wiw

Flur 12

243

120

N

A
NS

Nutzungsschablone
Nr. Baugebiet GRZ GFz z OKaeb.
@ MU 08 24 i .
® MU 0,8 24 IV 14,5 m

Bei Konkurrenz von GRZ und tiberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt gesindert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11.07.2024 (GVBI. 2024 Nr.32),

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. S. 473, 475),

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 16.02.2023 (GVBI. S. 90, 93).

Zeichenerkldarung

Katasteramtliche Darstellung

e L som Flurgrenze
Flur 11 Flurnummer
120 Flurstiicksnummer
__T—T_ vorhandene Grundstticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

Urbanes Gebiet

MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzanhl
GFz Geschossflachenzahl
Z Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

Héhe baulicher Anlagen als Héchstmaf in m tiber
Oberkante Erdgeschoss RohfuRboden (OK EG RFB), hier:

OKGeb. Oberkante Geb&aude

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache

nicht Uberbaubare Grundstlicksflache

Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflachen (6ffentlich)

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

E Offentliche Parkflache

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fur Ablagerungen; Zweckbestimmung:

@ Elektrizitat, hier: Trafostation

Griinflichen

! Offentliche Griinflachen; Zweckbestimmung:

g e Parkanlage

Private Grinflachen; Zweckbestimmung:

g Parkanlage

) Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléchen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

E Entwicklungsziel: Baumreihe mit Sukzessionszonen

Anpflanzung von Laubbaumen

Erhalt von Laubbaumen

Umgrenzung von Fl&chen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
B&aumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flé&chen flir Nebenanlagen, Stellpl4tze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen; Zweckbestimmung:

St Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fl&chen zu Gunsten der
EAB Energieanlagen - Betriebsgesellschaft GmbH und ovag Netz GmbH

| Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

| BT

Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung

Sonstige Darstellungen

4‘%4( BemaRung (verbindlich)

Nachrichtliche Ubernahmen

B 1 Fernwéarmeleitung (EAB Energieanlagen - Betriebsgesellschaft GmbH)
Bestand (nicht eingemessen)
N Stromleitung der ovag Netz GmbH (nicht eingemessen)
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Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO) 1.9.2

Fir den rdumlichen Geltungsbereich gilt:
Die zeichnerischen und textlichen Fesetzungen des Bebauugsplanes ,Goldschmiedswiese* werden durch
die 3. Anderung aufgehoben (§ 1 Abs.8 BauGB). 1.9.3

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6a Abs. 3 BauNVO und § 1 Abs. 6
BauNVO)

Fur das Urbane Wohngebiet (MU) 1 und 2 gilt: Von den ausnahmsweise zulassigen Nutzungen des § 6a
Abs. 3 BauNVO sind Vergnigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres
Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind, und Tankstellen unzuléssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs.1 BauNVO)

Als unterer Bezugspunkt fir die Oberkante Gebaude im MU 2 wird festgelegt: Gemessen ab Oberkante
Erdgeschoss-Rohfu3boden.

Staffelgeschosse sind im MU 1 und MU 2 zuléssig und missen auf einer Gebaudeseite um mindestens
3,50 m gegenuber den AuRenwénden des darunter liegenden Geschosses zuriickgesetzt sein.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 20 und 21a Abs. 1 BauNVO sind Tiefgaragengeschosse auf
die Zahl der zuléssigen Vollgeschosse nicht anzurechnen.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO ist zur Errichtung von Tiefgaragen aus-
nahmsweise eine Uberschreitung der straRenseitigen Baugrenze um 1,5 m zulassig.

Zuldssigkeit von Stellplatzen und Garagen sowie Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB
i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO sowie § 23 Abs. 5 BauNVO)

Fur das Urbane Gebiet MU 1 und 2 gilt: Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten und Fahrradabstellplat- 194

ze sind innerhalb und auRerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, soweit dies mit den Ab-
standsbestimmungen der Hessischen Bauordnung vereinbar ist.

Fur das Urbane Gebiet MU 1 und 2 gilt: Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind sowohl innerhalb als
auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zuléssig, soweit dies mit den Abstandsbestim-
mungen der Hessischen Bauordnung vereinbar ist.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fur die baulichen Nebenanlagen im Urbanen Gebiet gilt: Garagen- und Stellplatzzufahrten und Hoffla-
chen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind in wasserdurchldssiger Weise zu
befestigen. Ausnahmen: Bei Betriebs-, Lager- und Hofflichen von Gewerbebetrieben sowie Anliefe-
rungsbereichen ist aus Grinden der Betriebssicherheit eine wasserundurchlassige Befestigung zulassig.
Gleiches gilt fur eine erforderliche barrierefreie und behindertengerechte Gestaltung von Verkehrs- und
AuRenanlagen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entwicklungsziel spezielle Artenschutzrechtliche Kompensationsmafnahmen im Plangebiet:
MaRnahmen fur den Haussperling:

Anbringung von 5 geeigneten Nistmoglichkeiten fur den Haussperling (z.B. 1x Hasselfeldt Nistkasten fiir 1.10
Sperlinge (3-fach) oder 1x Schwegler Sperlingskoloniehaus 1SP (3fach) oder vergleichbares) an der
Fassade eines Geb&udes im MU 2. (Hinweis, keine Festsetzung: Der genaue Standort ist mit der zu-
standigen Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Die Kasten sind regelméRig zu pflegen).

MaRnahmen Breitflugelfledermaus, Kleiner Abendsegler, ,Langohr‘, Rauhautfledermaus, Zwergfleder-
maus:

Anbringung von 6 geeigneten Fledermauskésten fiir geb&dudebewohnende Fledermause (z. B. Hassel-

feldt Fledermaus Wandquartier oder Schwegler Fledermaus-Universal-Sommerquartier 2FTH oder ver- 1.10.2

gleichbares) und 6 geeigneten Fledermauskésten fur baumbewohnende Fledermause (z. B. Hasselfeldt
Fledermaus GroRraumhohle oder Schwegler Fledermaus-Universal-Sommerquartier 2FTH oder ver-
gleichbares). Die Kasten sind an einer geeigneten unbeleuchteten Stelle an einem Baum in mind. 5 m

Hohe uber dem Erdboden oder vorspringenden Geb&udeteilen im MU 1 oder MU 2 zu montieren. (Hin-

weis, keine Festsetzung: Der genaue Standort ist mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde ab- 2
zustimmen. Die Kéasten sind regelmaBig zu pflegen).

Ausgleichsflachen in der Gemarkung Reibertenrod (Flur 4, Flurstiicke 3/1tlw., 3/2tlw. und 4/1 tiw.) mit
dem Entwicklungsziel Sukzession und spezielle Artenschutzrechtliche Kompensationsmafnahmen: 211

MaRnahmen fur den Bluthanfling 214
Entwicklungsziel: Baumreihe mit Sukzessionszonen

Zur Forderung der Habitateigenschaften fur den Bluthénfling ist ein Baumreihe mit Sukzessionszonen
und Blustreifen zu entwickeln. Entlang der LandesstraRe ist je Baumsymbol in der Plankarte auf einem
etwa 5 m breiten Pflanzstreifen alle 10 m ein Baum anzupflanzen (insgesamt 42 Baume). Bereits beste-
hende Baume und Geholzstrukturen sind auf der gesamten Flache zu erhalten. Auf dem Flurstiick 4/1
sind demnach 21 Baume, auf dem Flurstiick 3/2 13 Baume und auf dem Flurstiick 3/1 8 Baume zu pflan-
zen. Es sind ausschlieRlich zertifizierte gebietsheimische Arten, die mindestens zweimal verpflanzt wur- 2.2
den und eine Mindesthdhe von 3,0 m und 22cm Stammumfang besitzen, zu verwenden. Angepasst an

die Anforderung des Bluthénflings und der vorhandenen Standorteigenschaften sind folgende Baumarten 221
in folgender Anzahl anzupflanzen:

5 x Tilia cordata — Winterlinde

5 x Betula pendula — Hange-Birke 23

5 x Carpinus betulus - Hainbuche 9151

2 x Acer pseudoplatanus — Bergahorn
5 x Sorbus aria — Echte Mehlbeere

5 x Sorbus aucuparia — Eberesche

5 x Salix caprea — Sal-Weide

5 x Prunus avium - Vogel-Kirsche
2.3.2

5 x Fraxinus excelsior — Gewdhnliche Esche

Die Pflanzstreifen der Baume und der restliche MaRnahmenbereich im Flurstiick 3/1tiw. ist anschlieRend

der naturlichen Entwicklung (Sukzessionszone) zu Uberlassen. Die Flache ist 1x jahrlich zu mahen. Im

Bereich der bisherigen Ackerflache im Sudosten ist eine Einsaat mit Regiosaaatgut (blutenreich) vorzu-
nehmen. Abgéngige Baume entlang der Landesstrae (siche Baumsymbole in der MaBnahmenkarte)

sind artgleich zu ersetzen. Das Vorkommen der Riesen-Barenklaus ist auf dem Flursttick 3/1 fachgerecht 3
zu beseitigen. Innerhalb der Flache sind Dungung und Biozideinsatz untersagt. Nattirlich aufkommende
Gehdlze sind zu erhalten. Pflegeschnitte zum Schutz angrenzender Nutzungen sind zuléssig.

Gebiete, in denen bei der Errichtung von Geb&duden oder bestimmten sonstigen baulichen Anla- 31
gen bestimmte bauliche und sonstige technische MaRBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kéilte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Wirme-
Koppelung getroffen werden miissen (§ 9 Abs.1 Nr.23b BauGB)

Fur das Urbane Gebiet gilt: Je Hauptgeb&ude sind auf mind. 50% der Dachflachen, die eine Dachnei-

gung von 0-15° aufweisen und nicht durch eine Dachbegriinung begriint sind, eine Photovoltaik- und / 4
oder Solarthermieanlage (auch anteilig) zu installieren. Hinweis (keine Festsetzung): Weiter werden frei-
stehende Photovoltaikanlagen und PV-Anlagen oder Anlagen zur thermischen Nutzung der Sonnen-
energie auf Parkplatzen und an AuRenwénden ausdriicklich zugelassen.

4.1

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft §9
Abs. 1 Nr. 20 i.V.m § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fur die funktionale AuRenbeleuch-
tung an Gebauden und Freiflachen ausschlieBlich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-
Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (bernsteinfarbene bis warmweie
Lichtfarbe) unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emit-
tieren, zu verwenden (weitere Hinweise hierzu siehe Begriindung).

Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB)

Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind standortfremde Gehélze und Baume durch einheimische, standortgerechte Laubbzumen und
Laubstrauchern zu ersetzen und dauerhaft zu unterhalten (gem. Artenliste unter 4.1). Bei Abgang sind
gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Fur je 5 Stellplatze ist mindestens 1 standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 1 Abs. 4 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Alle Baufelder liegen innerhalb des Larmpegelbereiches IV Tabelle 7 der DIN 4109-1:2018. Genaue
Angaben in 1-dB Schritten sind in den Anlagen 9 und 10 des Akustischen Gutachtens A 83353/5665 zu
entnehmen und unter den textlichen Festsetzungen 1.9.3 und 1.9.4 gekennzeichnet. Fur den Nachtzeit-
raum (22:00 Uhr - 6:00 Uhr) und Tagzeitraum (6:00 Uhr — 22.00 Uhr) gelten fiir schutzbedurftige Raume
erhohte Anforderungen an den baulichen Schallschutz. Fir diese Raumgruppen sind die Einstufungen
des Plangebietes in die Larmpegelbereiche gemaR der Themenkarte (siehe textliche Festsetzungen
1.9.3 und 1.9.4) bei der Ableitung der Anforderungen zum passiven Schallschutz nach Tabelle 7 der DIN
4109-1:2018 heranzuziehen. Weitere Informationen siehe unter 4.11 und 4.12.

1.10.1

Fur die Wohn- und Schlafraume, deren Beurteilungspegel nachts den Wert L = 50 dB(A) Uberschreitet,
ist die Verwendung schallgedammter Luftungselemente in der Fassade bzw. an der Fensterkonstruktion
erforderlich. Weitere Informationen siehe unter 4.11 und 4.12.

Abbildung Anlage 9 der Schalltechnischen Untersuchung IAB, maRgeblicher AuRenlarmpegel nach DIN
4109-2:2018, Beurteilung fur Tagnutzung:

4.2
Flur 11 BN TRt Pegelbereiche
4.3
4.4
Abbildung Anlage 10 der Schalltechnischen Untersuchung IAB, maRgeblicher AuRenlarmpegel nach DIN
4109-2:2018, Beurteilung fur Nachtnutzung (Schlafraume):
Flur 11\/ e
Pegelbereiche 4.5
4.6
4.7
4.71
Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des StraRenkoérpers und auf den
Baugrundstiicken gemaR § 9 Abs.1 Nr.26: 472
Von der Stralenseite aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem Grundstiick
zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StraRenkérpers erforderlich sind. Sie kénnen von den Grund- 473
stuckseigentimern durch die Errichtung von Stutzmauern bis zu 0,75 m (HéchstmaR) abgewendet wer- =
den. Ausnahmen von dem HochstmaR konnen bei besonders ungiinstigen Gelandeverhaltnissen zuge-
lassen werden.
Selbststandige Aufschittungen und Abgrabungen, die nicht mit dem technischen Bauwerk (= Gebau- 48
de/Terrassen/Garagen/Carports/Stellplatze/Zufahrt) verbunden sind, sind anhand des natiurlichen Ge- '
l&andeverlaufs zu modellieren.
Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und Abs.3 HBO) B
Baugestaltung (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
Bei Flachdachern bis 10° Dachneigung ist eine extensive Dachbegriinung vorzunehmen (mind. 80% der
Dachflache) oder Anlagen fir die Nutzung solarer Strahlungsenergie zu installieren (siehe Festsetzung
1.5).
Zur Dacheindeckung sind begriinte Dachflachen, Tonziegel oder Dachsteine in den Farbténen Rot, Grau
bis Anthrazit sowie Naturschiefer zuldssig. Die Verwendung von spiegelnden oder stark reflektierenden
Materialien zur Dacheindeckung ist unzuldssig. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zu-
lassig.
Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) 4.10
Zulassig sind lebende Einfriedungen (Hecken) aus einheimischen Gehélzen sowie offene Einfriedungen
(z.B. Stabmattenzaun, Drahtgeflecht, Holzelemente, i.V.m. einheimischen Strauchem oder dauerhaften
Kletterpflanzen (vgl. Artenliste unter 4.1) bis max. 1,20 m Uber geplanter Gelandeoberkante. Bei Zaunen
und Umfriedungen ist ein Mindestbodenabstand von mind. 10cm einzuhalten.
Grundstiicksfreiflichen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO) 4.11
100 % der nicht von baulichen Anlagen (Gebzude, Nebenanlagen, Hof-, Zufahrts-, Stellplatzflachen)
Uberdeckten Grundstiicksflachen (nicht bebaubare Flache It. GRZ incl. § 19 Abs. 4 BauNVO) sind als
Grunflachen anzulegen. Diese Flachen sind zu mind. 30 % mit Baum- und Strauchpflanzungen gem. Ar-
tenliste unter 4.1 zu bepflanzen. Pro 150 gm Grundstiicksfreifldche ist dabei mindestens ein einheimi-
scher Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. Die unter den Festsetzungen 1.8.1 bis 1.8.2 aufgefiihrten An-
pflanzungen kénnen zur Anrechnung gebracht werden.
Stein-, Kies-, Split- und Schotterschuttungen von mehr als 1 m2 Flache oder in der Summe von 5 m?
(bezogen auf das jeweilige Baugrundstiick) sind unzuldssig, soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am
Geb&ude dienen (dem Spritzwasserschutz dienen Hausumrandungen entsprechend dem jeweiligen
Dachiberstand) oder als Wegbefestigung genutzt werden.
Wasserrechtliche Festsetzungen
(Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG)
Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen ist zu sammeln (z.B. Zisterne) und zu verwerten
(Brauchwassernutzung), sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenste-
hen.
Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB
Artenauswahl
Artenlisten (Auswahl/Empfehlung)
Baume 1. Ordnung Béume 2. Ordnung:
Bergahom - Acer pseudoplatanus Feldahorn - Acer campestre
Spitzahorn - Acer platanoides Hainbuche - Carpinus betulus
Rotbuche - Fagus sylvatica Wildapfel - Malus sylvestris
Esche - Fraxinus excelsior Wildbirne - Pyrus pyraster
Traubeneiche - Quercus petraea Eberesche - Sorbus aucuparia
Stieleiche - Quercus robur Salweide - Salix caprea
sowie standortgerechte einheimische Obstbaumsorten.
4.12
Straucher: Kletterpflanzen:
Gew. Berberitze - Berberis vulgaris Trompetenblume - Campsis radicans
Hainbuche - Carpinus betulus Clematis - Clematis Montana/
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea Waldrebe - Clematis-Hybriden
Hasel - Corylus avellana Efeu - Hedera helix
Faulbaum - Frangula alnus Wald-GeilRblatt - Lonicera 4.13
Hundsrose - Rosa canina periclymenum
Kornelkirsche - Comus mas Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
Falscher Jasmin - Philadelphus coronarius Geil’blatt - Lonicera
Sommerflieder - Buddleja davidii caprifolium
Blauregen - Wisteria sinensis Wilder Wein - Parthenocissus
Buchsbaum - Buxus sempervirens quinquefolia
Blut-Johannisbeere - Ribes sanguineum Kletterknoéterich - Polygonum aubertii
Deutzie - Deutzia hybrida Echter Wein - Vitis vinifera
Rosen - Rosa div. spec
Zaubernuss - Hamamelis mollis
Flieder - Syringa vulgari
Hortensie - Hydrangea macrophylla

Sommerspiere - Spiraea bumalda

Mispel - Mespilus germanica

Weigelie - Weigela florida

sowie blihenden Zierstrducher / Arten alter Bauerngarten.

Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird hinge-
wiesen.

Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gemaR § 21 HDSchG dem Landes-
amt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der unteren Denkmalschutz-
behtrde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 21 Abs. 3 HDSchG bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

Brandschutz

GeméaR Arbeitsblatt W 405 betragt der erforderliche Léschwasserbedarf fir das Urbane Gebiet (MU)
192m¥h = 3.200l/min (384m?* fur zwei Stunden). Weitere Hinweise siehe Begriindung.

In § 36 Abs.3 HBO ist zwingend vorgeschrieben, dass Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Ret-
tungsgerate der Feuerwehr fihrt und bei denen die Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimm-
ten Fenstern oder Stellen mehr als 8m Uber der Gelandeoberflache liegt, diifen nur errichtet werden,
wenn die Feuerwehr Uber die erforderlichen Rettungsgerate wie Hubrettungsfahrzeuge verfiigt. Bei Son-
derbauten ist der zweite Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr nur zuléssig, wenn keine Be-
denken wegen der Personenrettung bestehen.

Hinweise der OVAG

In dem ausgewiesenen Gebiet sind 0,4 kV-Kabel der OVAG verlegt und Anlagen fir die StraRenbeleuch-
tung vorhanden.

(Anmerkung: Die Leitungen im Stralenraum werden nicht in der Plankarte dargestellt. Weitere Hinweise
siehe Begrindung).

Altlasten, Bodenkontaminationen, Kampfmittel

Werden im Rahmen von BaumaRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten, Bodenkontamina-
tionen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt
ausgehen kann, ist umgehend die nach § 15 HAItBodSchG (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzge-
setz) zustandige Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen.

RP Darmstadt, Kampfmittelraumdienst: Die Auswertung des Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich das
im Bebauungsplan néher bezeichnete Gelande in einem Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhan-
densein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsétzlich ausgegangen werden. Weitere Hin-
weise siehe Begriindung.

Bodenschutz/ Erdmassenausgleich

Bei den BaumaRnahmen anfallender Bodenaushub soll nach Méglichkeit im Eingriffsgebiet Verwendung
finden (Erdmassenausgleich).

Natur- und Artenschutz

Gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG: Die Baufeldvorbereitung sowie Riickschnitte oder Rodungen von
Gehdlzen dirfen nur zu Zeitpunkten auBerhalb der Brutzeit (01. Oktober bis Ende Februar) durchgefihrt
werden.

Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Bei grof¥flachigen transparenten Glasflachen, der Verwendung von stark reflektierenden Glastypen oder
transparenten Brustungen ist eine Gefahrdung fir Vogel (z.B. Vogelschlag) zu vermeiden. Geeignete
MaRnahmen (z.B. Verwendung von Strukturglas) sind nach dem jeweiligen Stand der Wissenschaft zu
treffen.

Verwendung von erneuerbaren Energien

Auf die Bestimmungen des Geb&audeenergiegesetzes (GEG) und die auf Grundlage des Energieeinspa-
rungsgesetzes erlassene Energieeinsparverordnung sei hingewiesen und angemerkt, dass die Nutzung
der Solarenergie ausdriicklich zulassig ist. Es gilt die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung giiltige Fas-
sung.

Hinweise fiir den Bauantrag/Baugenehmigungsverfahren/Bauherr
Freiflaichengestaltungsplan:

Zusammen mit dem Bauantrag ist fur jede BaumaRBnahme auch ein Freiflachengestaltungs-plan einzu-
reichen, aus dem die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes priif-fahig erkennbar ist. In
diesem sind insbesondere die bebauten Flachen, sonstige befestigte Flachen wie Zufahrten, Stellplatze
etc. und die Art der Befestigung, die bepflanzten Flachen und die Art der Bepflanzung und weitere frei-
flachenbezogene Festsetzungen (z.B. Hohen-veranderungen, Lage, GréRe und Gestaltung von Entwas-
serungsmulden und weitere Ver-dnderungen in der Freiflache) entsprechend der Vorgabe des Bebau-
ungsplans darzustellen. Der Freiflachengestaltungsplan ist durch einen Planer oder vergleichbar qualifi-
Zierte Person (z.B. Architekt, Dipl. Ing. Landespflege) zu erstellen und zu unterzeichnen.

Entwédsserung und deren bauliche Gestaltung

Niederschlagswasser ist grundsétzlich auf dem Grundstiick, auf dem es auftrifft, sach- und fachgerecht,
unter Berlicksichtigung der geltenden Trinkwasserschutzverordnung, zu entsorgen. Der Grundstiicksei-
gentimer hat daflir Sorge zu tragen, dass kein Oberflachenwasser auf éffentliche Flachen lauft und hat
dafiir eigensténdig bauliche Vorkehrungen zu treffen (z.B. Entwasserungsrinne an Grundstiicksgrenze).

Informationen zum Schallschutz (Festsetzungen 1.9.1 bis 1.9.4)

Wird im Zuge der Erstellung der bautechnischen Nachweise nach § 59 HBO unter Beriicksichtigung der
Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung der Nachweis erbracht, dass an den
AuBenbauteilen der schutzbedirftigen Rdume nach DIN 4109-1:2018 geringere maRgebliche AuRen-
larmpegel anliegen, kénnen die Anforderungen an die Schallddmmung der Aukenbauteile entsprechend
den Vorgaben der DIN 4109-1:2018 in Verbindung mit der DIN 4109-2:2018 reduziert werden. Von den
Festsetzungen kann auch abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt der Erstellung der bautechnischen
Nachweise neue technische Regeln fir den Schallschutz im Hochbau als Technische Baubestimmungen
eingeflihrt worden sind und diese Technischen Baubestimmungen beachtet werden.

Bei einer Aufenldrmbelastung von nachts = 50dB(A) ist gemaR VDI 2719 in Schlafrdumen und Kinder-
zZimmern bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende Frischluftzufuhr mit zuséatzlichen, schalldam-
menden Luftungseinrichtungen sicherzustellen. Dies betrifft alle innerhalb der Orange gekennzeichneten
Flache gelegenen Fassadenabschnitte, siehe nachfolgende Abbildung.

Abbildung Anlage 8 der Schalltechnischen Untersuchung IAB, Isophonen durch StraRenverkehr Planfall
2 Nacht
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DIN-Vorschriften

Die DIN 4109-1 und 2: 2018 ,Schallschutz im Hochbau — Mindestanforderungen (Ausgabe 2018) und
rechnerische Nachweise der Erflllung der Anforderung (Ausgabe 2018) kénnen bei der Stadt Alsfeld in
der Bauverwaltung, eingesehen werden.

AuBenbeleuchtung

Die offentliche und private AuRenbeleuchtung an Geb&auden und Freiflachen (z.B. Wege, Parkplatze) ist
energiesparend, blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten und auf das
notwendige MaR zu reduzieren. Geeignet sind daher nur voll abgeschirmte Leuchten, die im installierten
Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (O % Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fiir die
meisten Arten wirkungsarmen Spektrum wie bernsteinfarbenes bis warmes Licht entsprechend den
Farbtemperaturen bis max. 3000 Kelvin, besser 2700 Kelvin oder weniger; keine UV-Anteile. Max. 5 Lux
Beleuchtungsstérke fir Weg- und Zugangsbeleuchtung; max. 10 Lux fiur Hof- und Parkplatzbeleuchtung.
Flachige Fassadenanstrahlungen, freistrahlende Réhren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuch-
ten, Solarkugeln) mit einem Lichtstrom h&her 50 Lumen sind unzuldssig. Durch Schalter, Zeitschaltuh-
ren, Bewegungsmelder oder ,Smarte" Technologien soll die Beleuchtung auf die Nutzungszeit begrenzt
werden.

4.14 Werbeanlagen

Fir gewerbliche Anlagen (Werbeanlagen) gilt zusétzlich: Werbeanlagen (freistehend oder an Gebau-
den) durfen mit ihrer Oberkante die maximal zuldssige Oberkante der Gebaude nicht Uberschreiten.
Bewegliche Werbeanlagen sowie Werbe- und Beleuchtungsanlagen mit bewegtem oder wechseln-
dem Licht (Videowande, Skybeamer, etc.) sind unzulassig.

Licht darf nicht an den angestrahlten Flachen vorbeigelenkt werden. Zur Vermeidung sind Scheinwer-
fer mit gerichteter Abstrahlung, Blendklappen oder entsprechender Projektionstechniken einzusetzen.
Um Streulicht in den Himmel und die Umgebung zu vermeiden, dirfen Anstrahlungen nur von oben
nach unten erfolgen. Fur Anstrahlungen bzw. selbststrahlende Werbeanlagen, die gréRer als 10 m?
sind, darf die Leuchtdichte nicht mehr als 5 cd/m? betragen. Fir Flachen kleiner als 10 m? darf die
Leuchtdichte 50 cd/m? nicht Uberschreiten. Die Hintergrinde bei selbststrahlenden Anlagen (gréRte
Flachenanteile) sind in dunklen oder warmen Ténen zu gestalten.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-

verordnetenversammlung gefasst am 07.10.2021

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
bekanntgemacht am 09.07.2022

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortstiblich be-

kanntgemacht am 09.07.2022
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 11.07.2022
bis einschlieBlich 12.08.2022

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiblich be-

kanntgemacht am 30.11.2024
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 02.12.2024
bis einschliel3lich 17.01.2025

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 5 HGO und
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die

03 04 2025

Stadtverordnetenversammiung am
Die Bekanntmachungen erfolgten in der Oberhessische Zeitung.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlussen der Stadtverordnetenversammlung tbereinstimmt und dass die fir die
Rechtswirksamkeit magebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Blirgérmeister

Rechtskraftvermerk:

Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

R
:
5

Kraft getreten am:

Alsfeld, den 40.08 02T

Bifgermeister

Stadt Alsfeld, Kernstadt
Bebauungsplan "Goldschmiedswiese"
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