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1. Einleitung

Die Nachfrage nach Baugrundstiicken ist in der Kernstadt Alsfeld seit Jahren hoch. So sind in den zu-
letzt ausgewiesenen Baugebieten nur noch wenige Bauplatze verflugbar. Die wenigen noch vorhande-
nen Baullicken in der Kernstadt befinden sich in privater Hand und stehen derzeit nicht fir eine Bebau-
ung zur Verflgung. Die Eigentimer der Grundstiicke im Plangebiet sind jedoch bauwillig, so dass hier
mit einer zeitnahen Bebauung zu rechnen ist.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
bauliche Umwandlung und Nachverdichtung der Flachen im Bereich Willy-Brandt-Stral3e fiir eine Wohn-
bebauung mit Mehrfamilienhdusern und einer Wohnanlage fiir Pflege und Betreutes Wohnen mit barri-
erefreien und seniorengerechten Wohnungen geschaffen werden. Das Projekt zur Wiedernutzbarma-
chung von Flachen im Innenbereich wird im vorliegenden Fall durch die Projektentwicklung GmbH Stein-
berg und Hinkel vorgenommen. Aufgrund der bisher geplanten und angrenzenden Nutzungen (Allge-
meines Wohngebiet, Mischgebiet, und Gewerbegebiet, Sportplatz) soll ein Urbanes Gebiet i.S.d § 6a
BauNVO zur Ausweisung gelangen, da die umgebende Nutzung das Plangebiet mafigeblich pragt.
Auch das Grundstiick der Firma Arabella im Nordosten des Plangebietes sowie der dstlich vorgelagerte
Parkplatz wird mit in den Geltungsbereich aufgenommen und tberplant.

1.1 Rechtlicher Hintergrund

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager offentlicher Belange). Er dient als Grundlage fur die durchzufiihrende Umwelt-
prufung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprufung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwéagung zu bertcksichtigen.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einer Umweltpriifung bedirfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltpriifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltprifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefiihrt wird oder ist — auf zuséatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht maRgeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgefiihrt werden (z.B.
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmaglichkeit beschrankt sich ferner
nicht darauf, dass eine Umweltpriifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene
zur Abschichtung der Umweltprifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann,
sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplans gilt daher auch fiir die An-
derung des Flachennutzungsplans.

Um Doppelungen und damit eine unndétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (8 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemar §
la Abs. 3 und 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwéagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.2.1  Ziele der Planung

Ziel der Plananderung ist die Errichtung von Mehrfamilienhdusern mit unterschiedlichen Wohnformen
sowie die Errichtung einer Senioreneinrichtung. Die bisherige mittig verlaufende ErschlieRungsstralie
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kann durch die Anordnung der Gebaude entfallen und die daftir gewonnen Flachen als Gringirtel mit
hoher Aufenthaltsqualitéat entwickelt werden. Auch die Anlage eines Spielplatzes ist vorgesehen. Die
erforderlichen Parkplatze werden sudlich und nérdlich an den Stralenachsen platziert, so dass der In-
nenbereich der kiinftigen Bebauung ebenfalls als Aufenthaltsflache fiir die Anwohner genutzt werden
kann. Die pragenden vorhandenen Grinstrukturen im Stidwesten und Nordosten werden durch die Pla-
nung erhalten und gesichert. Dadurch wird das Grinflachenkonzept mit einem wertvollen Beitrag fiir
den Klimaschutz im Bereich einer innerstadtischen Flache gestéarkt und weiter ausgebaut. Auch fur das
kunftige Wassermanagement im Gebiet stellen diese Griunflachen einen wichtigen Beitrag flr den
Schutz des Boden- und Wasserhaushaltes dar. Sofern der Bau einer Tiefgarage fir den Bereich vor-
gesehen werden sollte, hat die zu erarbeitende Entwasserungskonzeption hinsichtlich der 0.g. Punkte
eine besondere Bedeutung, die zu beachten ist.

Die Konzeption sieht weiter vor, sparsam mit Grund und Boden umzugehen. Anstatt an die horizontale
Flache zu gehen, soll der Wohnraum durch dreigeschossige Gebaude (Uberwiegend mit Staffelge-
schossen erganzt) geschaffen werden. Die Staffelgeschosse sollen so angelegt werden, dass die Ku-
batur der Geb&aude optisch minimiert und kaschiert werden. Diese Staffelung bietet sich im Ubergang
zur nordlich angrenzenden Sporthalle und zum westlich angrenzenden Gewerbegebiet an und ermdég-
licht somit einen moderaten Ubergang zur weiter éstlichen und suidéstlich angrenzenden Wohnbebau-
ung an.

e e

Abb. 1: Neue Konzeption der Bebauung (Konzept unverbindlich)

1.2.2  Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet liegt mit einer Flache von rund 2,6 ha am siidwestlichen Rand der Kernstadt zwischen
der Theodor-Heuss-Straf3e im Osten, der Ludwig-Erhard-Straf3e im Stuiden sowie entlang der westlichen
Grenze des Gebietes der Willy-Brandt-Stral3e. Nordwestlich angrenzend befindet sich ein Sportplatz mit
Sporthalle. Stdwestlich und -8stlich ist das Plangebiet von gewerblichen Nutzungen umgeben. Nord-
Ostlich befindet sich teilweise gewerbliche Nutzung sowie Wohnnutzung. Der zur Ausweisung als
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Urbanes Gebiet vorgesehene Bereich ist derzeit vor allem durch Brachen/Sukzession und dichten Ge-
hélzstrukturen gekennzeichnet.

Der urspriingliche Bebauungsplan tiberplante 2001 das Areal der vormaligen Kasernenflache des Bun-
desgrenzschutzes. Die Kasernenflache entstand zwischen 1958 und 1963 und umfasste eine Gesamt-
groRe von rd. 17 ha. Der BGS-Standort wurde 1998 aufgegeben. Folglich besteht im Plangebiet bereits
eine anthropogene Beeintrachtigung der Natur und Landschatft.

Naturraumliche Lage des Plangebietes nach Klausing (1988):

Haupteinheitengruppe: Westhessisches Berg- und Senkenland
Haupteinheiten: Westhessische Senke
Naturraum: Alsfelder Mulde
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Abb. 2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes (rot). Geobasisdaten © Hessische Verwaltung fur Bo-
denmanagement und Geoinformation (2023): Digitales Orthophoto; eigene Bearbeitung mit Gis
(10/2023).

1.2.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes
Die wesentlichen Anderungen der Planung (Karte und Festsetzung) sind:
e Anderung in von Wohn- und Mischgebiet in ein Urbanes Gebiet § 6a BauNVO
e Erhéhung der GRZ von 0,4 /0,6 zu 0,8 (§ 1a BauGB)
e Erhdhung der GFZvon 0,8/1,2 zu 2,4 (§ 1a BauGB)
e Erhéhung der Zahl der Vollgeschosse von 2 zu 3/ 4

e Reduzierung der ErschlieBungsstral3en
Satzung / Feststellungsexemplar — Planstand: 03.04.2025 6
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e Schaffung von Stellplatzen im 6ffentlichen wie auch im privaten Bereich

e Erhalt und Gestaltung neuer Grinflachen: Zunahme an festgesetzten Grunflachen (Parkanlage,
Spielplatz) um etwa 1000 m?2

e Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Zugunsten der EAB Wetzlar

e Ausschluss von Vergnugungsstéatten und Tankstellen

e Zulassigkeit einer Tiefgarage

e Flachdacher bis 5° Dachneigung — Dachbegriinung und / oder Photovoltaik und/oder Solarther-
mie

e 100% Begriinung der Grundsticksfreiflachen
e Ausschluss von Schottergarten

e Brauchwassernutzung
Weitere Festsetzungen sind den Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu entnehmen.

1.3 Berlicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1  Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
bauliche Umwandlung und Nachverdichtung der Flachen im Bereich Willy-Brandt-Stral3e fiir eine Wohn-
bebauung mit Mehrfamilienhdusern und einer Wohnanlage fir Pflege und Betreutes Wohnen mit barri-
erefreien und seniorengerechten Wohnungen geschaffen werden.

Die Konzeption sieht vor, sparsam mit Grund und Boden umzugehen. Anstatt an die horizontale Flache
zu gehen, soll der Wohnraum durch dreigeschossige Gebaude (Uberwiegend mit Staffelgeschossen
erganzt) geschaffen werden. Die Staffelgeschosse sollen so angelegt werden, dass die Kubatur der
Gebaude optisch minimiert und kaschiert werden. Diese Staffelung bietet sich im Ubergang zur nérdlich
angrenzenden Sporthalle und zum westlich angrenzenden Gewerbegebiet an und ermdglicht somit ei-
nen moderaten Ubergang zur der 6stlich und siidéstlich angrenzenden Wohnbebauung an.

Der vorliegende Plan stellt eine Entwicklung im Innenbereich im Sinne der gesetzlichen Vorgabe des §
13a (Bebauungsplane der Innenentwicklung) dar, wird aber als zweistufiges regulares Verfahren mit
Umweltprufung durchgefihrt. Die Flache ist aktuell der naturlichen Sukzession und Brache ausgesetzt,
in Teilbereichen bebaut oder wird als Grunflache und Parkplatz genutzt. Das Plangebiet besitzt daher
keine maRRgebliche Bedeutung fur die Landwirtschaft.

Das Projekt verfolgt die Wiedernutzbarmachung von Flachen im Innenbereich. Zusatzliche Flachen wer-
den nicht in Anspruch genommen.

1.3.2  Anfélligkeit des Vorhabens gegentiber den Folgen des Klimawandels

Eine Anfélligkeit des geplanten Vorhabens gegenuber den Folgen des Klimawandels ist nach aktuellem
Wissensstand nicht erkennbar.

1.3.3 Einschlagige Fachgesetze und -plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes
GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléane an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Die Ziele der Raumordnung sind im Regionalplan Mittelhessen 2010 dargelegt, welcher das Plangebiet
als ,Vorranggebiet Siedlung“ Bestand (dunkelbraun) darstellt. Die Planung dient der baulichen
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Umwandlung Nachverdichtung im Innenbereich und ist somit gemaR § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung angepasst.

P R

Abb. 3: Regionalplan Mittelhessen 2010 im Bereich des Plangebietes

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Alsfeld stellt das Plangebiet gemaf der Darstellung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes als gemischte Bauflache und Wohnbauflache dar.

Damit ist der Bebauungsplan nicht gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs.3 BauGB angepasst.

Das Plangebiet wird maR3geblich durch den eigentlichen rechtskréftigen Bebauungsplan aus dem Jahr
2001 gepragt. Allerdings ist der Bebauungsplan in den angrenzenden Bereichen mehrfach geéndert
worden, was wiederum fir die jetzige Anderung von Bedeutung ist bzw. fiir die geplante Ausweisung
eines Urbanen Gebietes begrindend beriicksichtigt werden kann.

Der norddstlich angrenzende Bebauungsplan Wohn- und Gewerbepark ,Goldschmiedswiese® - 1. An-
derung weist angrenzend zum vorliegenden Plangebiet ein Mischgebiet (8 6 BauNVO) aus, in welchen
Tankstellen und Spielhallen unzulassig sind. Die Grundflachenzahl (GRZ) belauft sich auf 0,4, die Ge-
schossflachenzahl (GFZ) auf 0,8 und die Zahl der zulassigen Vollgeschosse betrgt Z = Il. In den Teil-
bereichen direkt angrenzend wird hinsichtlich der Bauweise eine offene Bauweise bzw. die Zuléassigkeit
einer geschlossenen Bauweise und Grenzbebauung festgesetzt.

Ostlich des Plangebietes wird durch den Bebauungsplan ,Goldschmiedswiese* in der 2. Anderung
ebenfalls ein Mischgebiet (§ 6 BauNVO) ausgewiesen. Dabei sind Betriebe des Beherbergungsge-
werbe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergniigungsstétten jeglicher Art unzulassig. Hier belauft
sich die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,4 bzw. 0,6 und die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse auf Z = |
bzw. Z=Il. Die Hohenentwicklung wird auf 7,5 m bzw. 9 m begrenzt. AuRerdem werden in einem Bereich
eine offene Bauweise sowie die ausschlief3liche Zulassigkeit von Einzelhdusern festgesetzt.

Daruber hinaus gibt es den Bebauungsplan Wohn- und Gewerbepark ,Goldschmiedswiese® aus dem
Jahr 2001, welcher jedoch laut der Satzungskarte, die dem Planungsburo vorliegt, nie Rechtskraft er-
langt hat. Dieser umfasst nicht nur den jetzigen Geltungsbereich, sondern auch angrenzende Flachen,
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die dann wiederum durch die Anderungen 1 und 2 rechtskréftig wurden. Darin war die Ausweisung eines
Allgemeines Wohngebietes (gem. § 4 BauNVO), eines Mischgebietes (gem. 8 6 BauNVO), eines Ge-
werbegebietes (gem. § 8 BauNVO) sowie eines eingeschrénkten Gewerbegebietes vorgesehen. Im Be-
reich des Geltungsbereiches der vorliegenden Planung war die Ausweisung von Allgemeinen Wohnge-
bieten sowie von Mischgebieten geplant. Hinzu kommt eine Stichstral3e mit Wendeanlage ausgehend
der Willy-Brandt-Straf3e zum Erreichen der mittig gelegenen Grundstiicke. Die Anordnung der 6ffentli-
chen Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage im Nordosten sowie im Siiden des Plangebie-
tes orientieren sich an der alten Planung. Auch die an den nérdlichen Park angrenzende Parkflache ist
aus der vorherigen Planung iibernommen. Eine wesentliche Anderung besteht in dem Wegfall der Plan-
stral3e. Dafur ist in diesem Bereich eine private Grinflache mit einer Parkanlage sowie einem Spielplatz
vorgesehen. MaRgeblich fiir die Anderung des Bebauungsplanes ist jedoch die Umwidmung des Ge-
bietes in ein Urbanes Gebiet und die Erhéhung der MaRRzahlen.

- / ,\u '
/\,\/< a/\ ?

Abb. 4: Ubersichtskarte des Bebauungsplanes Wohn- und Gewerbepark ,Goldschmiedswiese* (2001)
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Abb. 5: Bebauungsplan Wohn- und Gewerbepark ,Goldschmiedswiese“ — 1. Anderung, Rechtskraft
21.06.2004

20/59

Abb. 6: Bebauungsplan Goldschmiedswiese — 2. Anderung, Rechtskraft 27.09.2014
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1.3.4  Artund Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfind-
liche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden.

Schallschutz

Aufgrund der Ausweisung eines Urbanen Gebietes werden keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte
erwartet, da der Trennungsgrundsatz gewahrt werden kann. Von der gewerblichen Nutzung im Westen
und der Sportplatznutzung im Osten wird Uber das Urbane Gebiet ein Puffer zur 6stlich und norddstli-
chen Wohn- und Mischgebietsnutzung geschaffen. Somit wird die vertragliche und empfohlene Nut-
zungsabfolge der Baunutzungsverordnung und des Bundesimmissionsschutzgesetzes beachtet.

Der Vorhabentrager fur das Projekt hat eine Schalltechnische Untersuchung fiir den Bereich des Plan-
gebietes in Auftrag gegeben, dessen Ergebnisse kurz zusammengefasst werden:

,Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Goldschmiedswiese“ der Stadt Alsfeld, erfolgt eine
Beurteilung der Gerauscheinwirkungen auf das Plangebiet. Vorgesehen ist hier die Ausweisung eines
Urbanen Gebietes im Zuge der geplanten Nachverdichtung des Gebietes. MalRgebliche Schallquellen
sind die umliegenden Stral3en sowie Gewerbelarm. Im vorliegenden Fall findet eine Umwidmung von
Mischgebiet und Allgemeinem Wohngebiet in ein Urbanes Gebiet statt. Dies bedeutet eine Absenkung
des Schutzanspruchs und entsprechend geringere bzw. gleichbleibende Anforderungen an den Immis-
sionsschutz. Somit ergeben sich fur die Gewerbebetriebe keine weiterreichenden Einschrankungen ih-
rer Entwicklungsmaglichkeiten oder gar des Bestandes.

Aufgrund der Nachverdichtung ist mit einer Zunahme des Anliegerverkehrs insbesondere auf der StralRe
Am Ringofen zu rechnen. Neben Berechnungen fiir das Plangebiet erfolgt daher auch eine Beurteilung,
inwieweit hierbei von einer wesentlichen Anderung im Sinne der 16. BImSchV auszugehen ist. Die Be-
rechnungen ergeben eine maximale Zunahme der Verkehrslarmbelastungen um 1,3 ZA(A4) (gerundet 2
@B(A)) bei gleichbleibendem Fahrbahnbelag. Somit besteht keine wesentliche Anderung. Unter Beriick-
sichtigung der geplanten Erneuerung des Fahrbahnbelags ist sogar eine Pegelminderung um mindes-
tens 3,8 ZA(4) (gerundet 3 ZA(A)) zu erwarten.

Die [...] zusammengefassten SchallschutzmafZnahmen sehen u.a. vor:

» Erneuerung des Fahrbahnbelags auf allen an das Plangebiet grenzenden und das Gebiet durchlau-
fenden StraRen sowie auf der ZufahrtsstralRe Am Ringofen.

 Es sind passive SchallschutzmalBnahmen nach Vorgaben der DIN 4109 erforderlich (Ldrmpegelbe-
reich 1V).

» Schallddmmende Liiftungseinrichtungen in den westlichen Randbereichen des Plangebiets.
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Die empfohlenen SchallschutzmaRnahmen und Hinweise wurden im Bebauungsplanverfahren unter
den textlichen Festsetzungen 1.8.1 bis 1.8.4 festgesetzt und die Hinweise unter 4.11 und 4.12 mit auf
der Plankarte aufgenommen. Somit kann im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung gewéhrleistet wer-
den, dass der Bebauungsplan die allg. Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse be-
riicksichtigt.

Lichtemissionen

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fir die funktionale Au3enbeleuch-
tung an Gebauden und Freiflachen ausschlie3lich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-
Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (bernsteinfarbene bis warm-
weilRe Lichtfarbe) unter Verwendung vollstdndig gekapselter Leuchtengehause, die kein Licht nach
oben emittieren, zu verwenden.

1.3.5 Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abfallen und Abwassern

Samtliche entstehenden Abfélle sind ordnungsgemaf zu entsorgen. Uber die uiblichen zu erwartenden
Abfalle hinausgehend sind derzeit keine aus der kiinftigen Nutzung entstehenden Sonderabfallformen
absehbar.

1.3.6  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu bertcksichtigen.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird auf die ausdriickliche Zuléssigkeit der Errichtung
von Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen sowie die Bestimmungen zur Dachbegrin-
dung und den weiteren griinordnerischen MalRnahmen hingewiesen.

Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Er-
richtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung
und Bauausfiihrung gemaR dem Gebaudeenergiegesetz (GEG) einzuhalten sind.

1.3.7 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage von Gebauden und Stral3enverkehrsflachen werden voraussichtlich nur allgemein haufig
verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschliel3lich der MaBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

GemalR § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemafl § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energiefliisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schiitzen. Die Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfullen kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu tGberlassen.
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Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen* (HMUELV
2011). Die Datengrundlage fur die Bodenbewertung wurde dem Boden Viewer Hessen (HLNUG 2024A)
entnommen. Wahrend der Gelandebegehung wurden gegebenenfalls einzelne Daten gegengepruft
(z.B. Erosionserscheinungen, Vorbelastung, etc.).

Bodenbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 2,691 ha. Die Hohenlage des Plangebietes bewegt sich im
Bereich von rd. 302 m . NHN im Westen und fallt nach Stidosten bis zu 292 m . NHN ab.

Der Boden im Plangebiet besteht vorwiegend aus machtigem L&ss. Es handelt sich dabei um Boden
aus aolischen Sedimenten, die Pseudogley-Parabraunerden mit Parabraunerden ausbilden.

Das Plangebiet liegt in der ehemaligen Bundesgrenzschutz-Anlage Alsfeld, die 1998 aufgegeben
wurde. Durch die ehemalige Nutzung und der bereits umgesetzten Bebauung im Plagebiet ist davon
auszugehen, dass der Boden bereits durch Versiegelung, Verdichtung, Abtrag, Auftrag und Durchmi-
schung vollstéandig anthropogen Uberformt ist. Eine Ausnahme kann die innerértliche Grin- und Geholz-
flache darstellen, da diese wohl teilweise als Grungurtel in der Gestaltung des Geléandes genutzt wurde.
Dann ware damals kein oder nur ein geringer Eingriff in den Boden erfolgt. Allerdings lasst sich dies
nicht mehr rekonstruieren.

Die Bodenfunktionen und -eigenschaften im Plangebiet besitzen folglich keine relevante Bedeutung fir
den Naturhaushalt und die Landwirtschaft. Der Boden-Viewer Hessens weist fir den Innenbereich, in
dem sich auch das Plangebiet befindet, keine Bodenfunktionsbewertung aus. Fir die umliegenden
Acker- und Grunflachen weisen die Boden sehr geringwertige bis mittelwertige Funktionseigenschaften
auf.
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Abb. 7: Bodenfunktionsbewertung im Plangebiet (schwarz). Quelle: Boden Viewer Hessen HLNUG
2024A, Geobasisdaten © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation (2023):
Digitales Orthophoto, Bodenfunktionsbewertung; eigene Bearbeitung 10/2023

Kampfmittel

Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich
das Plangebiet in einem Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf sol-
chen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. Sollte im Zuge der Bauarbeiten ein kampfmit-
telverdachtiger Gegenstand gefunden werden, ist der Kampfmittelraumdienst unverzuiglich zu verstén-
digen.

Altlasten

Dariiber hinaus sind zum gegenwartigen Zeitpunkt grundsatzlich keine Altablagerungen, Altstandorte,
Verdachtsflachen, altlastverdachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit sonstigen schédlichen Boden-
verdnderungen innerhalb des Plangebietes bekannt. Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bo-
denverunreinigungen oder jedoch sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung
fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind umgehend die zustandigen Behérden zu informieren.

Bodenempfindlichkeit

Die Bodenfunktionen sind generell empfindlich gegentber Bodenversiegelung, -auf- oder -abtrag sowie
-vermischung.

Die Erosionsgefahr ist im Allgemeinen als leicht erhdht (0,4 bis < 0,5) klassifiziert (Klassifizierung an-
hand des K-Wertes, Erosionsatlas 2018, aus HLNUG 2024A). Bei der Gelandebegehung waren jedoch
keine Erosionserscheinungen im Plangebiet ersichtlich.
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Auf Grund der prognostizierten Erosionsgefahr (K-Wert) im Plangebiet sind bei Umsetzung von Bau-
mafnahmen bauzeitliche Verhinderungsmaf3nahmen zu beachten (z.B. Bodeneingriffe sind bei feuch-
ten Bodenbedingungen zu vermeiden).

Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfiihrung des Bauvorhabens bleiben die geringwertigen Bodenfunktionen im Plangebiet
erhalten und werden sich im nicht-bebauten Bereich je nach Intensivierung oder Extensivierung der
Pflege und Nutzung verschlechtern bzw. verbessern. Die Bodenentwicklung in bereits versiegelten und
bebauten Bereichen wird durch selbiges unterbunden. Durch den bestehenden Bebauungsplan sind
Bodeneingriffe im Plangebiet bereits zulassig.

Bei Durchfihrung der Planung kommt es zu Neuversiegelung, Bodenverdichtung, Bodenabtrag, -auf-
trag und -vermischung. Davon betroffen sind die Bodenfunktionen:

e Lebensraum fur Pflanzen und Bodenorganismen

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Da bereits durch den bestehenden Bebauungsplan Bodeneingriffe zuléssig sind, sind die Auswirkungen
durch den geringflgig zunehmenden Versieglungsgrad, der mit der 3. Bebauungsplanédnderung einher-
geht, gering. Die Folgen der vorbereitenden Bodeneingriffe werden einer weiteren Bodenentwicklung
im Plangebiet entgegenstehen.

Kompensation der Bodeneingriffe

Mit der vorliegenden Planung wird ein brachliegender Innenbereich einer Wiedernutzbarmachung zu-
gefuhrt. Die Boden sind bereits stark anthropogen tberformt und weisen nur geringwertige bis mittlere
Bodenfunktionen fiir den Naturhaushalt und der Landwirtschaft auf. Durch den bestehenden Bebau-
ungsplan sind bereits Bodeneingriffe zuldssig. Mit der 3. Bebauungsplanédnderung wird der zuléssige
Versieglungsgrad geringfiigig erhéht. Folglich ist eine Bodenkompensation fir das Vorhaben nicht er-
forderlich.

Eingriffsmindernde MaRnahmen

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu befestigenden
Flachen zu minimieren:

e Der Versieglungsgrad innerhalb des urbanen Gebietes wird durch die GRZ auf maximal 80 % be-
grenzt.

e Zur Reduzierung der Eingriffe in Grund und Boden und zur Reduzierung des Oberflachenabflusses
wird fir das gesamte Plangebiet festgesetzt, dass Garagen- und Stellplatzzufahrten und Hofflachen
i.S. von untergeordneten Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind in wasserdurchléassiger Weise zu
befestigen.

e 100 % der nicht von baulichen Anlagen (Geb&aude, Nebenanlagen, Hof-, Zufahrts-, Stellplatzflachen)
Uberdeckten Grundstucksflachen (nicht bebaubare Flache It. GRZ incl. § 19 Abs. 4 BauNVO) sind als
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Grinflachen anzulegen. Diese Flachen sind zu mind. 30 % mit Baum- und Strauchpflanzungen [...]
zu bepflanzen. Pro 150 gm Grundstiicksfreiflache ist dabei mindestens ein einheimischer Laub- oder
Obstbaum zu pflanzen.

Ausweisung von privaten und o6ffentlichen Griinflachen

Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen von mehr als 1 m2 Flache oder in der Summe von 5 m?
(bezogen auf das jeweilige Baugrundstiick) sind unzuldssig, soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz
am Gebaude dienen (dem Spritzwasserschutz dienen Hausumrandungen entsprechend dem jewei-
ligen Dachlberstand) oder als Wegbefestigung genutzt werden.

Nachfolgend werden allgemeine Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefuhrt, die als Hin-
weise fir die Planungsebenen der Bauausfuhrung und ErschlieBungsplanung vom Bauherrn / Vorha-
bentrager zu beachten sind:

Maflinahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung, beispielsweise Schutz des Mutterbodens
nach § 202 BauGB. Von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutra-
gen.

Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Aufrechterhaltung eines durchgangigen Porensystems
bis in den Unterboden, d.h. Erhaltung des Infiltrationsvermogen.

Bei verdichtungsempfindlichen Bdden (Feuchte) und Béden mit einem hohen Funktionserfillungs-
grad hat die Belastung des Bodens so gering wie moglich zu erfolgen, d.h. ggf. der Einsatz von
Baggermatten / breiten Radern / Kettenlaufwerken etc. und die Berlicksichtigung der Witterung beim
Befahren von Boden (siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Ab-
grabungsflachen, HMUKLYV 2017).

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdoglichkeit im Bereich
bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden anlegen (ggf. Verwendung von Geotextil, Tragschot-
ter).

Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht tiberbaubarer Grundstiicks-
flachen.

Wo es logistisch moglich ist, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z. B. durch Ab-
sperrung mit Bauzaunen, Einrichtung fester Baustral3en oder Lagerflachen. Bodenschonende Ein-
richtung und Rickbau.

Vermeidung von Fremdzufluss, z.B. zuflieBendes Wasser von Wegen. Der ggf. vom Hang herab-
kommende Niederschlag ist wahrend der Bauphase — beispielsweise durch einen Entwasserungs-
graben an der hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstiickes —, um das unbegriinte Grundstiick
herumzuleiten. Anlegen von Rickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

Technische MaRhahmen zum Erosionsschutz.
Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen. Die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m
bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Ubersteigen. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren
werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Geotextil, Ero-
sionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelméafig zu kontrollieren.

Satzung / Feststellungsexemplar — Planstand: 03.04.2025 16



Umweltbericht zur FNP-Anderung und zum Bebauungsplan ,Goldschmiedswiese® - 3. Anderung, Alsfeld

e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffs-
ort. Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder
einbauen.

e Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bau-
arbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach
darf der Boden nicht mehr befahren werden.

e Zufuihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefiigestabilitét,
hohe Wasserspeicherféhigkeit sowie positive Effekte auf Bodenorganismen).

e Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Ta-
gebau- und sonstigen Abgrabungsflachen - HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise herangezogen
werden.

Fur die zukinftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fir Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV) zu beachten:

e Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fiir Bauausfihrende (HMUKLV, 2018A)

e Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fur Hauslebauer (HMUKLYV, 2018B)

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet befindet sich auf dem ehemaligen Bundesgrenzschutz-Anliegen Alsfeld und ist bereits
teilweise bebaut. Durch die Nutzungshistorie sind die Boden im Plangebiet bereits durch Versiegelung,
Verdichtung, Abtrag, Auftrag und Durchmischung anthropogen stark tberformt. Die Bodenfunktionen
sind hierdurch stark beeintrachtigt. Die Bebauungsplanédnderung verfolgt die Wiedernutzbarmachung
von teilweise brachliegendem Innenraum. Mit der Bebauungsplananderung wird der zulassige Versieg-
lungsgrad geringfugig erhdht. Zudem werden eingriffsmindernde Festsetzungen gegenuber dem
Schutzgut Boden im Bebauungsplan festgesetzt.

Es ist davon auszugehen, dass Kampfmittelriickstande im Plangebiet vorhanden sind. Sollte im Zuge
der Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden, ist der Kampfmittelraum-
dienst unverziglich zu verstandigen.

Im Ganzen birgt das Vorhaben kein Konflikt gegentber dem Schutzgut Boden.

2.2 Wasser

Wasserschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auRerhalb festgesetzter Wasserschutzge-
biete. Im Westen grenzt die Schutzzone IIIB des Trinkwasserschutzgebietes ,WSG Wohratal-Stadtal-
lendorf* an.

Oberflachengewasser/ -abfluss

Im Plangebiet befinden sich keine oberirdischen Gewésser. Dartiber hinaus werden keine amtlich fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebiete, Quellen oder quellige Bereiche durch das Plangebiet beriihrt.
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Eingriffsmindernde MalBnahmen

Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung kommt es innerhalb des Plangebietes zu Bodenabtrag-
und -auftrag, zu Flachenneuversiegelungen und Bodenverdichtung. Um grundsétzlich den mit der Bo-
denveranderung verbundenen negativen Effekten (Erhéhung des Oberflachenabflusses des Nieder-
schlagswassers, Erhohung des Spitzenabflusses der Vorfluter, steigende Hochwasserspitzen, Verrin-
gerung der Grundwasserneubildung) entgegenzuwirken, trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzun-
gen:

e Der Versieglungsgrad innerhalb des urbanen Gebietes wird durch die GRZ auf maximal 80 % be-
grenzt.

e Zur Reduzierung der Eingriffe in Grund und Boden und zur Reduzierung des Oberflachenabflusses
wird fur das gesamte Plangebiet festgesetzt, dass Garagen- und Stellplatzzufahrten und Hofflachen
i.S. von untergeordneten Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind in wasserdurchlassiger Weise zu
befestigen.

e 100 % der nicht von baulichen Anlagen (Geb&aude, Nebenanlagen, Hof-, Zufahrts-, Stellplatzflachen)
Uberdeckten Grundstticksflachen (nicht bebaubare Flache It. GRZ incl. § 19 Abs. 4 BauNVO) sind als
Grunflachen anzulegen. Diese Flachen sind zu mind. 30 % mit Baum- und Strauchpflanzungen [...]
zu bepflanzen. Pro 150 gm Grundstticksfreiflache ist dabei mindestens ein einheimischer Laub- oder
Obstbaum zu pflanzen.

e Ausweisung von privaten und 6ffentlichen Grinflachen

¢ Bei Flachdachern bis 10° Dachneigung ist eine extensive Dachbegriinung vorzunehmen (mind. 80%
der Dachflache) oder Anlagen fir die Nutzung solarer Strahlungsenergie zu installieren.

Eingriffisbewertung

Das Plangebiet befindet sich fern von festgesetzten Wasserschutzgebieten und fern von Abfluss- und
Uberschwemmungsgebieten. Oberflachengewasser sowie Quellen oder quellige Bereiche wurden im
Plangebiet nicht festgestellt. Durch die Bebauungsplananderung wird der zulassige Versieglungsgrad
geringflgig erhoht. Bei Umsetzung der vorliegenden Planung kommt es innerhalb des Plangebietes zu
Flachenneuversiegelungen und Bodenverdichtung. Hiermit gehen negative Effekte auf den Wasser-
haushalt einher. Um grundsétzlich den mit der Bodenveranderung verbundenen negativen Effekten (Er-
hoéhung des Oberflachenabflusses des Niederschlagswassers, Erh6hung des Spitzenabflusses der Vor-
fluter, steigende Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung) entgegenzuwirken,
trifft der Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen.

Bei Umsetzung der Planung wird der Eingriff in das Schutzgut Wasser im Ganzen als ,gering“ bewertet.

2.3 Luft und Klima

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemal BauGB § 1 Absatz 6 Ziffer 7 die Auswirkungen auf
die Schutzgiter ,Luft* und ,Klima“ zu bertcksichtigen. Zudem sind bei Bauleitplanen Maflinahmen an-
zuwenden, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie die der Anpassung an den Klimawandel dienen
(gemal BauGB § la Absatz 5).
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Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgte in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit“ (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und Anpas-
sung 2019). Hierbei wurde der Fokus auf die Bewertung von klimatischen Belastungs- und Ausgleichs-
raumen und auf die Bewertung von Entstehungsflachen fir Kalt- und Frischluft sowie deren Abfluss-
bahnen gelegt. Die Herangehensweise zur Beurteilung dieser Klimaelemente wurde anhand der Topo-
grafie, der vorhandenen Bebauungsstrukturen, der Flachennutzungen und der daraus abgeleiteten ,Kli-
matope” im Planungsraum durchgefihrt.

Bestandsaufnahme

Als klimatische Belastungsrdume z&hlen vor allem die durch Wéarme und Luftschadstoffen belasteten
Siedlungsflachen. Ein hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad fiihren tagstber zu starker Aufheizung
und nachts zur Ausbildung einer deutlichen ,Warmeinsel“ bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte.

Im Planungsraum sowie im Plangebiet selbst bilden die bereits versiegelten und bebauten Bereiche im
Siedlungsraum klimatische Belastungsraume. Das Plangebiet befindet sich in einem klimatischen Be-
lastungsraum.

Klimatische Ausgleichsflachen weisen einen extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und
Feuchte sowie geringe Windstromungsveréanderungen auf. Sie wirken den durch Wéarme und Luftschad-
stoffen belasteten Siedlungsflachen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr entgegen. Kaltluft
entsteht in erster Linie auf Freiflachen (z.B. Acker, Grunland, Geholz arme Parkanalagen), wenn in der
Nacht die abkiihlende Erdoberflache ihrerseits die dartiber liegenden bodennahen Luftschichten ab-
kihlt. Der Abfluss der Kaltluftbahnen folgt im groben der Gelandeneigung entsprechend von den Héhen
ins Tal.

Im Planungsraum bilden die umliegenden Acker- und Grinflachen und im Plangebiet der brachliegende
unbebaute Bereich potenzielle Entstehungsflachen fir Kaltluft. Der Kaltluftabfluss folgt im groben der
Gelandeneigung entsprechend nach Sudosten. Die Uppigen Baumbestande, insbesondere entlang der
Verkehrsflachen mindern durch ihre Verschattung das Aufheizen versiegelter Bereiche. Fir den Sied-
lungsbereich Alsfeld (klimatischer Belastungsraum) sind vor allem die umliegend angrenzenden Freifla-
chen und die naheliegenden Waldgebiete fiir die Kalt- und Frischluftzufuhr zustandig.

Eingriffsmindernde MaRnahmen

Da die Ausbildung von klimatischen Belastungsraumen tberwiegend auf der Umwandlung von Vegeta-
tionsflachen zu versiegelten bzw. bebauten Flachen beruht, liegt in der Erhaltung und Wiedergewinnung
der Vegetation ein MalRnahmenschwerpunkt, um eine mdgliche Wéarme- und Luftschadstoffbelastung
durch das Vorhaben zu mindern. Nachfolgend werden allgemeine klimaschonende MaRRnahmen aufge-
zahlt, die teilweise im vorliegenden Bebauungsplan beachtet wurden:

e Versiegelung vermeiden bzw. auf das Nétigste reduzieren

o Der zuléssige Versieglungsgrad ist durch die GRZ auf maximal 80% im urbanen Gebiet
begrenzt.

o Ausweisung von offentlichen und privaten Griinflachen

e Verwendung von wasserdurchléassigen Versieglungsmaterialien, z.B. Pflaster mit 30 % Fugenanteil,
Rasensteine, Schotterrasen 0.4.)
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o Garagen- und Stellplatzzufahrten und Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO sind in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen.

e Dach- und Fassadenbegriinung

o Bei Flachdéachern bis 10° Dachneigung ist eine extensive Dachbegriinung vorzunehmen
(mind. 80% der Dachflache) oder Anlagen fiir die Nutzung solarer Strahlungsenergie zu
installieren.

e Erhalt und Anpflanzung schattenspenden Baumen und Strauchern, insbesondere entlang von Ver-
kehrs- und Stellflachen

o 100 % der nicht von baulichen Anlagen (Geb&ude, Nebenanlagen, Hof-, Zufahrts-, Stell-
platzflachen) Giberdeckten Grundstiicksflachen (nicht bebaubare Flache It. GRZ incl. § 19
Abs. 4 BauNVO) sind als Grinflachen anzulegen. Diese Flachen sind zu mind. 30 % mit
Baum- und Strauchpflanzungen [...] zu bepflanzen. Pro 150 gm Grundsticksfreiflache ist
dabei mindestens ein einheimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.

o Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Erhalt von B&umen, StrAuchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind standortfremde Gehdlze und Baume durch einheimische, standortge-
rechte Laubbaume und Laubstraucher zu ersetzen und dauerhaft zu unterhalten [...]. Bei
Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

o Fur je 5 Stellplatze ist mindestens 1 standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.
o Auswahl geeigneter Pflanzenarten fiir Neupflanzungen, z.B. hitze- und schadstoffresistente Arten
in Stadte

e Erhalt bzw. Schaffung von oberirdischen Gewéssern

e Des Weiteren setzt der Bebauungsplan aus gestalterischen und stadtklimatologischen Griinden
fest, dass Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen von mehr als 1 m2 Flache oder in der Summe
von 5 m2 (bhezogen auf das jeweilige Baugrundstuick) unzulassig sind, soweit sie nicht dem Spritz-
wasserschutz am Gebaude dienen (dem Spritzwasserschutz dienen Hausumrandungen entspre-
chend dem jeweiligen Dachuberstand) oder als Wegbefestigung genutzt werden.

Eingriffisbewertung

Das Plangebiet liegt im Innenbereich der Siedlungsflache Alsfeld, dass durch Warme und Luftschad-
stoffen belastet ist. Der unbebaute, brachliegende Bereich im Plangebiet bildet eine kleinflachige Kalt-
und Frischluftentstehungsflache. Durch die Bebauungsplananderung wird der zuldssige Versieglungs-
grad geringfligig erhéht. Bei Umsetzung der vorliegenden Planung werden potenzielle Entstehungsfla-
chen von Kaltluft im geringen Umfang Uberplant. Um negative Effekte auf die klimatischen Verhéltnisse
im Plangebiet und auf seine ndhere Umgebung zu mindern, trifft der Bebauungsplan entsprechende
Festsetzungen. Fir die Abkihlung und Frischluftzufuhr der bebauten Bereiche Alsfelds sind vor allem
die umliegend angrenzenden Freiflachen und Waldflachen von hoher Bedeutung. Diese bleiben vom
vorliegenden Vorhaben unberthrt. Folglich birgt das Vorhaben ein geringes Konfliktpotenzial gegeniber
dem Schutzgut Klima.

2.4 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Die Aufnahmen der Biotop- und Nutzungstypen wurden im Sommer 2021, im Frihjahr 2022 und im
Sommer 2023 durchgefiihrt. Die vorgefundenen Pflanzenarten sind der Tabelle 1 und die Kartierergeb-
nisse der Biotop- und Nutzungstypen der Bestandskarte im Anhang zu entnehmen. Artenschutzrele-
vante Pflanzenarten wurden im Plangebiet nicht nachgewiesen.
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Tab. 1: Im Plangebiet vorkommende Pflanzenarten. Aufnahme 2021, 2022, 2023.

Art

Deutscher Name

Art

Deutscher Name

Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Agrimonia eupatoria
Alopecurus pratensis
Amelanchier lamarckii
Anemone nemorosa
Argentina anserina
Arrhenatherum elatius
Artemisia vulgaris
Bellis perennis
Calystegia sepium
Carpinus betulus
Cerastium holosteoides
Chamaecyparis spec.
Chenopodium album
Cirsium arvense
Cirsium vulgare
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cotoneaster spec.
Crataegus monogyna
Dactylis glomerata
Daucus carota
Erigeron annuus
Euonymus europaeus
Galeopsis tetrahit
Galium album

Galium aparine
Geranium dissectum
Geum urbanum
Glechoma hederacea
Holcus lanatus
Hypochaeris radicata
Juglans regia
Lactuca serriola

Feld-Ahorn

Spitz-Ahorn

Berg-Ahorn

Gewohnliche Rosskastanie
Kleiner Odermennig
Wiesen-Fuchsschwanz
Kupfer-Felsenbirne
Buschwindroschen
Gansefingerkraut
Gewohnlicher Glatthafer
Gewohnlicher Beiful
Ganseblimchen
Gewohnliche Zaunwinde
Hainbuche

Gewohnliches Hornkraut
Scheinzypresse

WeiBer Ganseful
Acker-Kratzdistel
Gewohnliche Kratzdistel
Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Gemeine Hasel
Zwergmispeln

Eingriffliger Weil3dorn
Gewohnliches Knauelgras
Gewohnliche Mohre
Einjahriges Berufkraut
Gewohnliches Pfaffenhitchen
Stechender Hohlzahn
WeilRes Labkraut
Kletten-Labkraut
Schlitzblattriger Storchschnabel
Echte Nelkenwurz
Gewdhnlicher Gundermann
Wolliges Honiggras
Gewohnliches Ferkelkraut
Walnuss

Kompass-Lattich

Ligustrum vulgare
Lupinus polyphyllus
Mentha arvensis
Origanum vulgare
Picea div. spec.
Pinus sylvestris
Plantago lanceolata
Plantago major

Poa pratensis
Polygonum arenastrum
Populus spec.
Populus tremula
Prunus avium
Prunus spinosa
Quercus petraea
Ranunculus acris
Rhamnus cathartica
Rosa spec.

Rubus sectio Rubus
Rumex acetosa
Rumex obtusifolius
Salix div. spec.
Senecio inaequidens
Senecio jacobaea
Senecio vulgaris
Symphoricarpos albus
Tanacetum vulgare
Taraxacum sect. Ruderalia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Trifolium dubium
Trifolium pratense
Trifolium repens
Urtica dioica
Valeriana officinalis
Veronica hederifolia
Vicia cracca

Vicia sepium

Gewsdhnlicher Liguster
Vielblattrige Lupine
Acker-Minze

Wilder Majoran

Fichte

Wald-Kiefer
Spitz-Wegerich
Breit-Wegerich
Wiesen-Rispengras
Trittrasen- Vogelknéterich
Pappel

Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche

Schlehe

Trauben-Eiche

Scharfer Hahnenful
Echter Kreuzdorn
Rosengewachs
Brombeerstrauch
Wiesen-Sauerampfer
Stumpfblattriger Ampfer
Weide

Schmalblattriges Greiskraut
Jakobs-Greiskraut
Gewohnliches Greiskraut
Gewohnliche Schneebeere
Rainfarn

Gewohnlicher Léwenzahn
Winter-Linde
Sommer-Linde

Kleiner Klee

Rot-Klee

WeiR-Klee

GrolRe Brennnessel
Arznei-Baldrian
Efeublattriger Ehrenpreis
Vogel-Wicke

Zaun-Wicke

Das Plangebiet befindet sich im dstlichen Siedlungsbereich der Stadt Alsfeld. Es setzt sich aus einem
bebauten und einem brachliegenden Bereich zusammen. Entlang der Plangebietsgrenzen verlaufen
Verkehrsflachen. Im Osten grenzt ein Mischgebiet an. Im Norden befindet sich eine von Verkehrsflachen
umgebende 6ffentliche Grinflache. Die Grunflache, auf der mehrere grof3ere einheimische Laubbdume
und eine Kiefer stehen, wird als Rasen gepflegt. Im noérdlichen Bereich befindet sich bereits eine Be-
bauung. Die umliegenden Bereiche der Bebauung werden als Stellplatzflachen, Wege und gartnerisch
gepflegten Anlagen mit einheimischen Gehdlzen und Zierstrauchern genutzt.

Der sidliche Bereich liegt brach. Teilbereiche haben sich aus wenigen Baumpflanzungen und anschlie-
Render Eigenentwicklung zu dichten und teils hohen, artenreichen Baumhecken und Gebiischen aus
einheimischen, standortgerechten Gehdlzen und aus einzelnen Nadelbaumen entwickelt. Auf dem rest-
lichen Bereich hat sich eine artenarme Wiesenbrache frischer Standorte mit sich bereits ausbreitender
mehrjahriger Ruderalflur und einsetzender Geholzsukzession etabliert.

Auf der Wiesenbrache breitet sich die invasive nichtheimische Lupine (Lupinus polyphyllus) sowie Sene-
cio inaequidens aus.

Durch die Brache verlauft von Stiden nach Norden ein bereits stark zugewachsener, gepflasterter Weg.
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1

Abb. 10: Wiesenbrache und dichte Geholzstruk-  Abb. 11: Vorkommen der invasiven, nichtheimi-
turen schen Lupine

Bestands- und Eingriffsbewertung

Die Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet setzen sich zum einen aus naturschutzfachlicher Sicht
geringwertigen Strukturen (versiegelte, bebaute Bereiche) und zugleich aus hochwertigen Strukturen
(Baumhecken und Gehdlze, Wiesenbrache) zusammen. Auf dem umgenutzten, brachliegenden Plan-
gebietsbereich hat sich durch wenige Gehdlzanpflanzungen und anschlieRender Eigenentwicklung
hohe, dichte, artenreiche Geholzbestédnde aus einheimischen Gehdlzarten und eine ruderale Wiese
entwickelt. Geschitzte Pflanzen oder geschitzte Biotope wurden im Plangebiet nicht festgestellt. Auf
der Wiesenbrache haben sich zwei nichtheimische, invasive Pflanzen etabliert (Schmalblattriges Greis-
kraut, Vielblattrige Lupine).

Bei Umsetzung der Planung gehen aus naturschutzfachlicher Sicht hochwertige Strukturen (insbeson-
dere die artenreichen, dichten Gehdélzstrukturen) verloren. Durch den bestehenden Bebauungsplan sind
bereits Eingriffe in die vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen, die einen fast vollstandigen Verlust der
vorhandenen Biotope zulésst, zulassig. Durch die Bebauungsplananderung wird der zulassige Versieg-
lungsgrad geringfiigig erhdht. Folglich fiihrt die 3. Bebauungsplananderung zu keiner Wesentlichen Be-
eintrachtigung der bestehenden Biotope, gegenliber den bereits zuldssigen Eingriffen.
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2.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Das Plangebiet wurde im Jahr 2022 auf artenschutzrechtliche Belange (Fauna) tberpriift (Plan O 2023).
Nachfolgend werde die Wesentlichen Ergebnisse des Artenschutz Fachbeitrages zitiert. Naheres ist
dem Fachbeitrag zu entnehmen (Plan © 2023):

Insgesamt sind durch die Festsetzungen Auswirkungen auf die Tierwelt denkbar. Als Resultat der Vor-
auswahl weist der Planbereich unter Berlicksichtigung der raumlichen Lage und der Habitatausstattung
Qualitaten als Lebensraum flr Vogel, Fledermause, Haselmause, Reptilien und Amphibien auf. Infolge-
dessen ergibt sich das Erfordernis der Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange gem&R Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich besonders zu prifende Vogelarten Bluthénfling, Grin-
specht und Haussperling sowie als artenschutzrechtlich besonders zu priiffende Fledermausarten
Breitfliigelfledermaus, Kleiner Abendsegler, ,Langohr“, Rauhautfledermaus und Zwergfleder-
maus. Dementsprechend sind artenschutzrechtliche Konflikte méglich.

Es wurden keine Haselméuse, Reptilien und artenschutzrechtlich besonders zu priifende Amphibien
nachgewiesen.

Artenschutzrechtliche Konflikte

Das Eintreten der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) kann fur Bluthanfling, Haussperling, Breitfligelfledermaus, Kleiner
Abendsegler, ,,Langohr“, Rauhautfledermaus und Zwergfledermaus nach der Prifung bei Bertick-
sichtigung von Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen ausgeschlossen werden [...].

VermeidungsmaflRnahmen:

Vogel

e Von einer Rodung von Baumen und Geholzen ist wahrend der Brutzeit (01. Marz - 30. Sept.) aus
artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig wer-
den, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der Malnahme durch einen Fachgut-achter
auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

e Bei Abriss- oder Umbauarbeiten im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September sind betroffene Be-
reiche zeitnah vor Beginn der MalRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen
zu kontrollieren sowie eine 6kologische Baubegleitung durchzufihren.

Fledermause

e Gebaude und Gebaudeteile, die fir den Abbruch oder Umbau vorgesehen sind, sind unmittelbar
vor Durchfiihrung von Abbruch- oder erheblichen Umbauarbeiten durch einen Fachgutachter auf
Quartiere von Flederm&usen zu untersuchen. Hierbei festgestellte Quartiere im Sinne des § 44 Abs.
3 BNatSchG sind so lange zu erhalten, bis von der zustdndigen Naturschutzbehdrde anderweitigen
MaRnahmen zugestimmt wurde.
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e Hohlenbaume sind vor einer Rodung durch eine qualifizierte Person auf Vorkommen von Quartieren
hin zu Uberpriufen. Hierbei festgestellte Quartiere im Sinne des § 44 Abs. 3 BNatSchG sind so lange
zu erhalten, bis von der zustandigen Naturschutzbehdrde anderweitigen MaRhahmen zugestimmt
wurde.

e Eine direkte Beleuchtung von Baumen und Gehélzen sowie von Bereichen mit Quartiereinfliigen an
Gebéauden ist zu vermeiden.

e Es sind nur voll abgeschirmte Leuchten (besonders Wandleuchten) einzusetzen, die das Licht aus-
schlieRlich nach unten abstrahlen (“down-lights®).

e Es sind ausschlie3lich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit
einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) zu verwenden.

Vorlaufende AusgleichsmaBnahmen (CEF):

Bluthanfling

Anlage eines flachengleichen Gehdlzbestands (heimische, standortgerechte Arten) mit angrenzender
Sukzessionszone. Hierbei sind folgende Voraussetzungen zu beachten:

Die Pflanzenzusammensetzung des Geholzstreifens (z.B. Hartriegel, Liguster und Weil3dorn sowie z.B.
Hainbuche, Mehlbeere oder Speierling als Solitdrbaum) sowie der Sukzessionszone (z.B. Beiful3, Hir-
tentaschelkraut, Wiesensauerampfer, Wegrauke) sollte auf die Erfordernisse des Bluthanflings abge-
stimmt sein.

Haussperling

Anbringung von drei geeigneten Nistmoglichkeit fur den Haussperling (z.B. 1x Hasselfeldt Nistkasten
fur Sperlinge (3-fach) oder 1x Schwegler Sperlingskoloniehaus 1SP (3fach) oder vergleichbares) an der
Fassade. Der genaue Standort ist mit der zustadndigen Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Die
Kasten sind regelmafiig zu pflegen.

Breitfliigelfledermaus, Kleiner Abendsegler, ,,Langohr®, Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus

Anbringung von zwei geeigneten Fledermauskasten fur gebdudebewohnende Flederméuse (z. B. Has-
selfeldt Fledermaus Wandquartier oder Schwegler Fledermaus-Universal-Sommerquartier 2FTH oder
vergleichbares) und drei geeigneten Fledermauskasten fur baumbewohnende Fledermause (z. B. Has-
selfeldt Fledermaus GroRraumhohle oder Schwegler Fledermaus-Universal-Sommerquartier 2FTH
oder vergleichbares). Die Kasten sind an einer geeigneten unbeleuchteten Stelle in mind. 5 m Héhe
Uber dem Erdboden oder vorspringenden Geb&audeteilen zu montieren. Der genaue Standort ist mit der
zustandigen Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Die Kasten sind regelméfiig zu pflegen.

Artenschutzrechtlich besonders zu prifende Arten ohne Konfliktpotential

Grunspecht

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstoren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten) kann fir den Griinspecht ausgeschlossen werden.
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Allgemeine MalRnahmen fiir Végel mit giinstigem Erhaltungszustand und Allgemeine Sto-
rungen

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung) kann
fur die betroffenen Arten nach der Priifung bei Berlicksichtigung von Vermeidungsmal3hahmen ausge-
schlossen werden. Zur Vermeidung der méglichen Tétung und Verletzung von Individuen sind generell
folgende MalRBnahmen zum Schutz und Erhalt der Avifauna zu beachten:

e Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (01. Méarz - 30. Sept.) aus
artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig wer-
den, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MalRnahme durch einen Fachgutachter
auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

e Bei Bauarbeiten im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September sind betroffene Bereiche zeitnah vor
Beginn der MaBnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren so-
wie eine 6kologische Baubegleitung durchzufihren.

e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten sind gemaR § 37 Abs. 3
HeNatG groRflachige Glasfassaden zu vermeiden. Dort wo sie unvermeidbar sind, ist die Durch-
sichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Markierun-
gen (Punktraster, Streifen) so zu reduzieren, dass ein Vogelschlag vermieden wird. Zur Verringe-
rung der Spiegelwirkung sollte eine Verglasung mit Auf3enreflexionsgrad von maximal 15 % ver-
wendet werden.

Ausgleich [fur V6gel mit giinstigem Erhaltungszustand]:

e Im Rahmen der Eingriff-Ausgleich-Regelung (§ 14 ff. BNatSchG) ist die Schaffung von Ersatzle-
bensraum durch die Anbringung von geeigneten Nistkésten fur die Bachstelze zu beachten. Es
wird davon ausgegangen, dass die betroffenen Arten aufgrund ihrer Anpassungsféahigkeit im umlie-
genden Gehdlzbestand sowie der vorgesehenen Ausgleichspflanzung fir den Bluthénfling ausrei-
chende Habitatvoraussetzungen vorfinden. Ein dartuberhinausgehender Ausgleich wird nicht als
notwendig erachtet.

Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Viele der gefun-
denen Vogelarten gelten als verhaltnismagig stresstolerant. Im Planungsraum kann es wahrend der
Bauzeit durch Larmemissionen sowie sonstige Stérungen zu voribergehenden Beeintrachtigungen der
Fauna kommen. Die bauzeitliche Verdrangung der Fauna durch die temporére Inanspruchnahme klingt
nach Abschluss der BaumalRRnahme ab. Nachhaltige Beeintrachtigungen sind aufgrund der Verfugbar-
keit von Alternativhabitaten in der Umgebung nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtlich besonders zu prifende Nahrungsgaste

Der Planungsraum und dessen Umfeld stellt fir Dohle, Feldlerche, Turmfalke und Wacholderdrossel
ein gelegentlich frequentiertes Jagd- und Nahrungsrevier dar. Durch die aktuelle Nutzung finden die
Nahrungsgéaste insgesamt gute Bedingungen mit einem angemessenen Angebot an Beutetieren. Es
kann jedoch davon ausgegangen werden, dass die festgestellten Arten nur eine lose Bindung an den
Planungsraum aufweisen und ggf. auf Alternativflachen in der Umgebung ausweichen. Entsprechend
geeignete Strukturen kommen im Umfeld des Planungsraums noch regelmaRig vor. Es ist mit keiner
Beeintrachtigung der Arten zu rechnen, die eine erhebliche Verschlechterung des Erhaltungszustands
der jeweiligen lokalen Populationen bedingen kdnnte. Larmemissionen sowie sonstige Stdrungen
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wahrend der Bauzeiten fihren meist zu voriibergehenden Beeintrachtigungen der Fauna. Die bauzeit-
liche Verdrangung ist somit in der Regel nur temporér und klingt nach Abschluss der Baumalinahme
ab.

Aus fachgutachterlicher Sicht stehen der Planung unter Berlicksichtigung der vorgeschlagenen
MaRnahmen keine artenschutzrechtlichen Konflikte entgegen.

Unter Beriicksichtigung aller oben genannten MaRnahmen besteht kein Erfordernis der Zulas-
sung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.

Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange im Bebauungsplan

Der Bebauungsplan folgt den Forderungen des Artenschutzfachbeitrages und setzt folgende MaRRnah-
men und Hinweise fest:

e MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20i.V.m 8 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Zur Vermeidung von Beeintréachtigungen nachtaktiver Insekten sind fiir die funktionale Auf3enbe-
leuchtung an Gebauden und Freiflachen ausschliel3lich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natri-
umdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (bernsteinfarbene
bis warmweil3e Lichtfarbe) unter Verwendung vollstdndig gekapselter Leuchtengehause, die kein
Licht nach oben emittieren, zu verwenden

e Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG: Die Baufeldvorbereitung sowie Rickschnitte oder Rodungen von
Gehdlzen dirfen nur zu Zeitpunkten auRerhalb der Brutzeit (01. Oktober bis Ende Februar) durchge-
fuhrt werden.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berdhrt, ist eine Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 7
BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Bei groRflachigen transparenten Glasflachen, der Verwendung von stark reflektierenden Glastypen
oder transparenten Bristungen ist eine Gefahrdung fur Vogel (z.B. Vogelschlag) zu vermeiden. Ge-
eignete MalRnahmen (z.B. Verwendung von Strukturglas) sind nach dem jeweiligen Stand der Wis-
senschaft zu treffen.

Die erforderlichen vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen fur Bluthanfling, Haussperling und Fleder-
mause werden Uber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt und dem Investor gesichert. Der
Ausgleich fur den Bluthanfling erfolgt in der Gemarkung Reibertenrod, in der Flur 4 entlang der Land-
stral3e L3145. Die Ausgleichsflache erstrecken sich teils Uber die Flursticke 4/1, 3/2 und 3/1 entlang
der StraBe und umfasst eine Flache von 4350 m2. Die Ausgleichsflache fiir den Bluthénfling wird im
Kapitel 3.2 Ausgleichbetrachtung néher beschrieben.
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Eingriffsbewertung

Das Plangebiet wurde im Jahr 2023 auf artenschutzrechtliche Belange Uberprift. Die Untersuchung
ergab, dass bei Umsetzung des Vorhabens artenschutzrechtliche Konflikte gegentiber dem Bluthanf-
ling, Haussperling und Fledermause eintraten. Vor der Rodung und Baufeldfreirdumung sind daher vor-
gezogene AusgleichsmaRnahmen fiir diese Arten erforderlich. Fir den Haussperling sind geeignete
Nistkasten und fur die Flederméuse geeignete Fledermauskésten im Plangebiet unterzubringen. Der
Ausgleich fur den Bluthanfling erfordert eine externe Flache fur eine Ersatzpflanzung geeigneter Ge-
holze und fur Sukzessionszonen. Diese werden auf einer 4350 m? groRen Flache in der Gemarkung
Reibertenrod umgesetzt. Die Ausgleichsflachen werden uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.
Unter Beriicksichtigung von MalRhahmen stehen der Umsetzung des Vorhabens keine artenschutz-
rechtlichen Konflikte entgegen und es besteht kein Erfordernis der Zulassung einer Ausnahme nach 8§
45 Abs. 7 BNatSchG.

2.6 Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH), Européische Vo-
gelschutzgebiete und sonstigen Schutzgebieten.
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Abb. 12: Schutzgebiete in der Nahe des Plangebietes (schwarz). Geobasisdaten © Hessische Verwal-
tung fur Bodenmanagement und Geoinformation (2023): Schutzgebiete; © www.openstreetmap.org und
Beitragende; eigene Bearbeitung; Stand 10/2023

Bestands- und Eingriffsbewertung

Da die vorliegende Planung auRerhalb von Schutzgebieten stattfindet und der Wirkungsraum der Pla-
nung nicht an jene heran reicht, sind keine erheblichen Einschrankungen oder erheblichen negativen
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele der Natura-2000-Gebiete oder Naturschutzgebiete gegeben.
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2.7 Gesetzlich geschitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Der 8§ 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie der 8 25 des Hessischen Naturschutzgesetzes
(HeNatG) schitzen bestimmte Biotoptypen, welche aus naturschutzfachlicher Sicht als wertvoll einzu-
stufen sind. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung
dieser Biotope fuhren kdnnen, sind verboten. Ausnahmen von den Verboten kénnen nur dann zugelas-
sen werden, wenn die Beeintréachtigungen ausgeglichen werden kénnen. Folgende Biotoptypen werden
in 8 30 BNatSchG gefiihrt:

e Naturliche/naturnahe Bereiche flieBender/stehender Binnengewdasser einschlieflich ihrer Ufer und
der zugehorigen uferbegleitenden natirlichen/naturnahen Vegetation sowie ihrer nattrlichen/ na-
turnahen Verlandungsbereiche, Altarme und regelméRig iberschwemmter Bereiche;

e Moore, Sumpfe, Réhrichte, Grol3seggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen, Quellberei-
che, Binnenlandsalzstellen;

e Offene Binnendinen, offene natirliche Block-, Schutt- und Gerdllhalden, Lehm- und Lésswéande,
Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Schwermetallrasen,
Walder und Gebuische trockenwarmer Standorte;

e Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwéalder, subalpine L&r-
chen- und Larchen-Arvenwalder;

e Offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetélchen und Krummholzgebusche;

e Fels- und Steilkisten, Kistendiinen und Strandwalle, Strandseen, Boddengewasser mit Verlan-
dungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im Kistenbereich, Seegraswiesen und sonstige ma-
rine Makrophytenbesténde, Riffe, sublitorale Sandbanke, Schlickgrinde mit bohrender Bodenme-
gafauna sowie artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgriinde im Meeres- und Kiistenbereich,

e magere Flachland-Mahwiesen und Berg-Mahwiesen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG,
Streuobstwiesen, Steinriegel und Trockenmauern.

Die genannten Verbote gelten zudem auch fiir weitere von den Landern gesetzlich geschitzte Biotope.
Im Folgenden Fall sind gemaf § 25 HeNatG zudem die folgenden Biotoptypen geschutzt:

e Alleen und einseitige Baumreihen an Stralenrandern,

e Streuobstwiesen

e Magere Flachland-Mahwiesen und Berg-Mahwiesen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG,
Steinriegel und Trockenmauern

e Dolinen und Erdféalle.

Eingriffsbewertung

Geschiitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG oder geméanR § 25 HeNatG sowie geschiitzte Lebensraum-
typen nach FFH-Richtlinie wurden weder im Plangebiet noch direkt angrenzend festgestellt.

2.8 Biologische Vielfalt
Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
e die Vielfalt der Arten,

e die Vielfalt der Lebensraume und
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e die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich auch gegenseitig; bestimmte
Arten sind auf bestimmte Lebensrdume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten
angewiesen.

Der Lebensraum wiederum héngt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-, Klima- und Was-
serverhdltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlieBlich verbessern die
Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klimawandel) an-
zupassen.

Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Auch die Hessische Biodiversitatsstrategie verfolgt das Ziel, in Hessen die natirlich und kulturhistorisch
entstandene Artenvielfalt in fir die einzelnen Lebensraume charakteristischer Auspragung zu stabilisie-
ren und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt von Lebensrdumen dauerhaft
gesichert werden und sich in einem gunstigen Erhaltungszustand befinden. Wildlebende Arten (Tiere,
Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in ihrer natirlichen Verteilung
—auch im Boden und Wasser — vorhanden sein.

Bestands- und Eingriffsbewertung

Entsprechend der Ausfihrungen in den vorhergehenden Kapiteln sind nach aktuellem Wissensstand
keine negativen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu erwarten.

2.9 Landschaft

Das Plangebiet befindet sich im Siedlungsbereich der Stadt Alsfeld und ist von Bebauung, Verkehrsfla-
chen und Sportflachen umgeben. Das Plangebiet ist bereits in Teilbereichen bebaut. Der gro3ere Teil-
bereich im Suden liegt brach. Im Plangebiet pragen insbesondere die hohen, dichten Baum- und
Strauchhecken sowie Einzelbaume das Ortsbild im Planungsraum.

Eingriffsmindernde Festsetzungen

¢ Die Einzelbaume auf der Rasenflache im Norden des Plangebietes bleiben erhalten.
¢ Im Plangebiet sind private und 6ffentliche Griinflachen festgesetzt.

e 100 % der nicht von baulichen Anlagen (Gebaude, Nebenanlagen, Hof-, Zufahrts-, Stellplatzflachen)
Uberdeckten Grundstiicksflachen (nicht bebaubare Flache It. GRZ incl. 8§ 19 Abs. 4 BauNVO) sind
als Grunflachen anzulegen. Diese Flachen sind zu mind. 30 % mit Baum- und Strauchpflanzungen
[...] zu bepflanzen. Pro 150 gm Grundsticksfreiflache ist dabei mindestens ein einheimischer Laub-
oder Obstbaum zu pflanzen.

e Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sind standortfremde Gehdlze und Baume durch einheimische, standortgerechte Laubb&aume
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und Laubstraucher zu ersetzen und dauerhaft zu unterhalten [...]. Bei Abgang sind gleichartige Er-
satzpflanzungen vorzunehmen.

e Fir je 5 Stellplatze ist mindestens 1 standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen und dau-
erhaft zu unterhalten.

e Zulassig sind lebende Einfriedungen (Hecken) aus einheimischen Gehdlzen sowie offene Einfrie-
dungen (z.B. Stabmattenzaun, Drahtgeflecht, Holzelemente, i.V.m. einheimischen Strauchern oder
dauerhaften Kletterpflanzen (vgl. Artenliste unter 4.1) bis max. 1,20 m tber geplanter Gelandeober-
kante. Bei Zadunen und Umfriedungen ist ein Mindestbodenabstand von mind. 10cm einzuhalten.

Eingriffsbewertung

Das geplante urbane Gebiet wird sich in das bereits bestehende durch Bebauung gepragte Ortsbild im
Ostlichen Siedlungsbereich Alsfeld integrieren. Die ortspréagenden hohen, dichten Gehdlzstrukturen im
brachliegenden Plangebietsbereich gehen bei Umsetzung der Planung verloren. Im Norden bleiben die
ortspragenden Einzelbdume erhalten. Der Bebauungsplan beinhaltet Festsetzungen zum Erhalt und zur
Anpflanzung von Gehdlzen sowie weitere Eingrinungs-Festsetzungen, die den Eingriff in die ortspra-
genden Geholzstrukturen geringfiigig mindern werden.

Durch den bestehenden Bebauungsplan sind bereits Eingriffe in die vorhandenen Biotop- und Nut-
zungstypen, die einen fast vollstédndigen Verlust der vorhandenen Biotope zuldsst, zuldssig. Durch die
Bebauungsplanédnderung wird der zulassige Versieglungsgrad geringfligig erhoht. Folglich fuhrt die 3.
Bebauungsplananderung zu keiner Wesentlichen Beeintrachtigung des Ortsbildes, gegeniiber den be-
reits zulassigen Eingriffen in das Ortsbild.

2.10 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Innerértliche Freiflachen (Wiesenbrache) sowie die gartnerisch genutzten Bereiche (um die bestehende
Bebauung im Plangebiet), besitzen eine Erholungsfunktion fiir den Menschen. Durch die Wiesenbrache
verlauft ein gepflasterter Weg, der jedoch stark mit Gehdlzen Uberwuchert ist und daher auf eine Un-
ternutzung hindeutet. Die Uppigen Gehdlzstrukturen im Plangebiet verbessern die Erholungsqualitéat der
umgebenden Wegefiihrungen. Im Norden grenzen zudem Sportflachen an, die eine Erholungsfunktion
fur den Menschen besitzen. Hinter den Sportflachen befinden sich weitlaufige Freiflachen.

An das Plangebiet grenzen Wohnnutzungen an. Das Plangebiet wird aktuell nicht zum Wohnen genutzt.
Der bestehende Bebauungsplan sowie die 3. Bebauungsplandnderung sehen die Wohnnutzung im
Plangebiet vor.

Fur die 3. Bebauungsplananderung wurde eine Schallschutztechnische Untersuchung vorgenommen.
Nachfolgend eine kurze Zusammenfassung der Ergebnisse:

LAufgrund der Nachverdichtung ist mit einer Zunahme des Anliegerverkehrs insbesondere auf der
StralRe Am Ringofen zu rechnen. Neben Berechnungen fiir das Plangebiet erfolgt daher auch eine Be-
urteilung, inwieweit hierbei von einer wesentlichen Anderung im Sinne der 16. BImSchV auszugehen
ist. Die Berechnungen ergeben eine maximale Zunahme der Verkehrslarmbelastungen um 1,3 ZA(A)
(gerundet 2 ZA(A)) bei gleichbleibendem Fahrbahnbelag. Somit besteht keine wesentliche Anderung.
Unter Berlicksichtigung der geplanten Erneuerung des Fahrbahnbelags ist sogar eine Pegelminderung
um mindestens 3,8 @A(A) (gerundet 3 &ZA(A4)) zu erwarten.
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Die [...] zusammengefassten SchallschutzmaRnahmen sehen u.a. vor:
» Erneuerung des Fahrbahnbelags auf allen an das Plangebiet grenzenden und das Gebiet durchlau-
fenden StralRen sowie auf der ZufahrtsstraRe Am Ringofen.

 Es sind passive SchallschutzmalBnahmen nach Vorgaben der DIN 4109 erforderlich (Ldrmpegelbe-
reich 1V).

» Schallddmmende Liiftungseinrichtungen in den westlichen Randbereichen des Plangebiets.”

Die empfohlenen SchallschutzmaRnahmen und Hinweise wurden im Bebauungsplanverfahren unter
den textlichen Festsetzungen 1.8.1 bis 1.8.4 festgesetzt und die Hinweise unter 4.11 und 4.12 mit auf
der Plankarte aufgenommen. Somit kann im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung gewahrleistet wer-
den, dass der Bebauungsplan die allg. Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse be-
rucksichtigt.

Eingriffsmindernde MaRnahmen

Neben den schalschutztechnischen MaRhahmen setzt der Bebauungsplan weitere Mal3nhahmen zur
Minderung nachteiliger Effekte auf die bestehende und vorgesehene Wohn- und Erholungsqualitat fest:

e Die Griunflache im Norden bleibt mit ihrem Baumbestand erhalten.

¢ Im Plangebiet sind 6ffentliche und private Grinflachen vorgesehen.

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet beinhalte durch seine tUppigen Griinstrukturen eine Erholungsfunktion, insbesondere fiir
Spazierenden entlang der umliegenden Wege. Die Griunflachen im Plangebiet werden jedoch selbst,
nicht offentlich als Erholungsraum genutzt.

An das Plangebiet grenzen Wohnnutzungen an. Das Plangebiet wird aktuell nicht zum Wohnen genutzt.
Der bestehende Bebauungsplan sowie die 3. Bebauungsplananderung sehen die Wohnnutzung im
Plangebiet vor.

Um die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bericksichtigen,
wurde fir das Vorhaben eine schallschutztechnische Untersuchung durchgefiihrt. Bei Beachtung von
SchallschutzmalRhahmen (z.B. Erneuerung des Fahrbahnbelags) sind keine Bedenken gegeniiber dem
Vorhaben ersichtlich. Die empfohlenen SchallschutzmalZnahmen und Hinweise wurden im Bebauungs-
plan aufgenommen. Des Weiteren werden private und 6ffentliche Griinflachen im Plangebiet gegenlber
dem bestehenden Bebauungsplan um etwa 1000 m? erweitert.

Bei Umsetzung der vorliegenden Planung ist daher kein Konflikt gegentber der bestehenden Erho-
lungs- und Wohnqualitét ersichtlich.

2.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
genstande, zum Beispiel Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden, so ist dies gemaf § 21
HDSchG dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archéaologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehdérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind geman §
21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen.
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2.12 Bestehende und resultierende Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fir planungsrelevante Schutzgiter durch Unfalle und Katastrophen

Diesbeziglich sind keine Risiken im Plangebiet ersichtlich.

3. Eingriffs- und Ausgleichsplanung

GemaR § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwagung zu bericksichti-
gen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder MalRnahmen zum Aus-
gleich. Alternativ kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden. Ein
Ausgleich wird jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.

3.1 Eingriffsbetrachtung

Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung werden Anderungen gegeniiber den bestehenden Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ,Goldschmiedswiese” von 2001 vorbereitet:

e Erhohung der GRZ: Der zulassige Versieglungsgrad im Wohngebiet erhéht sich durch die Umwid-
mung zu einem urbanen Gebiet von 60% (Grundflachenzahl | inklusive Uberschreitung durch die
Grundflachenzahl II) auf 80%. Der zulassige Versieglungsgrad von 80% im Mischgebiet andert sich
durch die Umwidmung in ein urbanes Gebiet nicht.

¢ Die Ausweisung einer Stichstral3e entfallt.

e Zunahme an festgesetzten Griunflachen (Parkanlage, Spielplatz) um etwa 1000 m2

Die Anderungen des bestehenden Bebauungsplanes filhren zu einer geringfiigigen Nachverdichtung
der zulassigen Flachennutzung. Hierdurch wird der zuléssige Versieglungsgrad geringfligig erhoht.

Daruber hinaus geht durch das Vorhaben ein Habitat des Bluthénflings verloren. Hierdurch sind vorlau-
fende AusgleichsmalRnahmen (CEF) erforderlich.

3.2 Ausgleichsbetrachtung

Ausgleichsflache

Als Vorlaufende Ausgleichmal3nahme flir den Verlust des Habitats des Bluthénflings ist die Anlage eines
flachengleichen Gehdlzbestands (heimische, standortgerechte Arten) mit angrenzender Sukzessions-
zone erforderlich.

Um eine passende Ausgleichsflache fir den Bluthanfling zu finden, wurden Empfehlungen zur Bepflan-
zung aus dem Landschaftsplan der Stadt Alsfeld bertcksichtigt, wobei der Fokus auf kommunalen Fla-
chen lag. Bei der Bewertung fanden auch historische Karten Beriicksichtigung. Dariiber hinaus wurde
bei der Auswahl der Ausgleichsflache darauf geachtet, keinen wertvollen landwirtschaftlichen Flachen
Zu beanspruchen.
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Passende Ausgleichsflachen fir den Bluthanfling konnten in der Gemarkung Reibertenrod, in der Flur
4 entlang der LandstraBe L3145, identifiziert werden. Die gewahlten Flachen erstrecken sich teils tiber
die Flurstiicke 4/1tlw., 3/2tlw. und 3/1tlw. entlang dieser Stral3e und umfasst eine Flache von 4350 m2,

Der Landschaftsplan der Stadt Alsfeld unterstiitzt diese Wabhl, da er fir diese Gegend eine Anpflanzung
/ Vervollstandigung von Baumreihen / Alleen empfiehlt, begleitet von Brachestreifen. Historische Karten
bestatigen, dass sich vor rund 60 Jahren bereits eine Baumallee entlang dieser Stral3e befand. Heutzu-
tage sind nur noch vereinzelte Baume entlang der StralRe zu finden.

Ein Teil des Flurstiicks 3/1 besteht aus derzeit brachliegenden Flachen (Wiesenbrache), die hervorra-
gend als Sukzessionsflache in Frage kommen.

Abb. 13: Luftbild der Ausgleichsflache (blau). Geobasisdaten © Hessische Verwaltung fir Bodenma-
nagement und Geoinformation (2024): Digitales Orthophoto; eigene Bearbeitung 02/2024
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Abb. 14: Bereich er Ausgleichsflache im Landschaftsplan der Stadt Alsfeld. Mit dem Symbol ,,S4“ wird
im Landschaftsplan eine Anpflanzung / Vervollstandigung von Baumreihen / Alleen (mit begleitendem
Brachestreifen) empfohlen.

Abb. 15: In den historischen Luftbildern (Zeitraum: 1952-67) ist zu erkennen, dass im Bereich der Aus-
gleichsflache friher eine Baumreihe entlang der L3145 bestand. Geobasisdaten © Hessische Verwal-
tung fir Bodenmanagement und Geoinformation (2024): Historische Digitale Orthofotos
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Der Teilbereich der Ausgleichsflache innerhalb des Flurstiickes 4/1 erstreckt sich entlang eines etwa 2
m breiten Streifens entlang der Landstraf3e. Das Flurstiick wird als Griinland intensiv genutzt und setzt
sich aus einer artenarmen Glatthaferwiese zusammen. Zwischen der Ausgleichsflache und der Land-
stral3e verlauft ein StralRenbegleitgraben auf dem zwei Stiel-Eichen bereits vorhanden sind.

Der vorgesehene Bereich innerhalb des Flurstiickes 3/2 erstreckts sich ebenfalls auf einem etwa 2 m
breiten Streifen entlang der Landstra3e und wird ebenfalls als Grunland intensiv genutzt. Der angren-
zende Bereich entlang der Landstral3e bildet eine Béschung, die als StraBenbegleitgriin intensiv ge-
pflegt wird. Eine Grabenfiihrung ist hier nicht ausgebildet.

Das Flurstiick 3/1 setzt sich im Siden aus einem intensiv genutzten Acker und im Norden aus einer
ruderalen Wiese mit Gehélzen frischer bis feuchter Standorte zusammen (Zitter-Pappel, Bergahorn,
Gewohnliche Hasel, Schwarzdorn, Weiden, Schwarzer Holunder, Vogel-Kirsche). Aus einer Verrohrung
unter der LandstraRe flie3t temporar Wasser in den sidlichen Bereich der Wiesenbrache und weiter
Uber einen Graben nach Siiden in das angrenzende Grabensystem. Um den Graben herrschen feuch-
tere Standortbedingungen vor, auf der sich eine Rohrkolben-gepragte feuchte Staudenflur entwickelte.
Im Rohrkolbenbestand steht ein abgestorbener Baum. Der sidliche Bereich der Wiesenbrache wird in
der Vegetationsperiode von einem dichten Zaunwinde-Bestand (Calystegia sepium) Uiberdeckt. Neben
dem Rohrkolben weisen noch weitere Pflanzenarten (z.B. Flatter-Binse, Sumpf-Kratzdistel) auf die
feuchteren Bodenverhéltnisse im stidlichen Bereich der Wiesenbrache hin. Der tberwiegende Flachen-
anteil nach Norden ist durch Pflanzenarten nahrstoffreicher und frischer Standorte gepragt. Die rudera-
lisierte Glatthaferwiese setzt sich aus folgenden Arten zusammen: Arrhenatherum elatius, Dactylis glo-
merata, Cirsium vulgare, Cirsium arvense, Rumex obtusifolius, Calamagrostis epigejos, Urtica dioica,
Lysimachia nummularia, Ajuga reptans, Epilobium spec.. Gehdlzjungwuchs aus Zitter-Pappel, Berg-
ahorn, Hunds-Rose, Hasel, Brombeere und Schwarzdorn breiten sich bereits auf der Wiesenbrache
aus.

Hervorzuheben ist das Vorkommen mehrerer Pflanzen der Riesen-Béarenklaue (Heracleum mantega-
zzianum) im nordlichen Bereich der Wiesenbrache. Die Riesen-Béarenklaue ist eine nichtheimische, in-
vasive Pflanzenart, die bei Berihrung zu Verbrennungen auf der Haut fihren kann (phototoxisch).

Abb. 16: Flurstiick 4/1 — Vorgesehener Bereich Abb. 17: Flurstiick 3/2 — Vorgesehener Bereich
fur die Anpflanzung einer Baumreihe (links neben fiir die Anpflanzung einer Baumreihe
dem Graben)
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Abb. 18: Flurstiick 3/1 —Vorgesehene Vervoll- Abb. 19: Flurstiick 3/1 — Wiesenbrache mit Riesen
standigung der bestehenden Baumreihe Barenklaue

Abb. 20: Flurstlick 3/1 — Feuchte Staudenflur am Abb. 21: Flurstlick 3/1 - Vorgesehener Bereich fiir
Graben mit abgestorbenem Baum die Anpflanzung einer Baumreihe (links neben
dem Graben)
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Bestand - Biotop- und Nutzungstypen

[ 02.200  Gebiische/ Hecken/ Sdume heimischer Arten auf frischen Standorten
I 04.600  Feldgehdlz (Baumhecke)
[ ]05.243  Arten- / strukturarme Graben
[]05.461  Sonstige Staudenfluren am Graben (Typhetum)
[ 106.350  Wirtschaftswiesen und Mahweiden/ intensiv genutzt
77 06.380  Wiesenbrachen und ruderale Wiesen
[ 109.123  Artenarme oder nitrophytische Ruderalvegetation
[ 109.151  Artenarme Feld-/ Weg- und Wiesensidume frischer Standorte
[ 109.160 StraBenrander mit Entwasserungsmulde/ Mittelstreifen/ intensiv gepflegt
[110.510  Sehr stark oder véllig versiegelte Fliche
[]10.610 Bewachsene unbefestigte Feldwege
[ ]11.191  Acker/ intensiv genutzt
[ ]11.221  arten- und strukturarmes StraBenbegleitgriin
© 04.110 Laubbaum einheimisch, standortgerecht
© 04.110 Laubbaum tot - Totholzhabitat

Abb. 22: Biotop- und Nutzungstypen im Bereich der Ausgleichsflache. Einteilung der Biotop- und Nut-
zungstypen nach der hessischen Kompensationsverordnung (KV 2018). Geobasisdaten © Hessische
Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation (2024): Digitales Orthophoto; eigene Bearbei-
tung 02/2024
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AusgleichsmaRRnahmen

Die AusgleichsmaRnahmen verfolgen die Forderung von Habitateigenschaften fir den Bluthanfling.
Durch Anpflanzung von Gehélzen und durch Schaffung unterschiedlicher Sukzessionsstadien werden
geeignete Brut- und Nahrungshabitate fur den Bluthénfling entwickelt.

Entwicklungsziel: Baumreihe mit Sukzessionszonen

Zur Forderung der Habitateigenschaften fiir den Bluthanfling ist ein Baumreihe mit Sukzessionszonen
zu entwickeln. Entlang der Landesstral3e ist je Baumsymbol in der MalRnahmenkarte auf einem etwa 2
m breiten Pflanzstreifen etwa alle 10 m ein Baum anzupflanzen (insgesamt 42 Baume). Bereits beste-
hende Baume und Gehdélzstrukturen sind auf der gesamten Flache zu erhalten. Auf dem Flurstick 4/1
sind demnach 21 Baume, auf dem Flurstick 3/2 13 Baume und auf dem Flurstiick 3/1 8 Baume zu
pflanzen. Es sind ausschlieB3lich zertifizierte gebietsheimische Gehdlze, die mindestens zweimal ver-
pflanzt wurden und eine Mindesthdhe von 1,50 m besitzen, zu verwenden. Angepasst an die Anforde-
rung des Bluthénflings und der vorhandenen Standorteigenschaften sind folgende Baumarten in folgen-
der Anzahl anzupflanzen:

5 x Tilia cordata — Winterlinde

5 x Betula pendula — Hange-Birke

5 x Carpinus betulus - Hainbuche

2 x Acer pseudoplatanus — Bergahorn
5 x Sorbus aria — Echte Mehlbeere

5 x Sorbus aucuparia — Eberesche

5 x Salix caprea — Sal-Weide

5 x Prunus avium — Vogel-Kirsche

5 x Fraxinus excelsior — Gewohnliche Esche

Die Pflanzstreifen der Baume und der restliche MalRnhahmenbereich im Flurstiick 3/1tlw. ist anschlie-
RBend der natdrlichen Entwicklung (Sukzessionszone) zu Uberlassen. Abgéangige Baume entlang der
LandesstralRe (sieche Baumsymbole in der MalRnahmenkarte) sind artgleich zu ersetzen. Das Vorkom-
men der Riesen Barenklaue ist auf dem Flurstiick 3/1tlw. fachgerecht zu beseitigen. Andere Stéranzei-
gen sind ebenfalls regelméalRig zu entfernen. Innerhalb der Flache sind Dingung und Biozideinsatz un-
tersagt. Natirlich aufkommende Gehdélze sind zu erhalten. Pflegeschnitte zum Schutz angrenzender
Nutzungen sind zulassig.
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Ziel - Biotop- und Nutzungstypen

[ 02.200  Erhalt - Gebiische/ Hecken/ Saume heimischer Arten auf frischen Standorten
[ 04.600  Entwicklung - Feldgehdlz (Baumhecke)
B 04.600  Erhalt - Feldgehélz (Baumhecke)
[ 105.243 Erhalt - Arten- / strukturarme Graben
[ 05.461 Erhalt - Sonstige Staudenfluren am Graben
[109.151 Entwicklung - Feld-/ Weg- und Wiesensdaume frischer Standorte
@ 04.110  Erhalt - Laubbaum/ einheimisch/ standortgerecht
© 04.110  Erhalt - Laubbaum tot - Totholzhabitat
@ 04.110  Anpflanzung - Laubbaum/ einheimisch/ standortgerecht

Abb. 23: MaRnahmenkarte und Entwicklungsziele fur die Ausgleichsflache. Einteilung der Biotop- und
Nutzungstypen nach der hessischen Kompensationsverordnung (KV 2018). Geobasisdaten © Hessi-
sche Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation (2024): Digitales Orthophoto; eigene Be-
arbeitung 02/2024
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Fazit

Durch die Bebauungsplananderung erfolgt eine geringfiigige Erhéhung der zulassigen Versieglung in-
nerhalb des Plangebietes. Zudem wird bei Umsetzung des Vorhabens ein Habitat des Bluthanflings
zerstort, wodurch vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen (CEF-MalRnahmen) erforderlich sind.

Die vorgezogenen Ausgleichsmafinahmen fiir den Bluthéanfling werden in der Gemarkung Reibertenrod,
entlang der LandstraBe L3145 umgesetzt und umfasst eine Flache von 4350 m?. Die AusgleichsmaRi-
nahmen umfassen die Pflanzung von 42 Baumen entlang der LandesstraRe und die Schaffung von
Sukzessionszonen.

Die Umsetzung der vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen fur den Bluthanfling fihren zu einer natur-
schutzfachlichen Aufwertung der Ausgleichsflachen. Die geringflgige Erhéhung des zuldssigen Ver-
sieglungsgrades innerhalb des Bebauungsplanes wird folglich, durch die Umsetzung der artenschutz-
rechtlichen MalBnahmen in Reibertenrod ausgeglichen.

Weitere AusgleichsmalRnhahmen sind nicht erforderlich.

4. Prognose uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei nicht Durchfiih-
rung der Planung

Innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes sind Eingriffe innerhalb der festgesetzten Nutzungsty-
pen bereits zulassig. Bei Nichtdurchfihrung der Bebauungsplanadnderung sind folglich bereits Eingriffe
in die bestehenden Biotop- und Nutzungstypen zulassig, die bereits durch externe Ausgleichsflachen
kompensiert sind. Bei der Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes sind jedoch trotzdem die
artenschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen umzusetzen.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem
Wissenstand nicht bekannt.

6. Alternative Planungsmaoglichkeiten und wesentliche Griinde fur die Standortwahl

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geéndert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdriicklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zusatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mal3inahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Um-
wandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Er-
mittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baulicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zéhlen kon-
nen.

Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist,
dass die Gemeinden Bemiihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunéchst die Mdoglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschdépfen.
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Der vorliegende Plan stellt eine Entwicklung im Innenbereich im Sinne der gesetzlichen Vorgabe des §
13a (Bebauungsplane der Innenentwicklung) dar, wird aber als zweistufiges regulares Verfahren mit
Umweltprifung durchgefuhrt. Die Flache ist aktuell der nattrlichen Sukzession und Brache ausgesetzt,
in Teilbereichen bebaut oder die Flache wird als Grinflache und Parkplatz genutzt. Das Plangebiet
besitzt daher keine maf3gebliche Bedeutung fir die Landwirtschaft.

7. Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MalRnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

GeméalR § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nahmen
zur Abhilfe zu ergreifen.

Die Stadt soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1 zum BauGB an-
gegebenen UberwachungsmaRnahmen sowie die Informationen der Behérden nach § 4 Abs.3 BauGB
nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des Zeit-
punktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang der zu ziehenden Konse-
guenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehorden au3erhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist in-
soweit die in 8 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden.

Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren,
fur die auch nach Abschluss der Umweltpriifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen
der vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Stadt).

Fiur die Umsetzung der Planung und deren Uberwachung sind die nachfolgenden MaRnahmen zur
Vermeidung und Minderung von Eingriffen in die Natur- und Landschaft (Tab. 2) sowie die Richt-
linie RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestédnden und Tieren bei Baumalinahmen® und die
DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen® zu
beachten.

Tab. 2: MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in die Natur- und Landschaft.

Nr. | MaBnahme Beschreibung

Werden Riickschnitte oder Rodungen von Gehélzen fir die Umsetzung der Pla-
nung erforderlich, sind diese zwischen dem 30. September und 1. M&rz durchzu-
fuhren, um Konflikte mit Brutvogeln (Stérung des Brutgeschéfts durch Baularm und
-bewegungen) auszuschliel3en. AuRRerhalb dieses Zeitraums ist zwingend die Zu-
stimmung der Unteren Naturschutzbehdrde erforderlich.

Rodung von
Gehdélzen

Im Rahmen der Baufeldeinrichtung (,vor dem Baubeginn®) sind angrenzende und
zu erhaltende Gehdolze mit einer standortfesten Absperrung (z.B. Bauzaun) ausrei-
2. Gehélzschutz chend vor baulich bedingten Eingriffen zu schitzen.

Das Lagern und Abstellen von Baumaschinen, Baumaterialien oder Boden am
Baum und im Wurzelbereich der Baume ist nicht gestattet.
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Das Baufeld sowie die Baustelleneinrichtungsflachen sind sichtbar abzustecken
bzw. abzusperren.

3. | Baufeldeinrichtung o . . . . . .
Als Baustelleneinrichtungsflachen sind befestigte / teilbefestigte Flachen zu nutzen.

Die Umsetzung der artenschutzrechtlichen AusgleichsmafRnahmen innerhalb und

.| auRerhalb des Plangebietes sind von der Stadt zu kontrollieren.
artenschutzrechtli-

4. che Ausgleichs-

Die vorgezogenen Ausgleichsmafinahmen fiir den Bluthanfling auf den externen
maflnahmen

Ausgleichsflachen sind vor der Rodung und Baufeldfreirdumung des Plangebietes
umzusetzen.

8. Zusammenfassung

Kurzbeschreibung der Planung: Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes sollen die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur eine bauliche Umwandlung und Nachverdichtung der Flachen im Be-
reich Willy-Brandt-Straf3e fir eine Wohnbebauung mit Mehrfamilienhdusern und einer Wohnanlage fur
Pflege und Betreutes Wohnen mit barrierefreien und seniorengerechten Wohnungen geschaffen wer-
den. Aufgrund der bisher geplanten und angrenzenden Nutzungen (Allgemeines Wohngebiet, Mischge-
biet, und Gewerbegebiet, Sportplatz) soll ein Urbanes Gebiet i.S.d § 6a BauNVO zur Ausweisung ge-
langen, da die umgebende Nutzung das Plangebiet maf3geblich pragt. Auch das Grundstiick der Firma
Arabella im Nordosten des Plangebietes sowie der dstlich vorgelagerte Parkplatz wird mit in den Gel-
tungsbereich aufgenommen und Uberplant. Entsprechend den Absichten des Bebauungsplanes erfolgt
eine Anderung des Flachennutzungsplanes.

Boden und Fléache: Das Plangebiet befindet sich auf dem ehemaligen Bundesgrenzschutz-Anliegen
Alsfeld und ist bereits teilweise bebaut. Durch die Nutzungshistorie sind die Boden im Plangebiet bereits
durch Versiegelung, Verdichtung, Abtrag, Auftrag und Durchmischung anthropogen stark tiberformt. Die
Bodenfunktionen sind hierdurch stark beeintrachtigt. Die Bebauungsplananderung verfolgt die Wie-
dernutzbarmachung von teilweise brachliegendem Innenraum. Mit der Bebauungsplananderung wird
der zulassige Versieglungsgrad geringfiigig erhdht. Zudem werden eingriffsmindernde Festsetzungen
gegeniiber dem Schutzgut Boden im Bebauungsplan festgesetzt. Es ist davon auszugehen, dass
Kampfmittelrickstéande im Plangebiet vorhanden sind. Sollte im Zuge der Bauarbeiten ein kampfmittel-
verdachtiger Gegenstand gefunden werden, ist der Kampfmittelraumdienst unverziglich zu verstandi-
gen. Im Ganzen birgt das Vorhaben kein Konflikt gegentiber dem Schutzgut Boden.

Wasser: Das Plangebiet befindet sich fern von festgesetzten Wasserschutzgebieten und fern von Ab-
fluss- und Uberschwemmungsgebieten. Oberflachengewésser sowie Quellen oder quellige Bereiche
wurden im Plangebiet nicht festgestellt. Durch die Bebauungsplanadnderung wird der zulassige Versieg-
lungsgrad geringfugig erhdht. Bei Umsetzung der vorliegenden Planung kommt es innerhalb des Plan-
gebietes zu Flachenneuversiegelungen und Bodenverdichtung. Hiermit gehen negative Effekte auf den
Wasser-haushalt einher. Um grundséatzlich den mit der Bodenverénderung verbundenen negativen Ef-
fekten (Erhéhung des Oberflachenabflusses des Niederschlagswassers, Erhdhung des Spitzenabflus-
ses der Vorfluter, steigende Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung) entgegen-
zuwirken, trifft der Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen. Bei Umsetzung der Planung wird der
Eingriff in das Schutzgut Wasser im Ganzen als ,gering“ bewertet.
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Klima und Luft: Das Plangebiet liegt im Innenbereich der Siedlungsflache Alsfeld, dass durch Wéarme
und Luftschadstoffen belastet ist. Der unbebaute, brachliegende Bereich im Plangebiet bildet eine klein-
flachige Kalt- und Frischluftentstehungsflache. Durch die Bebauungsplananderung wird der zulassige
Versieglungs-grad geringfiigig erhéht. Bei Umsetzung der vorliegenden Planung werden potenzielle
Entstehungsflachen von Kaltluft im geringen Umfang Uberplant. Um negative Effekte auf die klimati-
schen Verhaltnis-se im Plangebiet und auf seine nahere Umgebung zu mindern, trifft der Bebauungs-
plan entsprechen-de Festsetzungen. Fir die Abkihlung und Frischluftzufuhr der bebauten Bereiche
Alsfelds sind vor allem die umliegend angrenzenden Freiflachen und Waldflachen von hoher Bedeu-
tung. Diese bleiben vom vorliegenden Vorhaben unberihrt. Folglich birgt das Vorhaben ein geringes
Konfliktpotenzial gegeniiber dem Schutzgut Klima.

Biotop- und Nutzungstypen: Die Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet setzen sich zum einen aus
naturschutzfachlicher Sicht geringwertigen Strukturen (versiegelte, bebaute Bereiche) und zugleich aus
hochwertigen Strukturen (Baumhecken und Gehdélze, Wiesenbrache) zusammen. Auf dem umgenutz-
ten, brachliegenden Plangebietsbereich hat sich durch wenige Gehdlzanpflanzungen und anschliel3en-
der Eigenentwicklung hohe, dichte, artenreiche Gehdlzbestande aus einheimischen Gehdlzarten und
eine ruderale Wiese entwickelt. Geschitzte Pflanzen oder geschitzte Biotope wurden im Plangebiet
nicht festgestellt. Auf der Wiesenbrache haben sich zwei nichtheimische, invasive Pflanzen etabliert
(Schmalblattriges Greiskraut, Vielblattrige Lupine). Bei Umsetzung der Planung gehen aus naturschutz-
fachlicher Sicht hochwertige Strukturen (insbesondere die artenreichen, dichten Gehdlzstrukturen) ver-
loren. Durch den bestehenden Bebauungsplan sind bereits Eingriffe in die vorhandenen Biotop- und
Nutzungstypen, die einen fast vollstandigen Verlust der vorhandenen Biotope zulasst, zulassig. Durch
die Bebauungsplanédnderung wird der zulassige Versieglungsgrad geringfligig erhdht. Folglich fuhrt die
3. Bebauungsplanédnderung zu keiner Wesentlichen Beeintrachtigung der bestehenden Biotope, gegen-
Uber den bereits zulédssigen Eingriffen.

Artenschutzrechtliche Belange: Das Plangebiet wurde im Jahr 2023 auf artenschutzrechtliche Belange
Uberprft. Die Untersuchung ergab, dass bei Umsetzung des Vorhabens artenschutzrechtliche Konflikte
gegenuber dem Bluthanfling, Haussperling und Fledermause eintraten. Vor der Rodung und Baufeld-
freiraumung sind daher vorgezogene AusgleichsmafRnahmen fir diese Arten erforderlich. Fir den
Haussperling sind geeignete Nistkasten und fiir die Flederméuse geeignete Fledermauskasten im Plan-
gebiet unterzubringen. Der Ausgleich fiir den Bluthanfling erfordert eine externe Flache fur eine Ersatz-
pflanzung geeigneter Gehdlze und fir Sukzessionszonen. Diese werden auf einer 4350 m2 grof3en
Flache in der Gemarkung Reibertenrod umgesetzt. Die Ausgleichsflachen werden Uber einen stadte-
baulichen Vertrag gesichert. Unter Berlicksichtigung von MalRnhahmen stehen der Umsetzung des Vor-
habens keine artenschutz-rechtlichen Konflikte entgegen und es besteht kein Erfordernis der Zulassung
einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.

Schutzgebiete und gesetzlich geschiitzte Biotope sowie LRT’s: Da die vorliegende Planung auf3erhalb
von Schutzgebieten stattfindet und der Wirkungsraum der Planung nicht an jene heran reicht, sind keine
erheblichen Einschrankungen oder erheblichen negativen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele der
Natura-2000-Gebiete gegeben. Geschiitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG sowie geschitzte Lebens-
raumtypen nach FFH-Richtlinie wurden im Plangebiet nicht festgestellt.

Landschaftsbild: Das geplante urbane Gebiet wird sich in das bereits bestehende durch Bebauung ge-
pragte Ortsbild im dstlichen Siedlungsbereich Alsfeld integrieren. Die ortsprdgenden hohen, dichten
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Gehdlzstrukturen im brachliegenden Plangebietsbereich gehen bei Umsetzung der Planung verloren.
Im Norden bleiben die ortspragenden Einzelbdume erhalten. Der Bebauungsplan beinhaltet Festset-
zungen zum Erhalt und zur Anpflanzung von Gehdlzen sowie weitere Eingriinungs-Festsetzungen, die
den Eingriff in die orts-pragenden Gehdlzstrukturen geringfligig mindern werden. Durch den bestehen-
den Bebauungsplan sind bereits Eingriffe in die vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen, die einen fast
vollstandigen Verlust der vorhandenen Biotope zuldsst, zulassig. Durch die Bebauungsplananderung
wird der zulassige Versieglungsgrad geringfiigig erhéht. Folglich fuhrt die 3. Bebauungsplanédnderung
zu keiner Wesentlichen Beeintrachtigung des Ortsbildes, gegentber den bereits zulassigen Eingriffen
in das Ortsbild.

Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung: Das Plangebiet beinhalte durch seine lppigen Griinstrukturen
eine Erholungsfunktion, insbesondere fiir Spazierenden entlang der umliegenden Wege. Die Griunfla-
chen im Plangebiet werden jedoch selbst, nicht 6ffentlich als Erholungsraum genutzt. An das Plangebiet
grenzen Wohnnutzungen an. Das Plangebiet wird aktuell nicht zum Wohnen genutzt. Der bestehende
Bebauungsplan sowie die 3. Bebauungsplananderung sehen die Wohnnutzung im Plangebiet vor. Um
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bertcksichtigen, wurde
fur das Vorhaben eine schallschutztechnische Untersuchung durchgefuihrt. Bei Beachtung von Schall-
schutzmaflinahmen (z.B. Erneuerung des Fahrbahnbelags) sind keine Bedenken gegentiber dem Vor-
haben ersichtlich. Die empfohlenen Schallschutzmaflinahmen und Hinweise wurden im Bebauungsplan
aufgenommen. Des Weiteren werden private und 6ffentliche Grinflachen im Plangebiet gegen-tber
dem bestehenden Bebauungsplan um etwa 1000 m2 erweitert. Bei Umsetzung der vorliegenden Pla-
nung ist daher kein Konflikt gegentber der bestehenden Erholungs- und Wohnqualitat ersichtlich.

Eingriffs- und Ausgleichsplanung: Durch die Bebauungsplananderung erfolgt eine geringfiigige Erho-
hung der zulassigen Versieglung innerhalb des Plangebietes. Zudem wird bei Umsetzung des Vorha-
bens ein Habitat des Bluthanflings zerstort, wodurch vorgezogene AusgleichsmalRhahmen (CEF-Mal3-
nahmen) erforderlich sind. Die vorgezogenen Ausgleichsmafl3nahmen fur den Bluthanfling werden in
der Gemarkung Reibertenrod, entlang der Landstra3e L3145 umgesetzt und umfasst eine Flache von
4350 m2. Die AusgleichsmaBhahmen umfassen die Pflanzung von 42 Baumen entlang der Landes-
stral3e und die Schaffung von Sukzessionszonen. Die Umsetzung der vorgezogenen Ausgleichsmal3-
nahmen fur den Bluthénfling fihren zu einer natur-schutzfachlichen Aufwertung der Ausgleichsflachen.
Die geringfluigige Erhéhung des zulassigen Ver-sieglungsgrades innerhalb des Bebauungsplanes wird
folglich, durch die Umsetzung der artenschutz-rechtlichen MaRnahmen in Reibertenrod ausgeglichen.

Weitere Ausgleichsmalinahmen sind nicht erforderlich.

Monitoring: Im Zuge der Uberwachung der Umweltauswirkungen wird die Stadt die Umsetzung der Bau-
leitplanung beobachten und insbesondere prifen und feststellen, ob die Malinahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich umgesetzt wurden (Kontrolle alle zwei Jahre).
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