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1. Einleitung
1.1 Anlass fiir eine Neuaufstellung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Alsfeld datiert aus dem Jahre 1988. Die
mittlerweile  49. Anderung des Flachennutzungsplanes zeigt auf, dass der
Flachennutzungsplan als Planungsinstrument inhaltlich an neue Entwicklungen und den
aktuellen rechtlichen Grundlagen anzupassen ist. Durch die zwischenzeitlich erfolgten
mehrmaligen Anderungen des Baugesetzbuches und der Zunahme durch europarechtliche
Vorgaben gepragte Umweltgesetzgebung haben sich die gesetzlichen Rahmenbedingungen
fur die vorbereitende Bauleitplanung in den letzten 37 Jahren wesentlich verandert, sodass die
Stadt Alsfeld eine Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes beschlossen hat, um diesen
geanderten Anforderungen und Rahmenbedingungen zeitgemal entsprechen zu kdnnen.

1.2 Rechtscharakter des Flachennutzungsplanes:

Die gesetzlichen Vorgaben werden durch das Baugesetzbuch (BauGB) und die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) definiert. Das Verfahren, die Ziele und Inhalte werden
durch die Bestimmungen des BauGB geregelt. Fir die Flachennutzungsplanung sind die §§ 1
— 7 BauGB malgebend.

Die Bauleitplanung hat die Aufgabe, die Nutzung der einzelnen Grundstliicke in einer
Gemeinde fir das gesamte Stadtgebiet vorbereitend darzustellen und je nach Erforderlichkeit
fur ausgewanhlte Plangebiete verbindlich festzusetzen. Der Flachennutzungsplan ist dabei als
der vorbereitende Teil der Bauleitplanung das planerische Instrument der Stadt, um im
Rahmen der durch Artikel 28 des Grundgesetzes gesicherten Planungshoheit flachendeckend
fur das gesamte Stadtgebiet die ,sich aus der beabsichtigen stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in
den Grundzigen darzustellen® (§ 5 BauGB). Er soll eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch
in Verantwortung gegenuber kunftigen Generationen, miteinander in Einklang bringen und
eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten.

Der Flachennutzungsplan soll so dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern
und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung
fur den Klimaschutz, sowie stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Er stellt somit ein wichtiges Instrument der
stadtischen Bodenbevorratungspolitik dar.

Die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung enthalten die in einem
zweiten Schritt aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden verbindlichen Bauleitplanen,
den Bebauungsplanen, welche sich an der von der Stadt beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung und an den voraussehbaren Bedurfnissen der Bevolkerung orientiert. Erst in
diesen Planen werden konkrete und prazise Festsetzungen Uber die Art und das Mal} der
baulichen Nutzung parzellenscharf verbindlich festgesetzt.

Der Flachennutzungsplan ist beschrankt auf die voraussehbaren Bedurfnisse der Stadt.
Hierbei ist von einem Prognose- und Planungshorizont von 15 — 20 Jahren in der Regel
auszugehen (Bedarfs- und Zeithorizont) In der Planungspraxis treten jedoch auch langere
Zeitraume auf, wie das Beispiel der Stadt Alsfeld belegt. Der derzeit rechtswirksame
Flachennutzungsplan datiert aus dem Jahre 1988 und in den folgenden 37 Jahren wurden bis
einschlieRlich April 2025 47 Anderungen des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt bzw.
eingeleitet. Darlber hinaus wurden fiir Teilbereiche Anpassungen des Flachennutzungsplans
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gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgefiihrt bzw.
eingeleitet.

Die Stadt stellt den Flachennutzungsplan in eigener Verantwortung auf und trifft damit
weitreichende Entscheidungen Uber ihre zukunftige Entwicklung: Die im Flachennutzungsplan
dargestellte Strukturierung des Stadtgebietes und ihrer stadtebaulichen Ordnung lasst sich nur
langfristig in die ,gebaute Wirklichkeit* umsetzen, schliellich bendtigen die Erschliellung und
Bebauung der (neu) dargestellten Bauflachen und der hieraus mittels verbindlicher
Bauleitplane zu entwickelnden Baugebiete langere Zeitrdume zu ihrer Umsetzung. Nach dem
Abschluss des Planaufstellungsverfahrens wird das Ergebnis in der Form des
.Flachennutzungsplanes® formell von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen. Um
nach diesem Beschluss wirksam zu werden, bedarf der Flachennutzungsplan der
Genehmigung der héheren Verwaltungsbehoérde bzw. der Inkraftsetzung durch die 6ffentliche
Bekanntmachung der Genehmigung.

Mit dem Inkrafttreten des Flachennutzungsplanes wirkt dieser im Sinne einer
.kommunalpolitischen Selbstbindung“ der Stadt, die in diesem Plan dargestellten
Zielvorstellungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu konkretisieren. Der
Flachennutzungsplan entfaltet selbst in der Regel keine unmittelbare Rechtswirkung
gegenuber den Blrgern oder den Eigentiimern der Uberplanten Grundstiicke. Er begriindet
auch keine Anspriche auf die Aufstellung eines Bebauungsplanes und die Nutzung der
Grundsticke in den Siedlungslagen entsprechend den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes. Bei Entscheidungen Uber Zulassigkeiten von Vorhaben im
Aulenbereich kdnnen Genehmigungen der Bauvorhaben versagt werden, wenn sie nicht den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entsprechen.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind somit nicht als allgemeinverbindlich
anzusehen, sondern gelten als behdrdenverbindlich und wirken somit im Rahmen von zu
erlassenden Verwaltungsakten mittelbar auf die Blrger oder die Eigentimer der Gberplanten
Grundstucke ein. Nach § 7 BauGB haben die offentlichen Planungstrager, welche im
Planaufstellungsverfahren beteiligt worden sind, ihre Planungen den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes insoweit anzupassen, als sie diesem Plan nicht widersprochen haben.

Zusammenfassend dargestellt, ist der Flachennutzungsplan weder Rechtsnorm im Sinne einer
Satzung noch Verwaltungsakt, sondern eine Willensaul3erung eigener Art. Er ist ein Plan, der
konkrete Planungen, namlich solche mit AufRenverbindlichkeit, vorbereiten und
rahmensetzend binden soll. Er ist ein behdrdengerichtetes planungsbindendes Programm.
Seine planbindende Wirkung geht jedoch Uber den eigenen Verwaltungsbereich der Stadt
hinaus. Er bindet nicht nur die Stadt selbst in Bezug auf die verbindliche Bauleitplanung,
sondern auch andere Planungstrager, insbesondere Trager von Fachplanungen.

1.3 Bestandteile des Flachennutzungsplanes
Das komplexe Planwerk ,Flachennutzungsplan® besteht aus:
1.3.1 Planzeichnung/ Planurkunde

Die Planzeichnung enthalt Darstellungen, Kennzeichnungen und kartografisch dargestellten
nachrichtlichen Ubernahmen des Flachennutzungsplanes im Hinblick auf die beabsichtigte
Bodennutzung des gesamten Stadtgebietes nebst dazugehériger Zeichenerklarung.
Grundlage der Planzeichnung ist eine kartografische, in digitaler Form vorliegende Darstellung
des gesamten Stadtgebietes.
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Der Flachennutzungsplan der Stadt Alsfeld besteht aus den Gemarkungskarten fir das
Stadtgebiet im Malstab 1:10.000 auf der Grundlage der TK 25.000 und ist in 3 Blattern
aufgegliedert.

1.3.2 Begriindung

Neben der Planzeichnung st die Begrindung das zweite Element des
Flachennutzungsplanes.

Die Begriindung ist dem Flachennutzungsplan ,beizufiigen®. Damit ist die Begriindung formal
nicht Teil — oder etwa ,Textteil* — des Flachennutzungsplanes, ist aber dessen ungeachtet
integrativer Bestandteil_ des Flachennutzungsplanes

Der Begrindung des Flachennutzungsplanes kommt deshalb in verschiedener Hinsicht
malfigebliche Bedeutung zu:

A.

Aus ihr kann zunachst die Biirger, die regelmafig mit solchen Planwerken wenig zu tun haben
und im Lesen dieser Plane ungeubt sind, die stadtischen Entwicklungsvorstellungen und
sonstige sie interessierende Informationen entnehmen.

B.

Aber auch die Behoérden/ Trager offentlicher Belange, die Nachbargemeinden sowie nicht zu-
letzt die Mitglieder der kommunalen Gremien und gegebenenfalls im Rahmen einer
Inzidentkontrolle mit dem Flachennutzungsplan befassten Richter, kénnen aus der
Begrindung Uber die flr eine bestimmte Entscheidung malfigebliche Grinde informiert
werden.

Der Begrindung kommt neben seinem informativen Charakter noch eine weitere wesentliche
Aufgabe zu. Jene ist in der Begrindung flur die getroffenen Abwagungsentscheidungen zu
sehen. Der Abwagungsprozess und das sich letztlich daraus ergebende Abwagungsergebnis,
dass seinen Niederschlag in der Planzeichnung/ Planurkunde des Flachennutzungsplanes
gefunden hat, missen sachlich und rechtlich nachvollziehbar sein. Deshalb ist in der
Begriindung des Flachennutzungsplanes ein malgebliches ,Augenmerk® auf die Darstellung
der stadtebaulichen Griinde zulegen, die fir eine bestimmte Darstellung in der Planzeichnung/
Planurkunde gesprochen haben.

Daneben sind Aussagen zu sonstigen in der Stadt vorhandenen und die stadtebauliche
Entwicklung beeinflussenden informellen Planungen zu treffen und es ist offen zu legen,
welche Konzeption die Gemeinde im Hinblick auf den Ausgleich der durch die Planung
vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft verfolgt.

1.3.3 Umweltbericht

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen, dem Flachennutzungsplan und den Bebauungsplanen,
ist eine Umweltprifung fur die Belange des Umweltschutzes durchzufuhren. Im Rahmen der
Umweltprifung sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und
in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Inhaltlich soll im Rahmen der
Umweltprifung herausgearbeitet und versténdlich formuliert werden, was nach
gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt
und Detaillierungsgrad angemessen ist.
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Die Struktur des Umweltberichtes ist in der Anlage zum Baugesetzbuch konkret vorskizziert
und bildet den eigenstandigen Teil Il der Begrindung.

A.

Einleitung mit Angaben der wichtigsten Ziele des Flachennutzungsplanes und einer
Darstellung von anderweitig festgelegten Zielen des Umweltschutzes sowie Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes bericksichtigt
wurden,

B.

Beschreibung und Bewertung der in der Umweltprifung ermittelten Umweltauswirkungen mit
Angaben der Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes, der Prognose einer
alternativen Entwicklung bei der Durchfiihrung bzw. Nichtdurchfiihrung der Planung, den
geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachhaltigen
Negativauswirkungen und den in Betracht kommenden Planungsalternativen,

Der Umweltbericht bildet gem. § 2a Nr. 2 BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung und
ist dem Entwurf beizufigen. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zur Vorentwurfsfassung
gem. § 4 (1) BauGB ist der erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
nach § 2 (4) BauGB mit den Fachbehoérden abzustimmen. Die Stadt Alsfeld wird nach
Auswertung dieser Abstimmung zur Entwurfsfassung des Flachennutzungsplans den
Umweltbericht als eigenstandigen Teil Il im Rahmen der Entwurfsoffenlage der Begriindung
beifligen.

Dem Flachennutzungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung beizufigen, in der
dargestellt wird, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in der Planung bericksichtigt wurden.



Offentlichkeit
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1.4 Aufstellungsverfahren — tabellarische Ubersicht
Tabelle Nr.: 1

Verfahrensschritt Datum/

Zeitraum
Aufstellungsbeschluss am
Bekanntmachung am
Beschluss Durchfihrung am
frGhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Beschluss Durchfiihrung
friihzeitige Beteiligung der Behdérden
Fruhzeitige Beteiligung der Behérden gem. |am
§ 4 (1) BauGB (scoping-Termin)
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom
gem. § 3 (1) BauGB bis einschl.
Beschluss Durchfuhrung am
formliche Beteiligung der Offentlichkeit
Beschluss Durchfliihrung
férmliche Beteiligung der Behdrden
Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (2) von
BauGB bis einschl.
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2)
BauGB
Offenlagebeschluss am
Bekanntmachung der Offenlage am
Zeitraum der Offenlage von

bis einschl.
Beschluss erneute Beteiligung der am

10
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9 Erneute Beteiligung der Offentlichkeit vom
bis

10 Erneute Beteiligung der Behorden am

1 Abwagungsbeschluss/ am

Feststellungsbeschluss

12 Antrag auf Genehmigung am
13 Genehmigung am
14 Offentliche Bekanntmachung der am

Genehmigung

2 Strukturdaten der Gesamtstadt und der Stadtteile
21 Lage im Raum und GroRe

Die Stadt Alsfeld liegt im Bundesland Hessen, im Nordteil des Vogelsbergkreises, am
Sudwestrand des Kniillgebirges sowie am Westhang des Alsfelder Beckens und setzt sich aus
17 Stadtteilen zusammen:

- Kernstadt Alsfeld
- Altenburg

- Angenrod

- Berfa

- Billertshausen
- Eifa

- Elbenrod

- Eudorf

- Fischbach

- Hattendorf

- Heidelbach

-  Leusel

- Liederbach

- Lingelbach

- Miinch-Leusel
- Reibertenrod

- Schwabenrod

Das Stadtgebiet umfasst eine Flache von 129,7 km2. Zwischen der nérdlichsten und der
sudlichsten Gemarkungsgrenze besteht eine Entfernung von ca. 15,6 km. Die West-Ost-
Ausdehnung betragt ca. 20,5 km.

11
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Abb. 1:_ Lageubersicht der Stadtteile von Alsfeld - Schematische Darstellung —
ohne Mal3stab
Quelle: Eigene Darstellung
Tabelle Nr.: 2
Stadtteile mit Gemarkungsgrofen
Ortsteil GrofRe in ha Anteil an Gesamtflache
Alsfeld 2.222,08 17%
Altenburg 515,39 4%
Angenrod 321,51 2%
Berfa 678,37 5%
Billertshausen 537,35 4%
Eifa 867,66 7%
Elbenrod 1.029,37 8%

12
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Eudorf 738,13 6%
Fischbach 268,15 2%
Hattendorf 934,19 7%
Heidelbach 825,00 6%
Leusel 713,75 6%
Liederbach 725,44 6%
Lingelbach 1.662,69 13%
Munch-Leusel 198,83 2%
Reibertenrod 344,84 3%
Schwabenrod 387,80 3%

gesamt 12.970,53 100%

2.2 Historische Kurzbeschreibung der Stadtteile
Kernstadt Alsfeld

Den flachen- und einwohnermafig groRten Stadtteil bildet der Kernstadtbereich. Alsfeld wurde
als ,Adelesfeld” im Jahre 1069 urkundlich zum ersten Male erwahnt und stellt den altesten
Stadtteil dar. Mit seinem mittelalterlichen Stadtkern wurde Alsfeld 1975 als europaische
Modellstadt vom Europarat ausgezeichnet. Die Siedlungsentwicklung wird durch die Lage der
unmittelbar sudlich verlaufenden Bundesautobahn A 5 gepragt.

Altenburg

Altenburg wurde im Zuge der Gebietsreform am 1.12.1969 eingemeindet. Urkundlich wurde
im Jahre 1193 mit ,Sifridus von Aldinburg® erstmals ein Landadliger in Altenburg genannt.
Ortsbild wird von dem Uber dem Ort ragenden Schloss Altenburg gepragt, dessen
Vorgangerburg zur Zeit der Merowinger erbaut wurde. Der heute erhaltene Baubestand
stammt aus dem Barock. Nordlich an den historischen Ortskern fand in den letzten
Jahrzehnten die Siedlungsentwicklung statt. Neben der Kernstadt stellt Altenburg einen
wichtigen Gewerbeschwerpunkt dar.

Angenrod

Die Ortschaft liegt unterhalb des Antriftsees und wird im Ortsmittelpunkt von der Antrift und
der Bundesstrale 62 durchschnitten. Der Ortsteil wurde 1272 erstmals als ,Ingerode” erwahnt.
Im Zuge der Gebietsreform erfolgte die Eingemeindung am 31.12.1971.

Berfa

Die Ortschaft liegt im Talgrund des kleinen Flusses Berf und gehdrte bis zur Gebietsreform

1972 dem Altkreis Ziegenhain an. Erstmals erwédhnt wurde der Ort als ,,superior berfe® im Jahre
1282. Die Eingemeindung erfolgte am 01.08.1972.
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Billertshausen

Billertshausen an der Antrift gelegen bildet den westlichsten Stadtteil von Alsfeld und wurde
im Jahre 1365 unter den Namen ,Bylhartshusin® erstmals erwahnt. Die Eingemeindung erfolgt
am 31.12.1971.

Eifa

Ca. 6 km ostlich von Alsfeld liegt auf einer Rodungsinsel die Ortschaft Eifa, dessen
gleichnamiger Bachlauf den Ort durchquert. In einer Grenzbeschreibung wurde Eifa schon im
11. Jahrhundert als ,Ypha" erwahnt. Das Dorf war jahrhundertelang Stral3enort an der
Handelsstral3e ,Kurzen Hessen® Richtung Tharingen, im 20. Jahrhundert war Eifa Bahnstation
an der Strecke Alsfeld-Hersfeld. Der Ort wurde auch am 31.12.1971 eingemeindet.

Elbenrod

Elbenrod liegt im Tal der Berf und wurde 1299 erstmals als ,Elbenroth“ erwahnt und stellt ein
locker gruppiertes Haufendorf, dessen Fachwerkhduser sich um die auf einer Anhéhe
befindliche Kirche romanischen Ursprungs gruppieren. Der Ort wurde am 31.12.1971
eingemeindet.

Eudorf

Die Ortschaft wird durch die vielbefahrene Bundesstralle B 254 mit dem Zubringer zur
Autobahn A 5 gepragt. 1263 wurde Eudorf als ,Udorp“ erstmals erwahnt. Anfang des 19.
Jahrhunderts wurden grof3e Teile der Ortschaft durch einen Brand vernichtet und diese
Zerstorung war er Anlass, die Siedlungsentwicklung entlang der Durchgangsstrale in sidliche
Richtung des Hauptortes Alsfeld weiterzufuhren Die Eingemeindung erfolgte am 31.12.1971.

Fischbach

Fischbach ist der flachen- und einwohnermafig zweitkleinste Ort in Alsfeld und befindet sich
in der nordlichsten Ecke des Altkreises Alsfeld. Erstmalige urkundliche Erwagung fand unter
dem Namen ,Ubbirnvischbach® 1350 statt. Die Eingemeindung erfolgt am 31.12.1971.

Hattendorf

Die beiderseits der Berf befindlichen Orte Alt-Hattendorf und Neu-Hattendorf wurde 1937 zu
dem heute bestehenden Hattendorf vereint. Erste urkundliche Erwahnung erfolgte im Jahr
1248. Die Eingemeindung erfolgt am 01.08.1972.

Heidelbach

Der Ort liegt am linken Schwalmufer zwischen zwei bewaldeten Héhen — der Heidelberg und
der Reichberg. Eine erste Kirche wurde im Jahr 1057 in der Siedlung ,Heidilbahc* erwahnt.
Die Eingemeindung erfolgte am 31.12.1971.

Leusel

Die ursprunglich zur Burg Romrod gehdrige Siedlung wurde im Jahr 1107 erstmals als
,Lizzula“ erwahnt und liegt an der Bundesstrale B 62. Gro3e Hofanlagen und eine reich

ausgestattete Barockkirche deuten heute noch auf den Reichtum der Ortschaft hin. Die
Eingemeindung erfolgte am 31.12.1971.
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Liederbach

An der Grenze zu Romrod liegt im stdlichen Abschnitt des Alsfelder Beckens die Ortschaft
Liederbach. In den Grenzbeschreibungen des Kirchengebietes Schlitz taucht der Ort bereits
im Jahr 812 als ,Liederbac® auf. Zahlreiche Hlgelgraber rund um den Ort deuten auf die friihe
Besiedlung hin. Die Eingemeindung erfolgte am 01.08.1972.

Miinch-Leusel

Flachen- und einwohnermaRig stellt die Ortschaft den kleinsten Stadtteil dar. Hier miindet der
Erlenbach in die Schwalm und das Erscheinungsbild wird durch einige grofl3e
landwirtschaftliche Hofanlagen gepragt. Erstmalige urkundliche Erwahnung fand unter dem
Namen ,Mubnich Lubzela® 1346 statt. Die Eingemeindung erfolgte am 31.12.1971

Reibertenrod

Unter den Namen ,Riwarterode“ wurde der Ort 1294 erstmals erwahnt. Der Erlenbach trennt
die Hauptsiedlungslage von einem landwirtschaftlich gepragten Siedlungssplitter nérdlich des
Bachlaufs. Die Eingemeindung erfolgt am 31.12.1971.

Schwabenrod

An der Grenze zur Gemeinde Antrifttal gelegen wurde der Ort im Jahre 1257 erstmals unter

dem Namen ,Swabenrod” erwahnt. Die Ortschaft stellt sich als geschlossenes Haufendorf dar
und wurde am 31.12.1971 eingemeindet.

2.3 Flachennutzung
(Quelle: Hessische Gemeindestatistik 2024; Statistik.Hessen.de)
Tabelle Nr.: 3
Flachennutzung gesamtes Stadtgebiet
Bodenfldche am 31.12.2023: 12.971 ha
Art Flache in ha % der Stadtflache
Siedlung 918 71
darunter Wohnbauflache 330 2,5
Verkehr 798 6,2
Vegetation 11.157 86,0
darunter Landwirtschaft 6.699 51,6
darunter Waldflache 4.328 33,4
Gewasser 99 0,8

Die Zahlenangaben verdeutlichen, dass landwirtschaftlich genutzte Flachen und nachrangig
Waldflachen das Plangebiet pragen.
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24 Verkehrsanbindung
Anbindung an den Offentlichen Personennah- und Fernverkehr - Bus, Bahn

Die Stadt Alsfeld ist in das regionale Streckennetz des 6ffentlichen Bahn- und Busverkehrs
innerhalb des Rhein-Main-Verkehrsverbundes eingebunden. Verknlpfungspunkt mit dem
Schienennetz ist der Bahnhof Alsfeld. In Stidwestlicher Richtung erreicht man von dort tUber
Gemiinden (Felda), Micke, Griinberg und Reiskirchen die Stadt Gie3en und das Rhein-Main-
Gebiet, in Stdoéstlicher Richtung Uber Lauterbach, Bad Salzschlirf und GroRRenlider die Stadt
Fulda.

Strallenanbindung

Direkt an der A5 gelegen mit den Anschlussstellen Alsfeld-West und Alsfeld-Ost, ist die Stadt
Alsfeld verkehrstechnisch optimal an das iberregionale Stral3ennetz angebunden. In ca. einer
Stunde (bei normaler Verkehrslage) erreicht man in sidwestlicher Richtung das Rhein-Main-
Gebiet, Uber die A7 in nérdlicher Richtung Kassel und in stdlicher Richtung Fulda sowie Uber
die A4 in ostlicher Richtung Eisenach.

Des Weiteren verlauft die Bundesstralie 62 von Osten aus Richtung Kirchhain nach Westen
in Richtung Bad Hersfeld und die Bundesstralie 254 von Norden aus Richtung Schwalmstadt
nach Suden in Richtung Fulda mitten durch das Stadtgebiet. Die Bundesstralle 49 beginnt in
der Kernstadt Alsfeld und fuhrt dann in sidwestlicher Richtung nach Giefen.

Die nordlichen Stadtteile Reibertenrod, Schwabenrod, Miinch-Leusel, Heidelbach und
Fischbach sind tGber die L 3156 und die L 3145, die Ostlichen Stadtteile Hattendorf, Elbenrod
und Berfa Uber die L 3295 und L 3157 und der westliche Stadtteil Billertshausen ist Gber die L
3070 an das gut ausgebaute Fernstrallennetz angebunden.
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Abb. 2: Uberregionale StraRenanbindung; eig. Darstellung
16



Stadt Alsfeld: Flachennutzungsplan; Stand: Vorentwurf 07/2025 PGS Linden

Insgesamt betrachtet ergibt sich durch die sehr gute Anbindung an das regionale und
Uberregionale Stral’ennetz ein erheblicher Standortvorteil fir Wohnen und Gewerbe.

Uberregionale Radwege

Das Stadtgebiet von Alsfeld wird von einigen Radfernwegen durchzogen. Durch die Kernstadt
Alsfeld verlauft von Nordwest Uber Angenrod und Leusel und nach Nordost Gber Eudorf,
Mdinch - Leusel und Heidelbach der Radfernweg D4. Als Mittelland-Route folgt er dem Girtel
dicht bewaldeter Mittelgebirge von Bonn im Westen nach Dresden im Osten Deutschlands.
Die Hessischen Radfernwege R4 (Schwalm-Radweg) und R2 (Vier-Flisse-Route) durchlaufen
das Stadtgebiet von Nord nach Sidd bzw. von Nordwest nach SUd. Der nérdliche Stadtteil
Fischbach ist mit einer Schleife an den nérdlich verlaufenden Fernradweg R 11 angebunden,
der entlang einer stillgelegten Bahntrasse verlauft. Die Mountain Bike Marathon Tour verlauft
sudlich von der Kernstadt Alsfeld durch Liederbach und Altenburg.
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Abb. 3: Ubersicht der tiberregionalen Radwege; Quelle: OpenStreetMap 2019
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2.5 Wirtschaftsstruktur

Hauptarbeitgeber des produzierenden Gewerbes des Alsfelder Wirtschaftsstandortes bilden
die Bereiche Verpackungstechnik, Metallbau, Maschinen- und Anlagenbau, elektrische
Anlagen und PE-/PP-Schweil’- und Verarbeitungstechnik. Daneben liegen die Schwerpunkte
der Beschéaftigung im 6ffentlichen und privaten Dienstleistungsbereich und in den Bereichen
Handel, Gastgewerbe und Verkehr. Die meisten sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten
sind im Bereich offentliche und private Dienstleistungen, dicht gefolgt vom produzierenden
Gewerbe, beschattigt.

Tabelle — Nr. 4

Prozentuale Verteilung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten in der Stadt Alsfeld
nach Wirtschaftszweigen in den Jahren 2000 und 2023
(Quelle: 2023, Hessenagentur)

Stadt Alsfeld Vogelsbergkreis Hessen
Produzierendes Gewerbe 2000 31,9% 41,8 % 30,6 %
2023 27,8 % 32,2% 22,7 %
Handel, Gastgewerbe und 2000 26,4 % 17,9 % 251 %
Verkehr 2023 28,6 % 20,4 % 23,2 %
Unternehmensdienstleistungen 2000 10,0 % 7.8 % 20,2 %
2023 10,2 % 10,2 % 27,1%
Offentliche und private 2000 29,8 % 28,9 % 225 %
Dienstleistungen 2023 35,8 % 35,8 % 26,7 %
Sonstiges, keine Zuordnung 2000 1,9 % 3,7 % 1,5 %
maoglich oder anonymisiert 2023 1,4 % 1,4 % 0,4 %

Die Tabelle verdeutlicht, dass in den Bereichen Produzierendes Gewerbe und Sonstiges eine
Abnahme der Beschéftigten, in den sonstigen Bereichen, hier insbesondere im Bereich
Offentliche und Private Dienstleistungen, eine starkere Zunahme im Vergleich zu Gesamt-
Hessen zu verzeichnen war.
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Entsprechend der guten Beschaftigungsmaoglichkeiten innerhalb des Stadtgebietes gibt es
deutlich mehr Einpendler als Auspendler wie die nachfolgende Grafik verdeutlicht.

Abb. 4:

Entwicklung der Pendlerbewegungen Alsfeld, St. von 2011 bis 2023

Alsfeld, St. besitzt einen relativen Einpendleriiberschuss. Die Zahl der Einpendler iibersteigt die der Auspendler im Mittel der letzten fiinf Jahre um das 1,3-fache.
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Quelle: Statistik der Bundesagentur fir Arbeit {2024), Berechnungen der Hessen Agentur.

2.6 Land- und Forstwirtschaft
2.6.1 Landwirtschaft

Die landwirtschaftliche Struktur flr das gesamte Stadtgebiet Alsfeld stellt sich wie folgt dar. Mit
Stand Dezember 2023 waren in Alsfeld insgesamt 104 landwirtschaftliche Betriebe registriert,
davon 41 im Vollerwerb und 63 im Neben- und Zuerwerb (Angaben Amt f. Wirtschaft und
landlichen Raum des Vogelsbergkreises). Im Vergleich zum Jahre 2005 hat sich hier die Zahl
der landwirtschaftlichen Betriebe um fast 30% verringert. Dieser Trend ist auch im Zeitraum
2018 zu 2023 zu verzeichnen (s.u. Tabelle Nr. 6). Hier betrug die Abnahme ca. 13%.

Die Stadtteile Lingelbach, Eifa und Berfa weisen hier die hdochste Anzahl der ansassigen
landwirtschaftlichen Betriebe im Vergleich zum gesamten Stadtgebiet auf. Die nachstehende
Tabelle verdeutlicht die Entwicklungstendenz der letzten 7 Jahre.

Die nachfolgende Tabelle verdeutlicht den Strukturwandel im Bereich der Landwirtschaft.
Waren 2005 noch 145 landwirtschaftliche Betriebe registriert, waren es 2018 nur noch 119.
AuRer den Stadtteilen Altenburg, Billertshausen, Eifa, Elbenrod und Eudorf hatten die anderen
Stadtteile einen Rickgang zu verzeichnen. In der Gesamtbetrachtung ging die Zahl der
Nebenerwerbslandwirte starker zurlick als die der Haupterwerbslandwirte.
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Tabelle — Nr. 6

Entwicklung der landwirtschaftlichen Betriebe in Alsfeld 2018 und 2025
(Quelle: Vogelsbergkreis, Amt fur Wirtschaft und den landlichen Raum. Mai 2025)
(HE = Haupterwerb, NE = Neben- und Zuerwerb)

2018 2025
Alsfeld gesamt 119 93
HE 46 35
NE 73 58
Alsfeld 6 3
HE 2 1
NE 4 2
Altenburg 9 9
HE 3 3
NE 6 6
Angenrod 4 4
HE 1 1
NE 3 3
Berfa 12 7
HE 0 0
NE 12 7
Billertshausen 9 7
HE 2 2
NE 7 5
Eifa 13 9
HE 4 2
NE 9 7
Elbenrod 2 2
HE 1 1
NE 1 1
Eudorf 9 5
HE 6 4
NE 3 1
Fischbach 3 3
HE 3 3
NE 0 0
Hattendorf 9 8
HE 7 4
NE 2 4
Heidelbach 3 2
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HE 2 1
NE 1 1
Leusel 3 4
HE 0 0
NE 3 4
Liederbach 7 5
HE 3 1
NE 4 4
Lingelbach 14 11
HE 5 4
NE 9 7
Midnch-Leusel 2 3
HE 0 2
NE 2 1
Reibertenrod 6 5
HE 3 3
NE 3 2
Schwabenrod 8 6
HE 4 3
NE 4 3

Die Bodennutzung in den landwirtschaftlichen Betrieben umfasst 7.510 ha. Der gréfite Anteil
wird mit 78,8% als Acker, der Rest Uberwiegend als Dauergrinland mit 21,2% in seinen
verschiedenen Auspragungen bewirtschaftet (Angaben Hessische Gemeindestatistik 2024 ).

Die Stadtteile Altenburg, Berfa, Eifa und Lingelbach werden als benachteiligte Gebiete in
Hessen aufgefiihrt'. Hierbei handelt es sich um einen Férderschwerpunkt der EU mit dem Ziel,
in benachteiligten Gebieten eine weitgehend flachendeckende Landwirtschaft durch eine
Forderung der Austbung der landwirtschaftlichen Tatigkeit innerhalb dieser Gebiete zu
erhalten.

2.6.2 Forstwirtschaft

Der Anteil von Waldflachen betragt im Stadtgebiet von Alsfeld 4.328 ha (Angabe HSL,
31.12.2024), was einen Anteil von 33,4 % an der Gesamtflache entspricht. Der Staatswald
macht hier 2.863 ha den groRten Anteil aus gefolgt vom GroRprivatwald, welcher in der
Gemarkung Lingelbach konzentriert ist mit 1.124 ha. Die restlichen Waldflachen verteilen sich
den Stadtwald von Alsfeld mit 370 ha sowie Kleinprivatwald und Kirchenwald in Berfa.

! Verzeichnis der benachteiligten Gebiete in Hessen ab 1.1.2019. Anlage zu den Richtlinien des Landes Hessen
zur Forderung landwirtschaftlicher Betriebe in aus erheblich naturbedingten Griinden benachteiligten Gebieten;
Stand: 01.01.2021

21



Stadt Alsfeld: Flachennutzungsplan; Stand: Vorentwurf 07/2025 PGS Linden

3 Demografische Entwicklung
3.1 Einwohnerentwicklung

Mit Stand 31.12.2024 betrug die Einwohnerzahl der Stadt Alsfeld nach der Statistik der
Kommunalen Informationsverarbeitung Hessen (KIV) 16.167 Einwohner (Hauptwohnsitze).
Die nachfolgenden Aufstellungen und Werte beziehen sich auf die Hauptwohnsitze. Die zur
Zeit der Planaufstellung verfigbare Einwohnerzahl des Hessischen Statistischen
Landesamtes (HSL) betrug zum 31.12.2023 16.205 Einwohner.

Fir die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes werden beide Zahlenquellen
herangezogen. Die HSL-Zahlen basieren auf eine Fortschreibung des 2011 durchgefuhrten
Mikrozensus, d.h. auf dieser Grundlage dieser Zahl werden die Zu- und Abmeldungen jahrlich
nach einer bundeseinheitlichen Fortschreibungsmethode addiert bzw. subtrahiert. Die
Differenz zu den Zahlen des KIV resultieren u.a. durch die Nichtbertcksichtigungen von
Zuzugen von unbekannt. Die Zahlen des HSL dienen als Grundlage fur die landes- und
regionalplanerischen Vorgaben, welche ihren Niederschlag in den Darstellungen des
Regionalen Raumordnungsplanes Mittelhessens finden.

Mit 125 Einwohner / km? liegt Alsfeld deutlich unter dem Durchschnitt des
Regierungsbezirkes Gielten (198 EW/km?) und dem Landesdurchschnitt (303 EW/km?)
jedoch lber dem Durchschnitt des Vogelsbergkreises (73 EW/km?) jeweils Stand
31.12.2023.

Die Kernstadt Alsfeld sowie der Stadtteil Altenburg bilden die bevdlkerungsreichsten
Stadtteile.

TABELLE-NR.: 7

Einwohner nach Stadtteilen

Tabellarische Darstellung

Stadtteil Einwohner Anteil an Gesamtbevdlkerung
in %

Kernstadt Alsfeld 9.388 58,1
Altenburg 1.114 6,9
Angenrod 493 2,9
Berfa 476 3,0
Billertshausen 164 1,0
Eifa 667 4,2
Elbenrod 361 2,2
Eudorf 435 2,7
Fischbach 84 0,5
Hattendorf 462 2,8
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Heidelbach 305 1,9
Leusel 646 4,0
Liederbach 463 29
Lingelbach 547 3,4
Munch-Leusel 45 0,3
Reibertenrod 217 1,3
Schwabenrod 300 1,9
gesamt 16.167 100

Quelle: Amtliche Statistik KIV/ eigene Berechnung; Stand: 31.12.2024 Hauptwohnsitze

Die Bevolkerungsentwicklung der letzten 12 Jahre fur die Gesamtstadt sowie fur die einzelnen
Stadtteile stellt sich unterschiedlich dar. Die Grafik 5 weist hier einen kontinuierlichen
Bevolkerungsriickgang fir die Gesamtstadt im Zeitraum von 2007 (17.268 EW) bis 2014
(15.980 EW) auf. Seit 2015 hat sich die Einwohnerzahl stabilisiert und es ist ein leichter
Bevdlkerungszuwachs zu verzeichnen (31.12.2024: 16.1877 EW)

Abb. 5: Entwicklung Einwohnerzahl Alsfeld 2009 bis 2024
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Quelle: KIV Angaben Stadt Alsfeld

Bei den Stadtteilen Kernstadt, Altenburg und Angenrod tritt die gleiche Tendenz auf. Auch hier
sind nach Bevolkerungsruckgangen bis zu den Jahren 2010 und 2013 wieder
Bevolkerungszuwachse bis Ende 2024 zu verzeichnen. Einen kontinuierlichen
Bevdlkerungsruckgang seit 2005/2006 haben die Stadtteile Berfa, Billersthausen, Eifa,
Elbenrod, Hattendorf, Leusel, Lingelbach und Schwabenrod in der Tendenz zu verzeichnen.
Die Stadtteile Eudorf, Heidelbach, Liederbach, Miinch-Leusel und Reibertenrod hat sich nach
den Ruckgangen bis 2014 bis 2016 die Bevdlkerungslage wieder stabilisiert.
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Die nachfolgende Grafik verdeutlicht die Bevolkerungsentwicklung der Stadt Alsfeld im
Zeitraum der letzten 20 Jahre im Vergleich zum Vogelsbergkreis, Kreis Gie3en und Hessen
gesamt.

Abb. 6:

Bevilkerungsentwicklung von 2000 bis 2023 im Regionalvergleich (Jahresendstand im Jahr 2000=100)
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Quelle: Hessisches Stafistisches Landesamt (2024), Barechnungen der Hessen Agentur.

Wie die nachfolgende Tabelle aufzeigt, hat die negative Geburtenrate einen gréReren Einfluss
auf die Bevolkerungsentwicklung seit 2010 gehabt als der Wanderungssaldo. Ausnahme hier
stellt das Jahr 2015 dar, indem 377 mehr Zugezogene als Fortgezogene zu verzeichnen
waren. Dieser Trend traf auch fir den gesamten Vogelbergkreis zu und duirfte durch den 2015
einsetzenden Fluchtlingszustrom zu begrinden sein.

Im Gegensatz zur natlrlichen  Bevdlkerungsentwicklung lassen sich  diese
Wanderungsbewegungen jedoch nicht sicher prognostizieren, da sie von vielen Faktoren wie
Arbeitsplatzangebot, Siedlungsflachenausweisung, politische Rahmenbedingungen etc.
beeinflusst werden und stellen somit einen  Unsicherheitsfaktor fur die
Bevolkerungsvorausschatzung dar.

TABELLE-NR.: 7

Saldo Geburten- und Sterberaten
Wanderungssaldo

Mehr bzw. weniger (-) Geborene Wanderungssaldo
als Gestorbene
2010 0 201
2011 -94 +0
2012 -126 1S
2013 -140 i
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2014 -137 +32
2015 -129 +377
2016 -84 -50

2017 -121 +136
2018 -103 +97
2019 -84 +126
2020 -115 +18

2021 -123 +127
2022 -103 +337
2023 -117 +135

Quelle: Hessische Gemeindestatistik 2024, HSL

3.2 Bevolkerungs- und Altersstruktur

Von der Gesamtbevolkerung Alsfeld sind 50,4 % weiblichen und 49,6 % mannlichen
Geschlechts. Der Anteil der Uber 65-Jahrigen an der Gesamtbevdlkerung in Alsfeld entspricht
liegt mit 25,7% etwas unter dem des Vogelsbergkreises von 26,0% und deutlich Gber dem
Landesdurchschnitt von 21,3%. Der Anteil der unter 15-Jahrigen entspricht mit 12,9 % in etwa
dem Wert des Vogelsbergkreises (13 %), liegt jedoch deutlich unter dem Landesdurchschnitt
Hessen (14,4 %).

Der Anteil der auslandischen Bevdlkerung in Alsfeld liegt mit 15,4 % deutlich Gber dem
Kreisdurchschnitt (9,6 %) aber unter dem Landesdurchschnitt von 19,4 %.

Als Datengrundlage fur die o.a. Einzeldaten der Bevdlkerungs — und Altersstruktur wurden
die Daten der Hessischen Gemeindestatistik (HGST) 2019 herangezogen.
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TABELLE-NR.: 8

Bevolkerung nach Altersklassen
Gesamtstadt — tabellarische Darstellung

unter 6 Jahren | 6 bis unter 15 | 15 bis unter 65| 65 Jahre oder
Jahren Jahren alter
Anzahl 795 1.295 9.996 4159
Anteil an 4.9 % 8,0 % 61,4 % 25,7 %
Gesamt-
bevol-
kerung

Quelle: Hessische Gemeindestatistik 2024, HSL

Die Werte entsprechen in etwa denen des Vogelsbergkreises, weichen jedoch vom
Landesdurchschnitt deutlicher ab. Die Werte betragen hier: unter 6 Jahren — 5,7%, 6 bis unter
15 Jahren — 8,7 %, 15 bis unter 65 Jahren — 64,4% und 65 Jahre oder alter — 21,3%.

3.3 Prognose zur Einwohner- und Altersstrukturentwicklung

Um die Auswirkungen des demografischen Wandels aufzuzeigen, hat die Stadt Alsfeld bereits
im Jahre 2004 eine Zukunftsstudie erarbeiten lassen?. Seit dieser Zeit haben sich die
demografischen Rahmenbedingungen bundes- und landesweit verandert, jedoch durfte die

Kernaussage dieser Studie, mittel- bis langfristige Abnahme der Einwohnerzahl, weiter
zutreffen.

Zu diesem Ergebnis kommt auch eine in Auftrag des Hessischen Ministeriums fur Wirtschaft,
Energie, Verkehr und Landesentwicklung durchgefiihrte kleinraumige
Bevolkerungsvorausschatzungen bis zum Jahre 2030° . Diese Prognosewerte werden als
Grundlage zur Fortschreibung des Regionalplanes Mittelhessens 2025 seitens der
Landesplanung herangezogen.

Die nachfolgende Ubersicht beinhaltet die prognostizierten Werte fiir Alsfeld im Vergleich
zum Vogelsbergkreis, Regierungsbezirk Gielten und Gesamthessen auf.

2 Zukunftsstudie 2020; Planungsgruppe Prof. Seifert, September 2004
3 HessenAgentur: Gemeindeblatt Alsfeld, 2018
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Tabelle 9:

Eckwerte der regionalen Bevélkerungsentwicklung im Uberblick
(bis 2023 realisierte Werte / 2035 vorausgeschatzte Werte)

Alsfeld, St. Vogelsbergkreis RB Gieflen Hessen
Einwohner am Jahresende
(Angaben in 1.000)
2000 18.1 1185 1.063,5 6.068,1
2023 16,2 106.8 1.071,7 6.420,7
2035 143 954 1.028.8 6.353,0
relative Verianderung
(Angaben in %)
2000-2023 -10,3% -9.9% 0,8% 5.8%
2023-2035 -11,5% -10,6% -4.0% -1.1%
Durchsachnittsalter
(Angaben in Jahren)
2000 419 H7 404 4.1
2023 46,6 470 442 440
2035 497 50,5 46,9 46,7
Veranderung Zensus 2022
Einwohner zum Stand 31.12.2022
2022 (Fortschreibung auf Basis Zenaus 2011) 16177 106.833 1.067.354 6.391.360
2022 (Forischreibung auf Basis Zensus 2022) 15.480 101.545 1.036.748 6.236.933
Veranderung absolut -697 -5.288 -30.606 -154 427
Veranderung relativ -4.3% -4 9% -2.9% -2.4%
2000 und 2000-2011: Fortschreibungsergebnisse auf Basis der Volkszahlung 1987, 2023: Fortschreibungsergebnisse auf Basis des Zensus 2011;
2035 Bevolkerungsvorausschatzung der Hessen Agentur
Qualle: H hes St; hes Land t (2024), Bevo g hatzung der Hessen Agentur (2019)

Nach der Beschreibung des Entwurfes zum Regionalplan Mittelhessen 2025 bilden die
Ergebnisse der Bevolkerungsprognose der HessenAgentur hessenweit einheitlich die
Grundlage fir die Voraussetzungen der kinftigen Wohnungsbedarfe und die darauf
aufbauende Ermittlung der maximalen Wohnsiedlungsflachenbedarfe.

Diese Modellrechnung zeigt einen Negativtrend insgesamt und auch im Regionalvergleich fur
die Stadt Alsfeld auf. Die Annahmen zur Entwicklung der Geburtenrate sowie zur
Lebenserwartung fur Hessen insgesamt orientieren sich nach Angaben von Hessen Agentur
an der 13. koordinierten Bevolkerungsvorausschatzung des Bundes und der Lander. Hierbei
ist zu berucksichtigen, dass sich das Wanderungsverhalten im Vergleich zur Entwicklung von
Geburtenrate und Lebenserwartungen durch ausgepragte Schwankungen auszeichnet.
Annahmen zum mittel- und langfristigen Wanderungsgeschehen sind daher immer mit hohen
Unsicherheiten verbunden.

Die nachstehende Abbildung 8 verdeutlich die Bevolkerungsentwicklung im Zeitraum 2018
bis 2035 im Regionalvergleich
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Vorausschatzung:
Bevélkerungsentwicklung von 2023 bis 2035 im Regionalvergleich (Jahresendstand im Jahr 2023=100)

102
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9%
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90 4

88

86 T T T T T T " T T T T T )
2023 2025 2030 2035

== f\|sfeld, St. —==\/ogelsbergkreis ===RB Gielten =—Hessen

Quelle: Bevalkerungsvorausschatzung der Hessen Agentur (2019)

Die Abb. 9 der Altersstruktur zeigt deutlich, dass ein Trend bezgl. Zunahme der tGber 60-
jahrigen in Alsfeld besteht:

Altersstruktur der Bevélkerung im Zeitvergleich (Einteilung in aquidistante Altersgruppen; Anteilswerte in %)

35%

30% i

%%

%% 25% 959 2%

26% -

20%

15% -

10% -

5% 4

0% -

unter 20 Jahre 20 bis unter 40 Jahre 40 bis unter 60 Jahre 60 bis unter 80 Jahre 80 Jahre und alter

= 2000 w2023 2035

2000: Fortschreibungsergebnisse auf Basis der Volkszahlung 1987; 2023: Fortschreit
2035 Bevilkerungsvorausschatzung der Hessen Agenfur.

Quelle: Hessisches Stafistisches Landesamt (2024), Bevélkerung hatzung der Hessen Agentur (2015).

auf Basis des Zensus 2011;
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4. Ubergeordnete Ziele der Raumordnung und Landesplanung
4.1 Neuaufstellung Regionalplan Mittelhessen

Der derzeit gultige Regionale Raumordnungsplan Mittelhessen aus dem Jahre 2010 wird
aktuell neu aufgestellt und befindet sich zum Zeitpunkt des Aufstellungsverfahrens zum
Flachennutzungsplan in einem erneuten Offenlageverfahren und die nachfolgenden
Ausflhrungen beziehen sich auf den Inhalt dieser Entwurfsfassung (RPM25) vom April 2025,
da davon auszugehen sein wird, dass sich hier flr die Stat Alsfeld keine wesentlichen
Anderungen ergeben werden.

4.2 Aussagen und Vorgaben Entwurf Regionalplan Mittelhessen 2025
4.2.1 Siedlungsflachen

Innerhalb des landlichen Raums im Bereich der ,Uberregionalen Entwicklungsachse® Limburg
— Wetzlar — Giellen -Grunberg - Alsfeld — Fulda/Bad Hersfeld” ist Alsfeld mit der
zentraldrtlichen Funktion eines Mittelzentrums PLUS im RPM25 zugeordnet.

Abbildung 10: Ausschnitt Entwurf RPM 25; ohne Mal3stab

Nach dem Grundsatz 4.1-3 muss der landliche Raum ,als eigenstandiger und attraktiver
Lebens- und Wirtschaftsraum unter Wahrung seiner Eigenart gestaltet werden. Eine einseitige
Entwicklung zum Wohnstandort und Erganzungsraum fir den Ordnungsraum ist zu
vermeiden®. Alsfeld ist dem landlichen Raum mit Versorgungsfunktion zugeordnet.
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Zur Verwirklichung dieser Zielsetzungen flhrt der Regionalplan (Grundsatz 4.1-4)* u.a.
folgende Leitvorstellungen auf:

¢ Die flr die Versorgung der Bevolkerung notwendigen Infrastruktureinrichtungen sollen
soweit erforderlich unter Beachtung des Zentrale-Orte-Systems gewahrleistet und bei
Bedarf ausgebaut werden

e Vorrangig in den Mittelzentren sollen gunstige Standortbedingungen fur die Entwicklung,
Ansiedlung und Neugriindung von Unternehmen geschaffen werden

o Weitere Erwerbsmoglichkeiten wie 6kologisch orientierte dezentrale
Energiebereitstellung und Verarbeitung regionaler Rohstoffe in Bau und Produktion
sollen erschlossen werden

¢ Die land- und forstwirtschaftliche Nutzung soll auch im Hinblick auf die Pflege der
Iandlichen Kulturlandschaft erhalten und unterstitzt werden

o Regionaltypisch oder kulturhistorisch ausgepragte Formen von Tourismus und Erholung
sollen als zusatzliche Einkommensquelle gestarkt und ausgebaut werden

e Der Abhangigkeit vom motorisierten Individualverkehr soll durch eine angemessene,
flachendeckende OPNV-Bedienung sowie durch ein flachendeckendes Radwegenetz
entgegengewirkt werden.

Der Entwurf des Regionalplans Mittelhessen 2025 (RPM25) weist Alsfeld als Mittelzentrum
PLUS aus. Nach der landesplanerischen Zielsetzung (4.3-2 (Z) (K)) sind Mittelzentren als
Standort flr regional bedeutsame gehobene Einrichtungen im wirtschaftlichen, kulturellen,
sozialen und administrativen Bereich fur weitere 6ffentliche und private Dienstleitungen zu
sichern und zu entwickeln. Die Kernstadt Alsfeld als zentraler Ortsteil des Mittelzentrums ist
als Schwerpunkt der Versorgung, der Infrastruktur und der Siedlungstatigkeit zu sichern und
zu entwickeln.

Das Mittelzentrum PLUS im Landlichen Raum zeichnet sich neben der Lage im jeweiligen
Strukturraum durch eine starke zentral6rtliche Auspragung und durch einen tendenziell hohen
Mitversorgungsrad (Verhaltnis der Einwohnerzahl des Mittelzentrums Alsfeld zur
Einwohnerzahl des Mittelbereiches, hier: Homberg (Ohm), Gemunden (Felda), Feldatal,
Romrod, Schwalmtal, Grebenau, Antrifttal, Kirtorf) aus. Der Bestand der zentral6rtlichen
Infrastruktur und der Einrichtungen der Daseinsvorsorge ist zu sichern und zu entwickeln.

Zur Steuerung der Siedlungsentwicklung weist der Entwurf des RPM25 ,Vorranggebiete fur
Siedlung Bestand“ und ,Vorranggebiete Siedlung Planung“ aus. In den ,Vorranggebieten
Bestand sind flir Wohnsiedlungsflachen, gemischte Bauflachen, kleinere gewerbliche
Bauflachen, Einzelhandel sowie Flachen fiir den Gemeindedarf einschl. der dafir aus
stadtebaulicher Sicht notwendigen, ergdnzenden innerértlichen Verkehrs- und Grinflachen zu
sichern und zu entwickeln. Der Bedarf fur die genannten Nutzungen ist vorrangig in diesen
Gebieten zu realisieren (5.1-1 (Z) (K). In den ,Vorranggebieten Siedlung Planung“ hat die
Siedlungsentwicklung Vorrang gegeniber anderen Raumnutzungen und -funktionen. Neue
Siedlungsflachen, die nicht in ,Vorranggebieten Siedlung Bestand® realisiert werden kdnnen,
sind bevorzugt in den ,Vorranggebieten Siedlung Planung“ zu entwickeln. In Abhangigkeit von
dem erkennbaren Bedarf kann eine abschnittsweise Entwicklung gefordert werden (5.1-2 (Z)
(K).

Far die kleinrdumliche Siedlungsentwicklung von Bedeutung ist die Zielsetzung 5.1-3 (2),
wonach auflerhalb der ,Vorranggebiete Siedlung“ zu Lasten der ,Vorbehaltsgebiete fiir
Landwirtschaft, insbesondere flir eine Eigenentwicklung, Flachen bis zu einer Grdle von

4 Hinweis: Im Text des RPM sind die Ziele durch (Z), und die Grundsitze durch (G) gekennzeichnet. In der
Plankarte zum Regionalplan und den Themenkarten sind die Ziele und Grundsitze in zeichnerischer Form als
Vorrang- und Vorbehaltsgebiete raumlich bestimmt. Darauf weist das Symbol (K) bei den entsprechenden
Zielen und Grundsétzen hin.
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maximal 5 ha entwickelt werden kénnen, jedoch nur am Rand der ,Vorranggebiete Siedlung
Bestand” und bei erkennbaren Bedarf, der im Bestand nicht gedeckt werden kann.

Als landesplanerischer Grundsatz soll die Siedlungsentwicklung schwerpunktmafig im
Zentralen Ortsteil bzw. in der Kernstadt stattfinden (5.1-6 (G)).

Fir jede Kommune legt der RPM25 fiir den Planungszeitraum bis 31.12.2035 einen
maximalen Wohnsiedlungsflachenbedarf fur die Inanspruchnahme von Flachen fur den
Freiraum fest. Dieser maximale Wohnsiedlungsflachenbedarf darf von der Kommune nicht
Uberschritten werden (5.1-8 (2)).

Die Berechnung des Wohnsiedlungsflachenbedarfes wird im RPM25 wie folgt berechnet:
Wohnungsbedarf (WE) + Dichtewert (WE/ha) = maximaler Wohnungsflachenbedarf in ha.

Der kommunale Wohnungsbedarf bis 2040 wurde auf Basis einer Wohnungsbedarfsprognose
des Institutes fir Wohnen und Umwelt im Jahre 2020 ermittelt. Der flr die Berechnung zu
bertcksichtigende Dichtewert fur Alsfeld betragt fir das Mittelzentrum im landlichen Raum 20
WE/ha. Der RPM25 weist fur die Stadt Alsfeld einen maximalen Wohnsiedlungsflachenbedarf
fur den Zeitraum 01.01.2021 bis 31.12.2035 von 18 ha bei einem flachenwirksamen
Wohnungsbedarf von 362 Wohneinheiten aus.

4.2.2 Industrie- und Gewerbeflachen

Die fur die Entwicklung der Wirtschaft insbesondere fur produzierende und
weiterverarbeitende Betrieb bendtigten und geeigneten Flachen sind nach der Zielsetzung des
Entwurfs RPM25 (5.2-1 (Z)(K) vorrangig in den Vorranggebieten Industrie und Gewerbe
Bestand zu erhalten und ggf. durch Mobilisierung und Reaktivierung ungenutzter
Gewerbeflachen bzw. Gewerbebrachen aufzuwerten. In Ortsteilen ohne entsprechende
Ausweisung von geplanten Vorranggebieten Industrie und Gewerbe und auch ohne
Flachenreserven in bestehenden Gewerbegebieten kbnnen am Rand der Ortslagen in den
Vorbehaltsgebieten fur Landwirtschaft bis zu max. 5 ha gewerbliche Bauflachen im Rahmen
der Bauleitplanung fir den Eigenbedarf sowie zur ortlichen Grundversorgung (z.B.
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe) am Rand der ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe
Bestand“ bzw. ,Vorranggebiete Siedlung Bestand® bei erkennbaren Bedarf, der im Bestand
nicht gedeckt werden kann, ausgewiesen werden (5.2-3 (2)).

Vor Ausweisung neuer gewerblicher Bauflachen ist der Bedarf an gewerblichen Bauflachen
vorrangig in den Vorranggebieten Industrie und Gewerbe Bestand durch Verdichtung der
Bebauung (Nachverdichtung) und durch Umnutzung von bereits bebauten Flachen zu decken.
Generell gilt der zu beachtende Grundsatz fir die Siedlungs- und Gewerbeentwicklung:
»iInnenentwicklung vor AuRenentwicklung®.

Der Entwurf RPM25 weist fur Alsfeld einen maximalen Gewerbeflachenbedarf von 12 ha aus
und berlcksichtigt die in der Vergangenheit von der Stadt Alsfeld beantragten und positiv
beschiedenen Zielabweichungsverfahren vom Regionalplan Mittelhessen 2010 fir das
Industriegebiet ,Am weillen Weg“ 0Ostlich der Autobahn A 5 und einer gewerblichen
Erweiterungsflache fiir einen ortsansassigen Betrieb im Gewerbegebiet Altenburg NO.

Alsfeld wird im Entwurf RPM25 als Kommune im Potenzialraum Vogelsbergkreis ausgefuhrt,
welche die Kriterien Erreichbarkeit und Arbeitskraftepotenzial fir die Neuansiedlung gréferer,
oftmals Uberregionaler und internationaler Unternehmen erfullen. Der Zeitraum der
Bedarfsermittlung betragt 12 Jahre ab dem Datum des Beschlusses des Regionalplans durch
die Regionalversammlung.
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Wichtig fur die stadtische Entwicklungsplanung ist noch die zu beachtende Zielsetzung, dass
in den ,Vorranggebieten Industrie und Gewerbe Planung® im Rahmen der Bauleitplanung die
isolierte Nutzung fir Freiflachenphotovoltaik auszuschlieRen ist. Ausnahmen sind nur zulassig,
wenn Uberlagernd ein ,Vorbehaltsgebiet flir Photovoltaik-Freiflachenanlagen® gemall dem
Teilregionalplan Energie Mittelhessen in der jeweils glltigen Fassung festgelegt ist oder
untergeordnete Teilflachen, insbesondere aufgrund der Topographie, flr eine andere
gewerbliche Nutzung weniger geeignet sind.

Neben den o.a. Bereichen der Bevdlkerungsentwicklung, der Regionalen Raum- und
Siedlungsstruktur fihrt der Entwurf RPM25 eine weitere Vielzahl im Rahmen der
Flachennutzungsplanung zu beachtende Zielsetzungen und Grundsatzen zu den
Themenkomplexen Regionale Freiraum- und Infrastruktur auf. Die hier aufgefuhrten
Zielsetzungen und fir die Stadt Alsfeld relevanten

Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete fiir Natur und Landschaft

Vorranggebiete Regionaler Griinzug

Vorbehaltsgebiete fiir besonderen Klimaschutz

Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete vorbeugender Hochwasserschutz
Vorbehaltsgebiete fiir den Grundwasserschutz

Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft und Forstwirtschaft
Vorbehaltsgebiet fiir oberflachennaher Lagerstétten

Vorranggebiete flir den Abbau oberfldchennaher Lagerstétten Bestand und Planung

werden im Flachennutzungsplan entsprechend berlcksichtigt bzw. findet eine
Auseinandersetzung und Darstellung bei einer Abweichung statt, sodass auf die Auffihrung
der einzelnen Zielsetzungen und Grundsatze fiir den Bereich der Regionalen Freiraumstruktur
an dieser Stelle verzichtet wird.

4.2.3 Regionale Infrastruktur
4.2.3.1 Schienenverkehr

Gemal der Zielsetzung 7.1.1-7 (Z) (K) ist der Trassenverlauf der ehemaligen
,Grundchenbahn® zwischen Alsfeld und Eifa, welche 1984 stillgelegt worden ist, ist planerisch
zu sichern. Die Sicherung dieser Trasse hat Vorrang gegentiber anderen Raumansprtichen.
Von Seiten der Deutschen Bahn wird im Rahmen einer Machbarkeitsstudie die
Wiederinbetriebnahme der Griindchenbahn untersucht. Ein Freistellungsverfahren wurde mit
Bescheid der Deutschen Bahn vom 13.04.2023 eingestellt. Derzeit gibt es nach Kenntnis der
Stadt kein Unternehmen im Umfeld der ehemaligen Bahntrasse, das bereit ware, die
erforderlichen, erheblichen Investitionen fur eine Reaktivierung der Bahnstrecke zu tatigen.

4.3 Teilregionalplan Energie Mittelhessen

Der Teilregionalplan Energie Mittelnessen® (TRMP) befasst sich insbesondere mit der
Definition der Energieziele fur die Region Mittelhessen, der Ausweisung von Vorrangflachen
fur Windenergie, der Ausweisung von Vorbehaltsflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen
sowie der Ausweisung von Suchraumen fur Biomasseanlagen.

Die Energieziele fur die Region Mittelhessen sehen u.a. die nachhaltige und zukunftsfahige
Sicherung der Energieversorgung, welche sich unter Berlcksichtigung von Umwelt- und
Klimaschutz an den Prinzipien der Versorgungssicherheit, Nachhaltigkeit, Wirtschaftlichkeit
sowie Effizienz zu orientieren hat, vor. Anzustreben ist ein ausgewogener Energiemix der
verschiedenen Formen Erneuerbarer Energien, wobei der Nutzung Windenergie innerhalb des

> Teilregionalplan Energie Mittelhessen vom 29.06.2020
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Energiemixes eine tragende Rolle zukommt (2.1-1 (G)). Hierbei soll die Nutzung von
Erneuerbaren Energien ohne zusatzliche Flacheninanspruchnahme (z.B. Solarenergie an
Gebauden, oberflachennahe Geothermie, nicht flachenrelevante Biomasse) verstarkt werden
(2.1-3 (G)).

Das Land Hessen hat in dem am 21.11.2012 verabschiedeten Energiezukunftsgesetz per
Gesetz festgelegt, dass Hessen bis 2050 den Endenergieverbrauch bei Strom und Warme
moglichst zu 100% durch Erneuerbare Energien decken will. Im Hinblick auf die Windenergie
enthalt das Gesetz die Vorgabe, Windvorrangflachen in einer GréRenordnung von 2% der
Landesflache auszuweisen.

Insgesamt weist der TRMP ca. 130 Vorranggebiete zur Nutzung der Windenergie (davon 5 in
Alsfeld) mit einer Gesamtflache von ca. 12.100 ha aus, was einen Anteil von 2,2% der
Regionalflache von Mittelhessen entspricht. Der TRMP sowie die Darstellungen des
Vorentwurfes zum Flachennutzungsplan der Stadt Alsfeld stellen 663 ha Windenergieflachen
dar, was einen Anteil von 5,2% an der Gesamtflache von Alsfeld entspricht. Somit liegt der
Flachenanteil in Alsfeld deutlich Gber der Vorgabe des Energiezukunftsgesetzes von 2% und
dem Regionalwert flr Mittelhessen von 2,2%.

Die Darstellung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich der Windvorrangflachen
entspricht dem Ergebnis eines im Jahre 2014 durchgefihrten Mediationsverfahrens unter
Beteiligung der Stadt Alsfeld und der Oberen Landesplanungsbehérde. Die stadtischen
Bewertungen und Vorschlage zur Darstellung entsprechender Vorrangflachen wurden hier
erortert und das Ergebnis dieses Mediationsverfahrens stellen die Festsetzungen der
Vorranggebiete zur Nutzung der Windenergie im TRMP sowie im Flachennutzungsplan der
Stadt Alsfeld dar. Zielkonflikte zwischen der Raumordnung und der gemeindlichen
Bauleitplanung bestehen nicht mehr und die Planung entspricht den raumordnerischen
Zielsetzungen gem. § 1 Abs. 4 BauGB.

Fir den Bereich der Photovoltaik-Freiflachenanlagen gilt der Grundsatz, dass diese Anlage
vorrangig in Vorranggebieten Industrie und Gewerbe zu errichten sind, soweit fur andere
gewerbliche Entwicklungen Raum bleibt (2.3-1 (G)). Raumbedeutsame Photovoltaik -
Freiflachenanlagen, die nicht in Vorranggebieten Industrie und Gewerbe errichtet werden
kénnen, sollen in Vorbehaltsgebieten fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen errichtet werden
(2.3-2 (G)(K)). Raumbedeutsame Photovoltaik-Freiflachenanlagen in einem Vorbehaltsgebiet
fur Photovoltaik-Freiflichenanlagen, das gleichzeitig Vorranggebiet flir Landwirtschaft ist,
mussen mit  agrarstrukturellen Belangen  vereinbar  sein (2.3-3  (2).Die
Flacheninanspruchnahme durch Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist innerhalb der Kommune
auf 2 % der Fléche der Vorrang- und Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft zu begrenzen (2.3-4 (2).

Insgesamt weist der TRMP 10 derartige Vorbehaltsgebiete fur Alsfeld aus.
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Abbildung 11: Ausschnitt Teilregionalplan Energie Mittelhessen 2020; ohne Malstab
Worranggebiet zur
“ Nutzung der Windenergie

Worbehaltsgebiet fur
Photovoltaik-Freiflachenanlagen

Die dritte Saule des Energiemixes stellt die Nutzung von Biomasse als Energietrager dar. Die
Nutzung von Biomasse flur energetische Zwecke soll unter Beachtung der teilrdumlichen
Potenziale nachhaltig, effizient und raumvertraglich ausgebaut werden. Dabei sollen regionale
Wertschopfungsketten vom Anbau der Biomasse bis zum Verbraucher gestarkt werden.
Biologische Abfallstoffe und Reststoffe sollen vorrangig genutzt werden (2.4-1 (G)).

Zur Standortwahl enthalt der TRMP den Grundsatz, dass raumbedeutsame Biomasseanlagen
in Vorranggebieten Industrie und Gewerbe zu errichten sind (2.4-2 (Z)). Ist deren Errichtung
dort nachweislich nicht méglich, sollen diese in den Suchraumen flr Biogasanlagen errichtet
werden (2.4-4 (G)). Das regionalplanerische Konzept flr die energetische Biomassenutzung
besteht aus den Elementen

e Benennung von Suchraumen fur Biogasanlagen im Freiraum,
e Ermittlung von Vorzugsraumen fur den Biomasseanbau von Ackerfrichten und von
e Vorzugsraumen fur Kurzumtriebsplantagen.

Der Flachennutzungsplan beschrankt sich auf die Darstellung von

Windenergievorrangflachen, welche als Sondergebiete mit der entsprechenden
Zweckbestimmung dargestellt werden.
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5. Entwicklungsziele und Leitbilder
5.1 Entwicklungskonzept Siedlungs- und Gewerbeplanung

Die grundsatzliche planerische Konzeption geht von dem Ubergeordneten Ziel aus, die
Standortvorzige der Stadt Alsfeld auf der Grundlage des Fldchennutzungsplanes und der aus
diesem Flachennutzungsplan neu zu entwickelnden Bebauungsplanen zu bewahren und
weiter zu entwickeln. Zu den ortsspezifischen Vorzligen der Stadt Alsfeld gehéren neben den
kulturhistorischen und Uberregional bedeutsamen Sehenswdirdigkeiten im Bereich der
Kernstadt Alsfeld die Lage an der bundesweit wichtigen Verkehrsachse der Bundesautobahn
A 5 Frankfurt — Gielden — Alsfeld — Fulda/Kassel.

Die Stadt Alsfeld hat zur kinftigen Innenentwicklung von Siedlungsflachen im Stadtgebiet im
Jahre 2015 einen Grundsatzbeschluss gefasst. Die hier aufgefiihrten Zielvorstellungen sind
mit (GB) gekennzeichnet.

Den Darstellungen des Flachennutzungsplanes liegen folgende Entwicklungsvorstellungen
zu Grunde.

o Mit der verkehrsglnstigen Lage der Stadt Alsfeld an der o.a. bedeutenden Verkehrs- und
Entwicklungsachse steigt die Nachfrage nach Wohnbauland und Gewerbeflachen.

¢ Mit Ausnahme des Kernstadtbereiches soll die Siedlungstatigkeit in den anderen
Stadtteilen vorrangig dem Eigenbedarf dieser Stadtteile dienen. Die Siedlungstatigkeit
soll sich in die vorhandenen Strukturen und in die Landschaft einfliigen und in ihrem
Umfang den mittel- bis langfristigen Bedarf entsprechen. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung wird die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes in besonderem
Malie Berticksichtigung finden.

¢ Die Siedlungstatigkeit in der Kernstadt Alsfeld soll neben der Deckung des
Eigenbedarfes auch der Deckung des Bedarfes an Bauflachen resultierend aus dem
Zuzug dienen.

e Fur alle Stadtteile gilt der Grundsatz, Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung.
Maflinahmen der Innenentwicklung geniefden prinzipiell Vorrang vor Neuausweisungen
von Wohnbauflachen auf unbebauten Flachen im AulRenbereich (GB)

¢ Planungen und MalRnahmen in innerstadtischen Bereichen sollen so flachensparend wie
moglich erfolgen. Hierbei wird die Revitalisierung ehemaliger Gewerbe- und
Industriebrachen sowie die Aktivierung von unbebauten Gebauden und von
erschlossenen Gebieten favorisiert (GB)

e Eine Beanspruchung unbebauter, stadtklimatisch wichtiger Bereiche wie Parks und
Grunanlagen ist zu vermeiden (GB)

e Entsprechend der Bedeutung der durch Alsfeld durchfiihrenden und Uberregional
bedeutsamen Verkehrsachse der A 5 mit zwei vorhandenen Autobahnanschliissen sollen
attraktive Gewerbeflachen neu erschlossen werden mit den Zielsetzungen, das
Arbeitsplatzangebot in Alsfeld zu sichern und weiter zu entwickeln sowie ausreichenden
Wohnraum standortnah zu schaffen

o Mit Verwirklichung dieser o.a. Zielsetzungen soll eine positive Bevdlkerungsentwicklung
eingeleitet werden

e Erhaltung und funktionale Weiterentwicklung des historischen Stadtkerns von Alsfeld als

kulturhistorisches Erbe und Charakteristikum der Stadt sowie als wesentlicher Aspekt
des Fremdenverkehrs und nationalen wie internationalen Stadtetourismus.
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5.2 Entwicklungskonzept Energie

Der nicht abschlieRende Katalog des § 5 Abs.2 BauGB enthalt eine Auflistung der wich-
tigsten Darstellungsmadglichkeiten, mit denen die Stadt Alsfeld ihre stadtebaulichen Ent-
wicklungs- und Ordnungsvorstellungen zum Ausdruck bringen kann. Auf der Grundlage
des § 5 Abs. 1 S. 1 BauGB enthalt der Flachennutzungsplan Darstellungen, Kennzeichnun-
gen, nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke fiir das gesamte Stadtgebiet.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt somit ein wichtiges Instrument
fur die klimagerechte Siedlungsentwicklung dar, da hier der Rahmen und die Weichen fir die
stadtebaulichen Vorhaben und geplanten Bauprojekte in den nachsten 15 bis 20 Jahren
dargestellt werden. Die Darstellungen von Griunflachen wie Dauerkleingarten, Friedhofe,
Parkanlagen beinhalten ein Potenzial fir den Klimaschutz und tragen u.a. zur Abkihlung im
urbanen Raum bei.

Bereits im Jahre 2030 sollen mindestens 80% des produzierten Stroms in Deutschland aus
erneuerbaren Energien stammen und die Stadt Alsfeld will hierzu ihren Beitrag leisten. Im
Bereich der vorbereitenden Bauleitplanung soll durch die Darstellung von
Sondergebietsflachen fir Windenergie- und Photovoltaikanlagen ein Beitrag zur Erreichung
dieser Zielsetzung geleistet werden.

Fur den Bereich der Windenergieanlagen werden die Vorranggebiete zur Nutzung der
Windenergie aus dem Entwurf des Regionalplans Mittelhessen 2025 flachenmalig als
Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Konzentrationszonen Windenergieanlage® sowie
bestehende und baurechtlich genehmigte Einzelanlagen in den Gemarkungen Lingelbach und
Billertshausen entsprechend dargestellt.

Fir den Bereich der Photovoltaik- und Solarthermie-Freiflachenanlagen hat die Stadt Alsfeld
fur eine flachenhafte Darstellung einen Kriterienkatalog als strategische Zielsetzung fur die
Grundlage zur Ausweisung geeigneter Potenzialflachen erarbeitet mit folgenden Inhalten:

Landschaftsbild und Siedlungsabstidnde

e Es gelten folgende Abstande zu Siedlungsflachen:
Wohngebaude: 150m
Dieser Abstand kann unterschritten werden, wenn alle Wohnhauseigentimer
innerhalb der 150m ihr Einverstandnis schriftlich erklaren

¢ Die Errichtung ist vorzugsweise an Infrastrukturbandern oder in der Nahe von
Industriestandorten vorzusehen. Ein entsprechender Nachweis ist im Rahmen der
Alternativenprifung zu flhren.

¢ Die Einbindung in Orts- und Landschaftsbild muss gewahrleistet werden.
Blendgutachten und Landschaftsbildanalyse (einschl. aussagekraftiger
Visualisierung) sind Grundvoraussetzungen.

e Die Anbindung der Anlage an das Stromnetz soll uber Erdkabel erfolgen.

e Ausschluss potenzieller Siedlungsflachen. Temporare Zwischennutzungen sind in
Einzelfallen mdglich.

e Maximal werden 1 % der Gemarkungsflache als Flache fur Solar ausgewiesen.

e Einzelne Solaranlagen dirfen max. 10 ha grof3 sein.

Natur- und Artenschutz

e Der Projektentwickler muss im Zuge der Projektplanung ein Bewirtschaftungs -und
Bepflanzungskonzept sowie ein Konzept zur Anordnung der Anlagen einreichen.
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¢ Vorhandene Brut- und Nistplatze wie z.B. Hecken, Baume oder Landschaftselemente
werden erhalten.

e Eine Querung durch kleine bis mittelgroRe Sauger ist zu ermdglichen. Die
Zaununterkanten sind mit der erforderlichen Bodenfreiheit zu versehen

e Schutz und Vernetzung von bestehenden Lebensraumen (Biotopvernetzung) und ggf.
Einrichtung von Wildkorridoren.

e Erhdhung von Biodiversitat durch Aussaat von heimischen Grasern und Pflanzen,
extensive Bewirtschaftung der Flachen.

o Das Umfeld der Freiflachenanlage sollte durch MaRnahmen wie Streuobstwiesen,
Hecken Feuchtgebiete, Nistkasten, Trockenmauern, Weiher 6kologisch aufgewertet
werden

Landwirtschaft

e Die Nutzung hochwertiger landwirtschaftlicher Béden soll vermieden werden. Ab
einer Acker- bzw. Griinlandzahl von 40 ist die Errichtung von Anlagen
ausgeschlossen

e Agri-PV/Solar-Anlagen sind grundsatzlich moglich jedoch gesondert zu bewerten.
Abweichungen von dem Kriterienkatalog sind in gut begrindeten Fallen denkbar

Tourismus
o Touristische Belange sind bei Flachen, die eine touristische Funktion oder eine
Naherholungsfunktion besitzen, in der Abwagung zu bertcksichtigen. Dieser Vorgang

geschieht im Rahmen der Bauleitplanung

Regionale Wertschépfung

e Die Gewerbesteuereinnahmen sollen zu 100 % der Stadt Alsfeld zukommen.
Bulrger sind an der Finanzierung und am Erlds der Anlage zu beteiligen

¢ Bei allen beantragten Mallnahmen ist auf den Erhalt regionaler Wertschdpfung
hinzuwirken

Vertragliche Regelungen

o Antragsteller GUbernimmt sdmtliche Kosten der Bauleitplanung, des stadtebaulichen
Vertrages, der zugehorigen Verwaltungsleistungen, etc..

¢ Die Wahrung kommunaler Interessen regelt ein stadtebaulicher Vertrag (hierzu
zahlen wichtige Themen wie eine Ruckbauverpflichtung, Nachnutzung,
Projektausgestaltung, Sanktionen bei Nichteinhaltung, etc.)

e Im Falle einer Verauferung einer Freiflachen-Solaranlage in Teilen oder im Ganzen,
besteht grundsatzlich ein Vorkaufsrecht der Gemeinde. Dieses ist vertraglich zu
sichern und durch den Betreiber einzurdumen.

Die Stadt Alsfeld trat 2017 dem Blndnis der Kampagne ,Hessen Aktiv: Die Klima-Kommunen*
bei und verpflichtet sich damit freiwillig zur Aufstellung eines kommunalen Aktionsplans fur den
Klimaschutz und die Umsetzung zu begleiten. Die Kampagne sieht insgesamt 14 Ma3nahmen
mit Schwerpunkt in der Kernstadt vor. In den Stadtteilen Berfa, Elbenrod, Hattendorf und
Lingelbach wurden im Rahmen des Aktionsprogrammes bereits Stralienbeleuchtungen gegen
energiesparende LED-Leuchten ausgetauscht. Auf der Ebene des Flachennutzungsplans
erfolgt keine flachenhafte Darstellung der Inhalte dieser o.a. Kampagne mit den
entsprechenden MalRnahmen.
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5.3  Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

Die historische Altstadt von Alsfeld wurde bereits 1975 als europaische Modellstadt fir den
Denkmalschutz anerkannt und im Rahmen der Stadtsanierung wurden in den 80iger Jahren
zahlreiche Malnahmen verwirklicht, durch die der wesentliche historische Gebaudebestand
erhalten werden konnte.

Aufgrund der abnehmenden Bevdlkerungsentwicklung mit einhergehender Zunahme von
Gebaudeleerstanden wurde der historische Altstadtbereich von Alsfeld 2016 in das
Stadtebauférderprogramm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz“ aufgenommen und es wurden
Fordermittel zur Erstellung eines Integrierten stadtebaulichen Entwicklungsschwerpunktes
(ISEK) zur Verfugung gestellt. Das ISEK soll den Handlungsbedarf und die
Entwicklungspotenziale fiir konkrete Teilrdume, hier. historische Altstadt Alsfeld, aufzeigen
und berlcksichtigt dabei gesamtstadtische wie regionale Rahmenbedingungen. Zu den
Handlungsfeldern gehoren die historische Bausubstanz und Stadtgestalt, 6ffentlicher Freiraum
und Stadtgrin, Verkehr und Mobilitat sowie Einzelhandel und Gewerbe.

Das ISEK zeigt u.a. Freiflachen- und Wohnumfeldgestaltungsmdglichkeiten,
ErschlieBungsmalRnahmen und Platzgestaltungen, Begriinungsmaflinahmen, Neuordnung-
und Rickbaumalnahmen auf. Hierbei handelt es sich um kleinflachige Mallnahmen im
historischen Stadtbereich, sodass auf MalRstabsebene des Flachennutzungsplans aus
Griinden der Ubersichtlichkeit verzichtet wird.

5.5 Integriertes kommunales Entwicklungskonzept (IKEK)

Im Oktober 2018 wurde Alsfeld in das Dorfentwicklungsprogramm IKEK aufgenommen. Dies
betrifft alle 16 Stadtteile mit Ausnahme des Kernstadtbereiches. Das Ziel des hessischen
Entwicklungskonzeptes ist es, den landlichen Raum als attraktiven Lebens-, Arbeits-,
Erholungs- und Naturraum unter Mitwirkung des mit der Durchfliihrung beauftragten
Planungsbiiros® und der Biirgerschaft zu sichern und weiterzuentwickeln. Es wurden mit der
jeweiligen Ortsbirgerschaft Entwicklungskonzepte fir die Themenbereiche ,Stadtebauliche
Entwicklung & Wohnen*, ,Mobilitat & Daseinsvorsorge®, ,Kulturlandschaft & Klimaschutz®
sowie ,Burgerschaftliches Engagement, Kultur & Freizeit®.

Im Rahmen dreier ,IKEK-Foren® wurden folgende Oberziele fur die o.a. Themenbereiche
entwickelt:

yotadtebauliche Entwicklung & Wohnen*:
e Erhaltung und Entwicklung der historischen Bau- und Raumstrukturen in den
Ortskernen,
o Starkung und Ausbau der Wohnfunktionen in den Ortskernen.
,Mobilitdt & Daseinsvorsorge®:
o Starkung der Kernstadt als zentraler Ort flir Versorgung und Daseinsvorsorge,
Verbesserung der Erreichbarkeit der Kernstadt mit OPNV und zusétzlichen und
alternativen Mobilitdtsangeboten,

o flachendeckende Versorgung mit Mobilfunk- und schnellen Internetverbindungen.

~Kulturlandschaft & Klimaschutz":

¢ quaas-stadtplaner Weimar/Thiiringen
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o Pflege, Entwicklung und In-Wertsetzung der Vielfalt und Schénheit der
Kulturlandschaft,

o generelle Berlcksichtigung der Anforderungen des Klimaschutzes und des
Klimawandels,

¢ Ausbau und Verknupfung touristischer Angebote in der Kernstadt und in den
Ortsteilen.

.Burgerschaftliches Engagement, Kultur & Freizeit":

e Starkung der Kernstadt als Kristallisationspunkt von Kultur- und Freizeitangeboten,
o Pflege und Entwicklung des Brauchtums, der Kultur und des Dorflebens in den
Ortsteilen.

Im Rahmen der nachfolgenden Darstellungen des Flachennutzungsplanes fur den Bereich
Siedlung wird auf die Ergebnisse dieser Studie hingewiesen.

6. Darstellungen des Flachennutzungsplanes
6.1 Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Im Flachennutzungsplan kénnen die fliir die Bebauung vorgesehenen Flachen sowohl nach
der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung (Bauflachen) als auch nach der besonderen Art
ihrer baulichen Nutzung (Baugebiete) dargestellt werden. Die Stadt Alsfeld beschrankt sich
auf die Darstellung von Bauflachen, um so einen Entwicklungsspielraum bei der ndheren
Nutzungszuordnung im Rahmen vorbereitenden Bauleitplanung erhalten zu kodnnen.
Bauflachen sind nach § 1 Abs, 1 BauNVO Wohnbauflachen (W), gemischte (M) und
gewerbliche (G) Bauflachen sowie Sonderbauflachen, bei denen eine Konkretisierung
vorzunehmen ist.

6.1.1 Siedlungsflachen

Der Flachennutzungsplan stellt folgende Siedlungsflachen der allgemeinen Art der baulichen
Nutzung gem. § 5 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB dar:

e Wohnbauflachen (W)
¢ Gemischte Bauflachen (M)

Fir die o.a. Bauflachenkategorien wird auf der Ebene des Flachennutzungsplanes, wie schon
oben erwahnt, keine weitere Differenzierung vorgenommen. Diese erfolgt erst im Rahmen der
Baugebietsausweisungen durch die verbindliche Bauleitplanung. Wahrend Wohnbauflachen
vorwiegend dem Wohnen dienen, sollen gemischte Bauflachen Wohnnutzungen und
gewerbliche Nutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, aufnehmen. Auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung kann dann eine weitere Differenzierung innerhalb der o.a.
Gebietsflachenkategorien erfolgen.

Die Darstellungen entsprechen dem heutigen Bestand (Nutzung), soweit hier rechtskraftige
Bebauungsplane vorliegen bzw. in Aufstellung befindlich sind. Innerhalb der unbeplanten
Innenbereiche, wo sich die Zustandigkeit eines Vorhabens nach § 34 BauGB richtet, folgt die
Darstellung dem durch eine Realnutzungskartierung nachgewiesenem Bestand der
Bauflachen.

Bei den geplanten Wohn- und gemischten Bauflachen- sowie Gewerbeflachendarstellungen
handelt es sich um Bereiche, fir die zum Zeitpunkt der vorliegenden Entwurfsfassung noch
keine rechtsverbindlichen Bebauungspléne bestehen oder die bisher im Flachennutzungsplan
noch nicht rechtswirksam dargestellt wurden. Als Zeithorizont geht der Flachennutzungsplan
von einem Planungshorizont von mindestens 15 Jahren aus.
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Mit dieser Verfahrensweise wird den kiinftigen Zielen der Raumordnung und Landesplanung
entsprochen, wonach fiir die Berechnung des maximalen Wohnsiedlungsflachenbedarfes alle
Flachen des FNP, fir die noch kein rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt, unabhangig
davon, ob der FNP diese als Bestand oder Planung darstellt, mit einflieRen. Die geplante
Siedlungsflachendarstellung im Vorentwurf zum Flachennutzungsplan entspricht der
Festsetzung der Plankarte zum Entwurf des Regionalplans Mittelhessens 2025.

Ziel der Stadt Alsfeld ist es, der bestehenden Nachfrage nach Bauflachen und Wohnraum im
Kernstadtbereich durch die Darstellung neuer Siedlungsflachen entsprechen zu kénnen. Die
bestehende und wachsende Nachfrage kann allein Uber eine reine Innenentwicklung im
Kernstadtbereich nicht abgedeckt werden. In den anderen Stadtteilen soll eine
Eigenentwicklung méglich sein.

6.1.1.1 Kernstadt Alsfeld

Die Wohnsiedlungsentwicklung des bevolkerungsreichsten Stadtteils fand in den letzten
Jahren nordlich und westlich des historischen Stadtkerns statt. Wahrend der zentrale Bereich
durch Mischgebietsnutzungen mit den entsprechenden Nutzungen gepragt ist, wird der
sudliche, nordliche und westliche Teil durch Wohnbauflachen und vereinzelten Sonder- und
Gewerbeflachendarstellungen gepragt.

Durch Flachenumwidmungen wurden innerhalb des Stadtteiles neue Siedlungsflachen
erschlossen und somit dem stadtebaulichen Ziel, Innenentwicklung vor Aufienentwicklung
entsprochen. Dies gilt insbesondere fir die Bereiche des ehemaligen BGS —Gelandes und der
ehemaligen Sportplatzanlage im Bereich ,In der Rambach®.

Im Bereich der Kernstadt sind nach Auswertung der Stadt nur noch sehr wenige, unbebaute
Flachen innerhalb rechtskraftiger Bebauungsplane in privater Hand vorhanden und stehen
aktuell nicht flr eine Bebauung zur Verfigung. Es besteht seit Jahren eine hohe Nachfrage
nach Baugrundsticken im Kernstadtbereich.

Fir den zentralen Stadtteilbereich Alsfeld geht die Stadt sowohl mittel- als auch langfristig
weiterhin  von wachsenden Bevolkerungszahlen auch aufgrund des steigenden
Gewerbeflachen- und Arbeitsplatzangebotes und der hieraus bedingten standortnahen
Siedlungsflachennachfrage aus. Die stadtebauliche Zielvorstellung der Stadt sieht hier
nordwestlich des Kernstadtbereiches einen Entwicklungsschwerpunt vor, welcher auch im
Entwurf des RPM 2025 als ,Vorranggebiet Siedlung Planung® dargestellt ist.

Nordlich wird dieser Bereich durch die DB-Stecke Gielten-Fulda begrenzt. Der Bereich wird
von zwei Verkehrswegen durchzogen. Zum einen durch den Reiberterndder Weg, zum
anderen durch die sudlich verlaufende Bundesstralle B 62. Die Entwicklungsvorstellung der
Stadt Alsfeld geht hier von einer GroRe von ca. 36 ha zur Realisierung des langfristigen
Bedarfes aus. Dieser Bereich soll entsprechend dem Bedarf abschnittsweise erschlossen
werden. Die Stadt geht hier von einem Zeithorizont von tber 15 Jahren aus, mdchte diese
Zielsetzung aber in der Gesamtheit im vorliegenden Fachennutzungsplan darstellen, um so
auch die langfristige stadtebauliche Zielsetzung der Stadt Alsfeld dokumentieren zu kénnen.
Die geplante Siedlungsflachendarstellung im Vorentwurf zum Flachennutzungsplan entspricht
der Festsetzung der Plankarte zum Entwurf des Regionalplans Mittelhessens 2025.
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Abb. 12: Ausschnitt Vorentwurf Flachennutzungsplan Kernstadt, unmafstablich.

Die Stadt Alsfeld hat flr diesen Bereich einen stadtebaulichen Rahmenplan erarbeiten lassen,
welcher die langfristige Siedlungsentwicklung nachhaltig und langfristig steuern soll. Das
Plangebiet ist aktuell nur rudimentar erschlossen und eine wohnbauliche Erschlieflung
erfordert neben der Anbindung i Bereich Ver- und Entsorgung auch einen Ausbau der sozialen
Infrastruktur. Nach dieser Konzeption bilden die starken, freirdumlichen Strukturen, die aus
den ortlichen
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Abb. 13.: Auszug aus dem Stadtebaulichen Rahmenplan ,Am Reibertenréder Weg*;
Planungsgruppe Puche GmbH, 2024

41



Stadt Alsfeld: Flachennutzungsplan; Stand: Vorentwurf 07/2025 PGS Linden

Gegebenheiten aus Landschaft und Topographie abgeleitet werden. Das Bebauungskonzept
berlcksichtigt eine Vielzahl unterschiedlicher Bau- und Wohnformen. Im Sidwesten des
Plangebietes beinhaltet das stadtebauliche Konzept vorwiegend Mehrfamilienhduser. Der
Reibertenroder Weg bleibt in seiner Funktion als Ost-West-Verbindung im Quartier enthalten.

Dieser Stadtebauliche Rahmenplan soll bei der Realisierung der Wohnbauflache inhaltlich
bertcksichtigt werden. Der Schwerpunkt der kinftigen Siedlungsentwicklung von Alsfeld soll
in diesem Bereich stattfinden. Der derzeit noch rechtswirksame Flachennutzungsplan aus dem
Jahre 1988 sah den Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung fur die Kernstadt im Bereich
nordlich des Krankenhauses in einer Grékenordnung von ca. 15 ha vor. Dieser Bereich wird
von mehreren Stromfreileitungen mit den hiermit verbundenen Einschrankungen durchzogen,
sodass die Stadt Alsfeld hier von einer Siedlungsentwicklung absieht.

Neben dieser geplanten Wohnbauflache stellt der Vorentwurf noch innerhalb der Ortslage in
dem Dreieck ,Hochofen® und ,Ringstrale“ eine geplante Mischbauflache in einer
GréRenordnung von ca. 1 ha dar. Dieser Bereich wird derzeit als 6ffentliche Parkplatzflache
genutzt und zur Starkung der Innenentwicklung und Nachverdichtung im Kernstadtbereich
sieht die stddtebauliche Zielsetzung hier eine urbane Nutzung gemaf den Vorgaben fur eine
Mischbauflache nach der Baunutzungsverordnung vor.

Abb. 13: Geplante Mischbauflache Hochofen/Ringstralte, unmalstablich

Wesentliche Flachenumwidmungen gegenuber FNP 1988

Das sogenannte ,Blicking-Gelande“ zwischen der DB-Bahnstrecke und ,Am Olberg wird
aufgrund der Aufgabe der hier damaligen, rein gewerblichen Nutzung als Mischgebiet —
Bestand statt Gewerbeflache dargestellt. Die stadtebauliche Entwicklungsvorstellung sieht
keine gewerbliche Hauptnutzung mehr vor.
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Mischbauflache mit Lagehinweis

Fir den Bereich ,Goldschmiedswiese® erfolgt eine Umwandlung von Wohnbauflache in
Gemischte Bauflaiche (M). Mit dieser Anderung sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr eine bauliche Umwandlung und Nachverdichtung fiir eine
Wohnbebauung mit Mehrfamilienhdusern und einer Wohnanlage fiur Pflege und Betreutes
Wohnen geschaffen werden. Die stadtebauliche Zielsetzung sieht hier die Ausweisung eines
Urbanen Gebietes im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vor.

Abb.15: Umwandlung von Wohnbauflache in
Gemischte Bauflache Bereich Goldschmieds-
wiese mit Lagehinweis
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6.1.1.2 Altenburg

Die Bundesstralte B 254 teilt den Stadtteil Altenburg in einen Siedlungs- und einen
Gewerbebereich. Altenburg, nach der Kernstadt der gréfite Stadtteil von Alsfeld, stellt neben
der Kernstadt den zweiten Gewerbeschwerpunkt flr die Gesamtstadt dar. Die jlingere
Siedlungsentwicklung hat sich nérdlich der Altortslage im Bereich ,Am Triesch® vollzogen. Das
Schaubild ,Siedlungsgenese” (Quelle: Integriertes Kommunales Entwicklungskonzept,
quaas-stadtplaner Weimar; 2020 - im Folgenden: IKEK 2020) verdeutlicht die
Siedlungsentwicklung bis zum heutigen Tage.

Siedlungsgenese
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Abb. 16: Siedlungsgenese Altenburg;
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Quelle: IKEK 2020

Am nordwestlichen Ortsrand stellt der FNP entlang der Altenburger Stral’e eine Uber einen
Bebauungsplan festgesetzte Mischbauflache im Bestand dar. Hierbei handelt es sich um den
Bereich ,Unter dem Rabenberg“ (Bebauungsplan aus dem Jahre 1994). Flachenreserven im
zur Innenentwicklung sind nach der IKEK-Studie kaum vorhanden: 1 unbebautes Grundstlck
im B-Plangebiet, 3 Baullicken/Nachverdichtungspotenzial

44



Stadt Alsfeld: Flachennutzungsplan; Stand: Vorentwurf 07/2025 PGS Linden

) @u\'lll

.: l\“@

= -
i —
= -

&

LSG

= e .
ngsflachen

Vontwurf FNP Darstellung Siedlu
Altenburg

6.1.1.3 Angenrod

Beidseitig der BundesstralRe B 62 hat sich die Siedlungsentwicklung von Angenrod vollzogen.
Der Ort liegt unmittelbar stdlich des Stausees Angenrod/Seibelsdorf und die Siedlungslage
wird durch die Antrift, welche den Ort von Stiden nach Norden durchflief3t, gepragt. Die IKEK-
Studie geht von 66 Baullicken/Nachverdichtungspotenzial in der Ortslage aus.
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Abb.18: Siedlungsgenese Angenrod; Quelle: IKEK 5020

\
)

45



Stadt Alsfeld: Flachennutzungsplan; Stand: Vorentwurf 07/2025 PGS Linden

Nérdlich der Ortslage stellt der FNP im Bereich ,Rudolfswiese” (siehe Lagepfeil) eine
Wohnbauflache in einer Gréfienordnung von 1,7 ha dar. Der rechtskraftige Bebauungsplan
weist hier ca. 16 Bauplatze aus, welche derzeit noch unbebaut sind.
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Abb. 19: Ausschnitt Vorentwurf FNP Darstellung Siedlungsflachen Angenrod

Wesentliche Flachenumwidmungen gegenuber FNP 1988:

Aufgrund des vorhandenen und rechtskraftig abgesicherten Wohnflachenangebotes im
Bereich ,Rudolfswiese” wird auf die Darstellung einer weiteren Wohnbauflache sudlich der
Ortslage im Bereich ,Am Grafenberg“ sudlich der Wuhlsgasse in einer GroRenordnung von
1,3 ha verzichtet und eine Flache flur die Landwirtschaft dargestellt.

6.1.1.4 Berfa

Beidseitig der Berfa erschlie3t sich der gleichnamige Ortsteil. Die Bestandsdarstellung wird
durch Mischbauflachen gepragt. Nordlich (,Die Krummen Acker) und westlich (,MUhlberg*)
erganzen zwei kleinere Wohnbauflachen die bebaute Ortslage. Als Bestand wird die
Mischbauflache ,Ganseacker” westlich der Ortslage dargestellt (s.u. Ausschnitt FNP mit
Lagepfeil). Der rechtskraftige Bebauungsplan aus dem Jahre 1994 fir diesen Bereich (ca. 0,9
ha) weist fur diesen Bereich ca. 17 Baugrundstiicke aus. Diese Flache ist noch nicht
erschlossen.
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Abb. 20: Siedlungsgenese Berfa; Quelle: IKEK 2020

Vor der ErschlieBung einer neuen und groReren Siedlungsflache im Bereich Ganseacker ist
es Ziel der Stadt und der im Ort vertretenen Gremien, kleinere Flachen, wo ohne gréReren
Erschlieungs- und Kostenaufwand Wohnraum geschaffen werden kann, bedarfsorientiert als
Siedlungsflache darzustellen. Daruber hinaus geht die IKEK-Studie von 13 Baullcken

/Nachverdichtungspotenzial in der Ortslage aus.
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Abb. 21: Ausschnitt Vorentwurf FN Dars

tellung Sdlungsﬂéchen Berfa

Unmittelbar sudlich angrenzend an das bestehende Wohngebiet ,Mahlberg® flhrt die
Erschlielungsstralle ,Zum Bechtelsberg“. Mit Darstellung einer Wohnbauflache von ca. 0,35
ha koénnen hier ca. 5 Bauplatze kostenglnstig erschlossen werden. Dies gilt auch fir die
Mischbauflache im Bereich ,Braunsbach® in einer GréRenordnung von 0,25 ha. Fir beide
Flachen gilt, dass die ErschlieBung dieser Bereiche bereits gesichert ist und hier Wohnraum
kostengunstig geschaffen werden kann.

Wesentliche Flachenumwidmungen gegeniber FNP 1988:

Zwischen dem Baugebiet ,Die Krummen Acker* und der L 3157 stellte der alte FNP 1988
nordlich der Ortslage eine Wohnbauflache in einer Gréf3enordnung von 0,9 ha dar. Aufgrund
des bestehenden und geplanten Siedlungsflachenangebotes wird auf eine weitere
Wohnflachendarstellung zugunsten einer Darstellung Flache fur die Landwirtschaft verzichtet.

6.1.1.5 Billertshausen

Die Siedlungstatigkeit des ursprunglich als Weiler angelegten Dorfes hat sich im Laufe der Zeit
entlang der StralBenfuhrung linear erweitert und zeichnet sich durch eine gut erhaltene
Bausubstanz der landwirtschaftlichen Hoéfe aus. Die Innerortslage von Billertshausen wird von
landwirtschaftlich genutzten Betrieben und Wohnnutzung unmittelbar westlich des
Antriftverlaufes gepragt. Vereinzelte Baullicken sind in der Ortslage vorhanden. Die IKEK-
Studie geht von 9 Baulliicken / Nachverdichtungspotenzial innerhalb der Ortslage aus.
Unbebaute Grundsticke innerhalb von Bebauungsplangebieten sind nicht vorhanden.
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Abb.22 : Siedlu

Eine  Siedlungstatigkeit zur langfristigen Sicherstellung der bedarfsorientierten
Eigenentwicklung kann im Bereich westlich der bebauten Ortslage erfolgen. Hier weist der
RPM 2025 nur ,Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft® aus, in dessen Bereiche
bedarfsorientiert Flachen fur die Eigenentwicklung realisiert werden konnen.

Abb. 23: Ausschnitt Vorentwurf FNP Darstellung Siedlungsflachen
Billertshausen
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6.1.1.6 Eifa

Unmittelbar stdlich der A 5 erstreckt sich die Ortslage von Eifa. Nérdlich wird die Ortslage
durch die vorhandenen Bahnanlagen der ehemaligen ,Grindchenbahn® begrenzt und der Ort
weist einen gut erhaltenen, kompakten Ortskern auf.

IKEK ALSFELD

Slsdungagensts

Cewhrser

[] Fharstlicks "/-_- [ ‘\'v i ® ' FU—
Abb. 24: Siedlungsgenese Eifa; Quelle: IKEK 2020

In den Baugebieten ,Am Kratzberg“ und ,Am Kirchberg® sind keine nennenswerten, noch
unbebaute Grundstlicke vorhanden. Ein Nachverdichtungspotenzial besteht insbesondere im
Bereich Burgermeister-Wagner-Stralte. Die IKEK-Studie geht von 16 Baulicken /
Nachverdichtungspotenzial innerhalb der Ortslage aus. Die Mischbauflachen innerorts entlang
der Eifa sind Uberwiegend gewerblich gepragt. Hier sind ebenfalls auch noch Baullicken
vorhanden. Noérdlich wird die Siedlungslage, wie oben erwahnt, durch die Bahnflachen der
ehemaligen ,Griindchenbahn® begrenzt. Die Bahntrasse insgesamt ist nicht entwidmet und die
landesplanerische Zielsetzung sieht hier die Sicherung dieser DB-Trasse vor (s.o. unter Pkt.
4.3.1 Schienenverkehr Entwurf RPM 25)

: 3 B} -
Abb. 25: Ausschnitt Vorentwurf FNP Darstellung Siedlungsflachen Eifa
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6.1.1.7 Elbenrod

Der Siedlungsflachenbestand wird von Mischbauflachen beidseitig der Berfa gepragt. Im
Jahre 2004 wurde nérdlich der Ortslage der Bebauungsplan ,Am Paffenberg“ mit der
Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes in einer GréRenordnung von ca. 1 ha zur
Rechtskraft gebracht.

[ T = I| ” I

Abb.26 : Siedlungsgenese Elbenrod; Quelle: IKEK 2020
Das Plangebiet (s. Lagepfeil) bietet fir ca. 11 Bauplatze Platz und ist zur Zeit noch nicht

erschlossen. Daruber hinaus weist die IKEK-Studie fur die Innerortslage auf 6 Bauplatze/
Nachverdichtungspotenzial hin.

I
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T

Abb. 27: sschnitt Vorentwurf FNP Darstellung Siedlungsflachen Elbenrod
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6.1.1.8 Eudorf

Die Siedlungslage von Eudorf wird durch die stark befahrene B 254 gepragt, welche den
Ortsteil in Nord-Sud-Richtung teilt sowie der Niederung der westlich vorbeilflieRenden
Schwalm.. Die jingere Siedlungsentwicklung vollzog sich &stlich der Ortslage mit
Ausweisung der Baugebiete ,Steinacker” und ,Die Gartenacker”.
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Abb.28 : SiedlunQSgenese Eudorf; Quelle: IKEK 2020
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Abb. 29: Ausschnitt Vorentwurf FNP Darstellung Siedlungsflachen Eudorf

Im Bereich ,Steinacker” ist kein Baulandpotenzial mehr vorhanden. Die IKEK-Studie geht fur
die Innnerortslage von 20 Baullicken / Nachverdichtungspotenzial aus.

6.1.1.9 Fischbach

Fir die gesamte Ortslage, welche noch durch die Landwirtschaft gepragt ist, wurde eine
Abrundungssatzung zur Rechtskraft gebracht. Innerhalb des definierten § 34-er Gebietes
sind nordlich im Bereich Bitzacker noch ca. 2 Bebauungsmoglichkeiten vorhanden.

5ty
IKEK ALSFELD m

Sedlanzaginen

Fischbach ™
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Abb. 31: Ausschnitt Vorentwurf FNP Darstellung Siedlungsflachen
Fischbach

6.1.1.10 Hattendorf

Die jungere Siedlungsentwicklung hat sich nordéstlich der alten Ortslage im Bereich ,Am
Hellberg / Helgengarten® (W) vollzogen

Siedlungsgen

Noke

Abb.32: Sie

Hattendorf

I A /f} —_—
dlungsgenese Hattendorf; Quelle: IKEK 2020
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In diesem Bereich sind noch 3 freie Bauplatze vorhanden. Weitere Bebauungsmoglichkeiten
innerhalb der Ortslage befinden sich im Bereich des Herrenweges, so dass Siedlungsflachen
fur die Eigenentwicklung zur Verfligung. Die IKEK-Studie geht hier von 26 Baullicken /
Nachverdichtungspotenzial innerhalb der Ortslage aus.

Abb. 33: Ausschnitt Vorentwurf FNP Darstellung Siedlungsflachen
Hattendorf

6.1.1.11 Heidelbach
Mit Erschlieung des Baugebietes ,Die Gartenacker” wurde die jlingste

Siedlungsentwicklung fur Heidelbach eingeleitet. In diesem Baugebiet sind noch 4
unbebaute Bauplatze vorhanden.
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Abb.34: Bau- und Raumstruktur Heidelbach; Quelle: IKEK 2020

Weiter befinden sich in der Innerortslage in den Bereichen Im Wiesengrund, ,Am Neuen
Weg“ sowie entlang des Dibsweg noch ausreichend Siedlungsflachenpotenziale fur die
Eigenentwicklung.

Abb. 35: Ausschnitt Vorentwurf FNP Siedlungsflachen
Heidelbach
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Die IKEK-Studie geht hier von 11 Baulucken / Nachverdichtungspotenzial aus.

6.1.1.12 Leusel

Die Siedlungslage von Leusel wird gepragt durch die stark befahrene Bundesstralie B 62,
welche in West-Ost-Richtung die Ortslage durchquert. Im Bereich ,Die Langwiese” fand mit
Rechtskraft des Bebauungsplanes 1998 die letzte Siedlungsentwicklung statt. Im Bereich
zwischen ,Am Kirschentriesch“ und ,Steinweg“ sowie ,Am Heiligen Garten® sind in Leusel
noch ausreichend innerdrtliche Entwicklungspotenziale vorhanden. Die IKEK-Studie geht hier
von 13 Baullicken / Nachverdichtungspotenzial aus.

sasmdstunparg
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Abb.37: Ausschnitt Vorentwurf FNP Siedlungsflachen Leusel
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6.1.1.13 Liederbach

Die innerortliche Kernbereich von Lingelbach weist bereits eine hohe Siedlungsdichte auf.
Innerhalb von Bebauungsplangebieten sind keine freien Baugrundstiicke mehr vorhanden. Die
KEK-Studie geht von10 Baullicken / Nachverdichtungspotenzial aus. Im Bereich sitidéstlich
der Kreisstralte K 123 stellt der derzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan zwar ein
innerdrtliches Entwicklungspotenzial in der Darstellung als gemischte Bauflache dar. Bei der
Inanspruchnahme dieser Flache sind jedoch landwirtschaftliche Belange zu bertcksichtigen,
da sich zur Zeit hier innerértlich ein Landwirtschaftsbetrieb mit Viehhaltung befindet. Aufgrund
der innerortlichen Lage ist die Entwicklungsmdglichkeit fur diesen Landwirtschaftsbetrieb als
eingeschrankt zu bewerten, so dass eine mittel- bis langfristige Nutzungsprognose bezgl. einer
SiedlungsflachenerschlieBung, welche sich aufgrund der hier bereits vorhandenen oder in
unmittelbarer Nahe befindlichen Ver- und Entsorgungsmdglichkeiten sowie glnstige
VerkehrserschlieBung aus stadtebaulicher Sicht anbietet, zur Zeit nicht gegeben werden kann.
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Abb.38: Siedlungsgenese Liederbach; Quelle: IKEK 2020
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Um der kurzfristigen Nachfrage vor dem Hintergrund der oben beschriebenen aktuellen
stadtebaulichen Situation nach Bauflachen fur den Eigenbedarf kurzfristig entsprechen zu
kdnnen, wird eine geplante Mischbauflache in einer GrélRenordnung von ca. 0,8 ha entlang
der Oberroder Strafle dargestellt. Dieser Bereich ist bereits verkehrlich sowie ver- und
entsorgungsmanig erschlossen und kann kurzfristig fir Siedlungszwecke erschlossen werden.

6.1.1.14 Lingelbach

Der 6stlichste Alsfelder Stadtteil Lingelbach weist innerdértlich noch in den Bereichen
,Hembergstralte“ und sudliche ,Poststralle” ein ausreichendes Potenzial
Siedlungsflachenpotenzial aus. Die IKEK-Studie geht hier von 20 Baullcken /
Nachverdichtungspotenzial fur die Innerortslage aus.
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Abb.40 : Siedlungsgenese Lingelbach; Quelle: IKEK 2020
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Hierzu zahlt auch der Bereich des ehemaligen Dorfgemeinschaftshauses im Bereich der
.,Hembergstralte* welcher neu als Gemischte Bauflache statt als Flache fiir den
Gemeinbedarf dargestellt wird.

/\ ST Al
__LINGELBACH

Abb. 41: Ausschnitt Vorentwurf FNP Siedlungsflachen Lingelbach

6.1.1.15 Miinch-Leusel

Der einwohner- sowie flachenmaRig kleinste Stadtteil Minch — Leusel bietet im innerértlichen
Bestand noch Entwicklungsmdglichkeiten auf 2 Teilflachen in einer Gesamtgréf3e von ca. 0,5
ha

E—

- ._‘.'- Miinch-Leusél

Quelle: IKEK 2020
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Abb. 43: Ausschnitt Vorentwurf FNP Siedlungsflachen Mnch-LeuseI

6.1.1.16 Reibertenrod

Nordostlich des alten Ortskerns wurde die Wohnbauflache ,Sandleut® erschlossen. Im
Bereich der nordlichen Eichwaldstralle
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Abb.44: Siedlungsgenese Reibertenrod; Quelle: IKEK 2020

befindet sich zwischen zwei bebauten Bereichen eine Freiflache. Hierbei handelt es sich gem.
dem Altlastenkataster des Regierungsprasidiums GieRen um eine nicht bewertete
Altablagerung mit der Bezeichnung ,Sandleut®. Das Altlastenkataster weist hier eine Deponie
fur Abfalle der Kategorie | aus, so das auf eine Darstellung als Siedlungsflache verzichtet wird.
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Die IKEK-Studie geht von 9 Baullicken / Nachverdichtungspotenzial innerhalb der Ortslage
aus.

Zur Sicherstellung einer bedarfsorientierten, langfristigen Eigenentwicklung bietet sich der
Bereich sudlich des Eudorfer Weges an. Der Bereich ist sowohl verkehrstechnisch als auch
ver- und entsorgungsmalfig als erschlossen zu bewerten und RPM Entwurf 2025 weist hier
nur ein ,Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft® aus, in dessen Bereich bedarfsorientiert
Flachen fur die Eigenentwicklung ausgewiesen werden kénnen.

Abb.45: Ausschnitt Vorentwurf FNP Siedlungsflachen Reibertenrod

6.1.1.17 Schwabenrod
Die Siedlungslage von Schwabenrod ist zweigeteilt: zum einen der alte Ortskernbereich mit

jungeren Siedlungserweiterungen, zum anderen der Siedlungsbereich Am Kleeberg 6stlich
der Altortslage entlang der Kreisstralle K 68 Richtung Minch-Leusel.
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Abb. 46: Sledlungsgenese Schwabenrod Quelle IKEK 2020

Die jungste Siedlungsentwicklung vollzog sich westlich des Ortskerns im Bereich ,Bergacker”
In diesem Bereich sind noch 2 freie Bauplatze vorhanden. Ein weiteres Entwicklungspotenzial
liegt unmittelbar nérdlich K 68 Richtung Siedlungslage ,Am Kleeberg® flir ca. 4 Bauplatze. Die
IKEK-Studie geht von 6 unbebauten Bebauungsplangrundstiicken aus bei 2 Baullcken /
Nachverdichtungspotenzial in der Innerortlage
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Abb.47: Ausschnitt Vorentwurf FNP Siedlungsflachen Schwabenrod
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Tabelle Nr. 10: - Bilanz der geplanten Siedlungsflachendarstellungen -

Stadtteil Bauflache / Baugebiet GroRe in ha

Kernstadt Wohnbauflache (W) 36

Berfa Wohnbauflache (W) ,Zum 0,35
Bechtelsberg*
Gemischte Bauflache (M) 0,25
,Braunsbach”

Liederbach Gemischte Bauflache (M) 0,8
,Oberroder Strafte”

Summe 37,4

6.1.2 Gewerbliche Bauflachen

In den dargestellten gewerblichen Bauflachen (G) sind nach §§ 8 und 9 BauNVO
Gewerbegebiete und Industriegebiete zuldssig. GemalR § 8 (1) BauNVO dienen
Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben.

Dagegen dienen Industriegebiete nach § 9 (1) BauNVO ausschlieldlich der Unterbringung von
Gewerbebetrieben und zwar solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind.
Um hier einen mdglichst groRen Spielraum fur die Ansiedlung von neuen Gewerbebetrieben
zu erhalten, erfolgt im vorliegenden Flachennutzungsplan nur eine Darstellung nach der
allgemeinen Art der Nutzung (gewerbliche Bauflache G). In der verbindlichen Bauleitplanung
erfolgt dann je nach der stadtebaulichen Zielsetzung eine Unterscheidung zwischen
Gewerbegebiet (GE) und Industriegebiet (Gl).

Fir Gesamtstadt Alsfeld bilden die Kernstadt sowie der Stadtteil Altenburg die
Schwerpunktbereiche flir die gewerblichen Flachendarstellungen. Daneben wird
entsprechend der bisherigen Darstellung des Flachennutzungsplans im Stadtteil Heidelbach
noch eine kleinere Gewerbeflache fir den hier ortsansassig bestehenden Betrieb im Bestand
dargestellt.

6.1.2.1 Kernstadt Alsfeld

Fir den Bereich der Kernstadt wurde 2024 das Industriegebiet ,Am weillen Weg“ unmittelbar
ostlich der Autobahn A 5 eine Anderung des Flachennutzungsplans in einer GroRenordnung
von ca. 40 ha zur Rechtswirksamkeit gebracht. Dieser Bereich wird zur Zeit der vorliegenden
Planaufstellung erschlossen und die gewerblichen Grundstiicke sind vergeben. Aufgrund der
glnstigen Lage der Stadt Alsfeld an der Uberregional bedeutsamen Autobahn A 5 mit zwei
Autobahnanschllssen ist eine standige Nachfrage nach Gewerbeflachen zu verzeichnen.

Entsprechend dieser glnstigen Lage und des hier vorhandenen Entwicklungspotenziales wird
die Stadt im Entwurf RPM25 als Kommune im Potenzialraum Vogelsbergkreis aufgefuhrt,
welche die Kriterien Erreichbarkeit und Arbeitskraftepotenzial fur die Neuansiedlung gréRerer,
oftmals Uberregionaler und internationaler Unternehmen erfullen. Der Zeitraum der
Bedarfsermittlung betragt 12 Jahre ab dem Datum des Beschlusses des Regionalplans durch
die Regionalversammlung.
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Geplante gewerbliche Bauflachen

Gewerbeflache ,Unterste Elpersweide®

Abb. 48 Lage ,Unterste Elpersweide®, Ausschnitt Vorentwurf FNP

Die bereits im bisherigen Flachennutzungsplan rechtswirksame dargestellte und im Entwurf
des RPM gargestellte gewerbliche Bauflache in einer GroRenordnung von ca. 12 ha liegt
unmittelbar sidlich der Autobahn A 5 und ist verkehrlich Gber die Bundesstrale B 254
angebunden. Eine verkehrliche Anbindung dieser Potenzialflache besteht bereits Uber einen
Kreisverkehr. Unmittelbar stiddstlich schliefl3t sich die Gewerbeflache ,Oberste Elpersweide*
an. In diesem Bereich sind keine gewerblichen Bauflachen mehr verfligbar.

Gewerbeflache an der B 49 ,Grlnberger Stralle®

Die in den Stadtkern fUhrende Bundesstralle B 40 wird beidseitig gepragt von den hier
angesiedelten Gewerbebetrieben und Verbrauchermarkten. Dieser Bereich kann problemlos
und kostengiinstig an die vorhandene o6ffentliche Infrastruktur angebunden werden mit seiner
Lage unweit des Autobahnanschlusses A 5 Alsfeld-West, sodass die Stadt Alsfeld hier eine
sinnvolle Arrondierung des gewerblich gepragten Bereiches in einer GréRenordnung von ca.
1,8 ha anstrebt.

- _..-,f : - = ___,__-—-"" G
Abb.49 Lage geplante Bauflache Grunberger StralRe®; Ausschnitt Vorentwurf FNP
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6.1.2.2 Altenburg

Der zweite gewerbliche Entwicklungsschwerpunkt flir Gesamt-Alsfeld liegt im Stadtteil
Altenburg. Die Bundesstralte B 254 trennt die Siedlungslage von dem gewerblich gepragten
Bereich, welcher sich noérdlich und sudlich der ErschlieRungsstralle ,Am Kreuzweg® erstreckt.

Abb. 50 Lage geplante gewerbliche Erweiterungsﬂche sudlich ,,A Kreuzweg®;
Ausschnitt Vorentwurf FNP

Unmittelbar sidlich der Behindertenwerkstatt (Flache fiir den Gemeinbedarf) stellt der
Vorentwurf eine geplante gewerbliche Bauflache in einer GréRenordnung von ca. 8,1 ha dar.
Diese Flache stellt ein Flachenpotenzial fir die geplante Erweiterung des unmittelbar westlich
gelegenen Gewerbetriebes dar. Fur diesen Bereich wurde ein Zielabweichungsverfahren
durchgefuhrt und von Seiten der Regionalplanung wurde die Antragstellung positiv
beschieden.

Nordlich der angefihrten Flache flir den Gemeinbedarf erfolgt eine geplante
Gewerbeflachendarstellung in einer GréRenordnung von ca. 3,1 ha. Dieser Bereich dient als
potenzielle Erweiterungsflache flir den unmittelbar westlich beheimateten, ortsansassigen
Gewerbetrieb und lasst sich problemlos an das stadtische Ver- und Entsorgungssystem
anbinden.
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Abb.51 Lage geplante Gewerbeflache; Ausschnitt Vorentwurf FNP

Tabelle Nr. 11: - Bilanz der geplanten Gewerbeflachendarstellungen -

Stadtteil Gewerbliche Bauflache GroRe in ha

Kernstadt Unterste Elpersweide 12,0
Grlnberger StralRe 1,8

Altenburg Sidlich Kreuzweg 8,1
Nordlich Kreuzweg 3.1

Summe 25,0

6.1.3 Sonderbauflachen — Planung mit den Zweckbestimmungen

6.1.3.1 Konzentrationszone Windenergieanlagen

Der Flachennutzungsplan stellt 5 geplante Sondergebietsflachen mit der Zweckbestimmung
,Konzentrationszone Windenergieanlage“ dar. Insgesamt umfasst die Gesamtgrole dieser
Gebiete eine Flache von ca.725 ha. Bei einer Alsfelder Gesamt-Gebietsgrofie von 12.970 ha
stellt der FNP einen Flachenanteil fir Windenergie-Freiflachenanlagen von rund 5,6 % dar und
erfillt  zudem deutlich fur ihr Gemarkungsgebiet die Zielvorgabe des
Windenergiebedarfsgesetzes (WindBG), wonach mindestens 2% der Gesamtflache in
Deutschland fir Windenergie an Land auszuweisen sind.

Bei den oben genannten Flachen handelt es sich um die Ubernahme der ,Vorranggebiete zur
Nutzung der Windenergie“ aus dem Teilregionalplan Energie Mittelhessen 2020 (s.o. unter
Pkt. 4.4). Da die Flachen weiterhin fur eine forstlichen bzw. landwirtschaftliche Nutzung zur
Verfugung stehen, erfolgt parallel fur die Gebiete auch die Darstellung jeweils einer Flache fur
die Landwirtschaft oder Wald.
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Dartber hinaus wurden in den Gemarkungen Billertshausen (12) und Lingelbach (6)
Einzelanlagen genehmigt und errichtet, deren Standorte als ,Bestehende
Windenergieanlage® in der Plankarte dargestellt sind.

6.1.3.2 Photovoltaik — Freiflachenanlage

Unmittelbar sldlich der Autobahn A 5 stellt der Flachennutzungsplan eine geplante
Sondergebietsflache fur eine Photovoltaik-Freiflachenanlage im Bereich ,Am Rabenberg® in
einer Grofde von ca. 13 ha dar. Die Vorgaben des stadtischen Energiekonzeptes (s.o. unter
Punkt 5.3) sind im Rahmen des zur Zeit laufenden Bauleitplanverfahrens zu beachten.

6.1.3.3 Bestehende Sonderbauflachen

Der Flachennutzungsplan stellt zahlreiche Sonderbauflachen mit den verschiedenen
Zweckbestimmungen im Bestand dar. Hierbei handelt es sich um Ubernahmen von bisher
rechtswirksamen Darstellungen. Erweiterungen in diesen Bereichen sind zum Stand der
Vorentwurfsfassung nicht geplant.

6.2 Flachen fiir den Gemeinbedarf fiir soziale Infrastruktur, kirchliche
Einrichtungen, Wohnfolgeeinrichtungen und Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bedarfes; Flachen fir Sport-
und Spielanlagen (§ 5Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfes
sind durch drei Merkmale gekennzeichnet:

e sie mussen der Erfullung einer 6ffentlichen Aufgabe dienen,

e die Zuganglichkeit fur die Allgemeinheit muss gesichert sein und

e sie mussen sich durch fehlende oder nur untergeordnete Bedeutung flr das
privatwirtschaftliche Gewinnstreben auszeichnen.

Die Stadt Alsfeld geht bei den Darstellungen und kinftigen Entwicklungen im Bereich der
Einrichtungen und Anlagen flr den Gemeinbedarf davon aus, dass hier der Ausstattungsgrad
an so genannten ,weichen Standortfaktoren“ der Stadt maflgeblich die Attraktivitat und
Anziehungskraft fur (Neu-)Burger und Besucher mit beeinflussen.

In der Plankarte zum Flachennutzungsplan werden die erforderlichen Flachen fur die
entsprechenden Einrichtungen in der entsprechenden Abgrenzung oder — wenn die Flache
aufgrund der GroRRe nicht darstellbar ist — als Standortsymbol dargestellt.

Hierbei handelt es sich um folgende Bereiche:
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6.2.1
6.2.1.1

Bildung und Erziehung
Kindergarten

In der Stadt Alsfeld verteilen sich die Kindergarten- und Kindertagesstatten wie folgt:

Tabelle- Nr. 12: - Kindertagesstittenplatze in den Stadtteilen

Stadtteil Name Kapazitat in Platzen
Kernstadt Stadtische Kita ,Wichtelland® 111
Betreuung 1 bis 6 Jahre
Krabbelstube ,Flohhltte® 24
Betreuung 1 bis 3 Jahre
Ev. Kindertagesstatte ,Arche 50
Noah“ Betreuung 3 bis 6 Jahre
Ev. Kindertagesstatte ,Am 100
Rodenberg* Betreuung 2 bis 6 Jahre
Ev. Kindertagesstatte ,In der 87
Krebsbach* Betreuung 1 bis 6 Jahre
Stadtischer Kindergarten 100
,Bechtelsberger Strolche” Betreuung 1 bis 6 Jahre
Altenburg Ev. Kindertagesstatte 61
Betreuung 3 bis 6 Jahre
Angenrod Stadtische Kita 50
Betreuung 2 bis 6 Jahre
Berfa Stadtische Kita Kulturscheune 24
Betreuung 1 bis 3 Jahre

Da der Bedarf an Betreuungsplatzen sich in letzter Zeit in der Weise verandert hat, so dass
die Nachfrage nach ganztagiger Betreuung und hier insbesondere fir Kinder unter 3 Jahren
zugenommen hat, ergibt sich fur den Kernstadtbereich von Alsfeld ein zusatzlicher
Raumbedarf fir die Kinderbetreuung im Vorschulalter. Um der Nachfrage gerecht zu werden
beabsichtigt die Stadt Alsfeld, im Bereich der Feldstrale einen Neubau flr eine sechsgruppige
Kindertagesstatte zu errichten.

6.2.1.2 Schulen

Entsprechend seiner Funktion als Mittelzentrum ist ein vierstufiges Angebot an Schultypen in
Alsfeld vorhanden. Die Standorte befinden sich alle im Kernstadtbereich, flr die der im Jahre
2018 verabschiedete Schulentwicklungsplan des Vogelsbergkreises folgende
Entwicklungsperspektiven bis zum Ende des Planungszeitraumes 2023/24 aufgezeigt hat:

Gerhard-Hauptmann-Schule:
e Grundschule mit Férderstufe
¢ Die einzelnen Klassenjahrgange kénnen Uberwiegend dreizligig fortgeflhrt werden.
Die Entwicklung der Férderstufe ist abhangig vom Wahlverhalten der Eltern. Bei den
derzeitigen Ubergangsquoten von den Grundschulen besteht Zweiziigigkeit in der
Forderstufe
o Es besteht kein weiterer Raumbedarf
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Stadtschule Alsfeld:
e Grundschule
e Schulerzahlen verandern sich nur unwesentlich und im Planungszeitraum kénnen die
einzelnen Klassenjahrgange lberwiegend dreizigig fortgefihrt werden
e Es besteht kein weiterer Raumbedarf

Geschwister-Scholl-Schule:
¢ Haupt- und Realschule mit Férderstufe
o Es zeichnet sich ein weiterer Riickgang der Schiilerzahlen ab, ohne dass sich dies
auf das schulische Angebot auswirkt.
o Es besteht kein weiterer Raumbedarf

Albert-Schweitzer-Schule:
e Gymnasium mit Forderstufe

e Schilerzahlen weisen einen leicht ansteigenden Trend auf.
e Es besteht kein weiterer Raumbedarf

Neben diesen o0,a, Schulformen bietet die Max-Eyth-Schule in Alsfeld noch folgende
Schulformen an:

e Berufsschule und Berufsfachschule

o Hohere Berufsfachschule, Fachoberschule und berufliches Gymnasium

e Schule fir Erwachsene Abendhaupt- und Abendrealschule

6.2.1.3 Jugendeinrichtungen

In einigen Dorfgemeinschaftshausern (DGH) sind Jugendraume eingerichtet, welche zum
Stand der Vorentwurfsfassung teilweise nicht mehr genutzt werden (passiver Status). Bei
den aktiven DGH handelt es sich um die Ortsteile Altenburg, Elbenrod, Hattendorf,
Schwabenrod, Fischbach, Reibertenrod und Kernstadt Alsfeld, bei den passiven um die
Jugendraume in den DGH Liederbach und Angenrod. In Berfa befindet sich der Jugendraum
in der Alten Schule, in Heidelbach im Schitzenhaus und in der Kernstadt im Klostergarteb
Jutz (Ev.-Dekanat)

6.2.2 Behorden und Verwaltung

Die Verwaltung der Stadt Alsfeld ist an drei Standorten im Markplatzbereich aufgeteilt. Im
historischen Rathaus am Marktplatz ist der Sitz des Bilrgermeisters und der
Wirtschaftsférderung, im Weinhaus sind das TouristCenter, die Stadtkasse, das Standes- und
Gewerbeamt sowie das Ordnungsamt untergebracht. Das Bau- und Liegenschaftsamt sowie
Soziales und Kultur befinden sich im Hochzeitshaus.

Fir den stadtischen Bauhof im Bereich ,Am Bornfeld* wurde aufgrund eines groéReren
Flachenbedarfes ein Erweiterungsbereich sidlich der bestehenden Tennisanlage dargestellt.
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6.2.3 Kirchliche Einrichtungen

Durch ein entsprechendes Nutzungssymbol werden im Flachennutzungsplan die kirchlichen
und sonstigen religidsen Gebaude dargestellt.

Tabelle Nr. 13: Kirchen / Moscheen

Stadtteil

Name
Lage

Alsfeld

Ev. Dreifaltigkeitskirche
Rof3markt

Ev. Walpurgiskirche (Stadtkirche)

Kirchplatz

Kath. Pfarrkirche Christ-Konig
Schellengasse

Neuapostolische Kirche
Hochstralie

Faith Camii Alsfeld Moschee
Steinborngasse

Altenburg

Ev. Schlosskirche
Am Schlossberg

Berfa

Kirche
SchulstralRe

Billertshausen/Angenrod

Ev. Kirche Auf dem Getlirms

Eifa

Ev. Magdalenenkapelle
Rainréder Stralde

Ev. Kirche
Am Kirchberg

Elbenrod

Ev. Kirche
Ottrauer Weg

Eudorf

Ev. Kirche
Elbenroder StralRe

Liederbach

Ev. Pfarrkirche Oberrod

Lingelbach

Ev. Kirchengemeinde
Grebenauer Stralte
Martin-Luther-Haus
Birkenstralle

Hattendorf

Ev. Kirche
Heilberg
Evangelisches Gemeindehaus
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Heidelbach Ev. Kirche

Am Heidelbach
Schwabenrod/Miinch- Ev. Kirchengemeinde
Leusel An der Kirche
Leusel Ev. Kirche

KirchstralRe

6.2.4 Altenwohnheime, Altentagesstatten

Entsprechend dem Bundes- und Landestrend wird sich der Anteil der tber 60-jahrigen an der
Gesamtbevdlkerung von Alsfeld erhéhen. Nach einer Prognose von Hessen Agentur steigt der
Anteil der tber 60jahrigen bis 80jahrigen von 24% auf 30% und er Gber 80jahrigen von 8% auf
10% an der Gesamtbevolkerung

Bei dieser Veranderung der quantitativen GroRe dieser Altersgruppe sind jedoch weitere
gesellschaftliche Rahmenbedingungen wie Verlangerung der Lebensarbeitszeit oder Anstieg
der Lebenserwartung verbunden mit einer Gesunderhaltung bis ins hohe Lebensalter und
Zunahme der ambulanten Altenhilfe zu bertcksichtigen. Aber trotz aller Bemuhungen um die
Erhaltung einer selbstédndigen Lebensfuhrung wird es nicht allen Menschen mdglich sein, bis
ins hohe Alter ohne fremde Hilfe zu leben. Vor diesen Hintergriinden wird sich die Zahl alterer,
kranker und beeintrachtigter Menschen in Alsfeld zweifelsfrei erhdhen.

Fir die ambulante Betreuung alterer Blrger stehen in Alsfeld u.a. die Seniorenresidenz des
Deutschen Roten Kreuzes in der Altenburger Stralte sowie das Rambachhaus In der Rambach
zur Verfligung. Dartber hinaus bietet die Bau- und Siedlungsgenossenschaft e.V. Objekte fir
ein altersgerechtes Wohnen an.

Aufgrund der oben aufgezeigten Entwicklung ist von einer mittelfristigen Erhéhung des
Platzbedarfes in den entsprechenden Altenwohnheim- und Betreuungseinrichtungen
auszugehen.

6.2.5 Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Im Flachennutzungsplan werden verschiedene Sporthallen innerhalb der
Gemeinbedarfsflachen dargestellt. Hierbei handelt es sich um

die Grolsporthalle Alsfeld,

die Sporthalle auf dem Gelande des Lindensportplatzes,

die Sporthalle im Stadtteil Eifa sowie

die Sporthalle des hessischen Turnverbandes auf dem ehemaligen Grenzschutzgelande
Tennissportanlage in der Kernstadt

Bereich GrofR3sporthalle und Frei- und Hallenbad ,,An der Bleiche*

Ein zusatzlicher Flachenbedarf fir sportlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen besteht nicht.

Ostlich des Kernstadtgebietes Alsfeld unmittelbar sidlich der B 62 und ostlich des
Industriegebietes Am weilRen Weg“ befindet sich flachen- und bedeutungsmafig die groflite
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Schief3anlage im Stadtgebiet Alsfeld. Hierbei handelt es sich um die SchieRanlage des Bundes
der Polizei- und Militdrschitzen e.v. mit Gberregionaler und internationaler Bedeutung.

6.2.6 Feuerwehr

Neben der neuen Feuerwache in der Kernstadt Alsfeld gibt es noch in Angenrod, Berfa, Eifa,
Elbenrod, Eudorf, Heidelbach, Leusel, Liederbach, Lingelbach und Schwabenrod insgesamt
10 in Betrieb befindliche Feuerwehrstandort. Die Stadtteile Altenburg, Reibertenrod und
Midnch-Leusel werden von den benachbarten Feuerwehrstandorten mit abgedeckt. Die
Feuerwehrvereine Billertshausen und Fischbach wurden auch aufgelost. Die Aufgaben
ubernehmen benachbarte Ortschaften. Im Fall Fischbach springt u.a. die Feuerwehr
Ruhlkirchen der Nachbarkommune Antrifttal ein.

Die ehemaligen Feuerwehrgebdude der Stadtteile Elbenrod und Hattendorf wurden
geschlossen, nachdem der neue gemeinsame Stutzpunkt im Zentrum von Elbenrod im Herbst
2023 seiner Bestimmung Ubergeben wurde.

6.2.7 Museum
Im Kernstadtbereich von Alsfeld befinden sich zwei Museumgebaude:

¢ Regionalmuseum Alsfeld in der Rittergasse 4. Im Rahmen der Altstadtsanierung wurde
in den Jahren 1975/77 aus den beiden Patrizierhdusern (Minnigerode und Neurath)
das Regionalmuseum geschaffen. Dazu gehoéren die dahinter gelegenen Hofe sowie
eine Scheune. Das Museum ist an die FuRgangerzone angebunden..

o Alsfelder Marchenhaus und Puppenstuben-Ausstellung in der Sackgasse 4

6.3 Flachen fiir den liberdrtlichen Verkehr und fiir die ortlichen Hauptverkehrsziige
(§ 5 Abs.2 Nr. 3 BauGB)
6.3.1 Uberortliche und oértliche Verkehrsflachen

Gemal § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB stellt der Flachennutzungsplan Verkehrsflachen, differenziert
nach

e Bundesautobahn

o Uberdrtliche und oértliche Hauptverkehrsstralen sowie

e verschiedene StralRenverkehrsanlagen
dar.

Als Verkehrsflachen, die in ihrer Bedeutung Uber den kommunalen Bereich hinausgehen und
regionale Verflechtungen mit den benachbarten Gemeinden oder anderen Gemeinden in der
Region sowie Uberregionale Bedeutung besitzen, stellt der Flachennutzungsplan folgende
Verkehrswege dar:

Bundesautobahn A 5, die Bundesstral3en B 49, B 62 und B 254 sowie die Landesstralen L
3070, L 3144, L 3145, L 3156, L 3157, L 3160, L 3161 und L 3295, die Kreisstralen K 66, K
68, K70, K71, K116 und K 123.

Die innere ErschlieBung der einzelnen Stadtteile erfolgt Uber Gemeindestralien. Der
Flachennutzungsplan stellt hier die wichtigsten innerdrtlichen ErschlieRungsstral’en dar.

Der Bundesverkehrswegeplan 2030 fuhrt folgende MalRnahmen, die das Stadtgebiet Alsfeld
betreffen, auf:

Kategorie ,Neue Vorhaben — Weiterer Bedarf*:
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B 254 — Zweistreifige Ortsumgehung Eudorf in einer Lange von 2,4 km. Einen konkreten
Zeithorizont flr die Realisierung der Ortsumgehung sowie eine konkrete Linienflihrung
existieren zum Stand der vorliegenden Planaufstellung nicht, sodass auf eine Darstellung in
der Plankarte verzichtet wird.

Weitere Auswirkungen auf den Verkehrsfluss und die Verkehrsbelastungen der A 5 dirfte die
im Bundesverkehrswegeplan als dringlich eingestufte Planung und auferhalb des
Stadtgebietes von Alsfeld inzwischen realisierte Verbindung zwischen der AS Fritzlar A 49 und
dem geplanten Ohmtaldreieck A 5/ A 49 haben.

Die Stadt Alsfeld wird von der ,Deutschen Marchenstrate® und der ,Deutschen
Fachwerkstrae* durchquert.

6.3.2 Ruhender Verkehr

Zur Entlastung der Parkraumsituation innerhalb des historischen Stadtkerns von Alsfeld stellt
der Flachennutzungsplan im Kernstadtbereich einige oOffentliche Parkplatzbereiche dar.
Aufgrund der Dbestehenden Nachfrage nach Wohnmobilstandorten stellt der
Flachennutzungsplan zudem im Bereich nérdlich des Erlenbades eine Parkplatzflache fir
Wohnmobile dar. Weiter werden im Stadtteil Eifa (Bereich ehemalige Klaranlage) sowie
unmittelbar ndrdlich der B 62 (angrenzend an SchieRanlage der Militdr- und Polizeischiitzen
e.V.) offentliche Parkplatzflachen dargestellt.

Im Bereich der Autobahn A 5 wird die bestehende Tank- und Raststatte (T+R) Berfa in
Fahrtrichtung Frankfurt dargestellt. Als Ersatz fur die in Zukunft wegfallende T+R- Anlage in
Kirchheim plant die ,Autobahn Tank & Rast GmbH" den Bau einer entsprechenden Anlage
.Berfa — Sud“ in Fahrtrichtung Kassel. Der Flachennutzungsplan enthalt hier ein
entsprechendes Planungssymbol.

6.3.3 Bahnanlagen

Das Stadtgebiet von Alsfeld wird von der DB Strecke Gieflen — Fulda durchquert. Einziger
Haltepunkt der Vogelsbergbahn/Lahntalbahn RB 45 stellt der Hauptbahnhof in der Kernstadt
von Alsfeld dar. Die Regionalbahnen verkehren mehrmals in der Stunde.

Die ehemalige Bahntrasse der ,Grindchenbahn® Alsfeld - Bad-Hersfeld wurde bis 1974 fur
den Personenverkehr und bis 1984 flir den Glterverkehr genutzt. Die Trassenfiihrung befindet
sich in Widmung der Deutschen Bahn AG und der Flachennutzungsplan stellt in
Ubereinstimmung mit dem Vorentwurf des Regionalplans Mittelnessen 2025 die Bahntrasse
als Flache flr Bahnanlagen dar, um so den Streckenverlauf planerisch fir eine mdgliche
Wiederinbetriebnahme zu sichern.

6.3.4 Uberortliche und 6rtliche Hauptwander- und Hauptradwege
Der Vogelberg-Hohen-Club hat fur Alsfeld u.a. den

o Nordwestweg (Alsfeld — Laubach)

¢ Knotenweg (Alsfeld — Lauterbach) und

e Berchtalweg (Alsfeld — Berfa)

ausgeschildert.

Das Stadtgebiet von Alsfeld wird von zahlreichen Radwanderwegen durchzogen (insgesamt
41) und ist gut erschlossen. Der Flachennutzungsplan stellt den Verlauf des langsten
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hessischen Radfernweges R 4 im Stadtgebiet Alsfeld von der Weser (Bad-Karlshafen) bis
zur Mandung in den Neckar bei Felsberg dar.

Darilber hinaus fuhren u.a. noch folgende Radfernwege durch und um Alsfeld:

Burgen — Tour (Alsfeld — Grinberg)

Basalt — Tour (Lauterbach — Alsfeld)

Burgen — Tour (Alsfeld — Griinberg)

Von Fachwerk zu Fachwerk (Alsfeld — Schwalmstadt — Lauterbach)

Grolde Runde Uber den Bahnradweg Rotkappchenland und den Schwalmradweg
nach Alsfeld

Drei — Berge — Tour sudlich Alsfeld
Alsfeld — Tour (Alsfeld — Romrod — Schwalmtal).

6.3.5 Erlauterungen zum Offentlichen Nahverkehr (OPNV)

Uber die Verkehrsgesellschaft Oberhessen VGO sind die Alsfelder Stadtteile an den OPNV
angebunden. Mit Ausnahme der Express-Linie X 39 (Alsfeld — Treysa) und X 35 (Alsfeld —
Marburg) werden die Buslinien zu weniger befahrenen Zeiten durch Anruf-Linien-Taxis
/Rufbus erganzt. Diese fahren nach festem Fahrplan nach vorheriger Buchung.

Darlber hinaus hat die Stadt Alsfeld eine Stadtbuslinie vom Krankenhaus zum Marktplatz
der Kernstadt eingerichtet.

6.4 Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung- und
Abwasserbeseitigung, fiir Ablagerungen sowie fiir Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen und Anlagen der technischen Infrastruktur
dargestellt. Zu ihnen gehoéren Anlagen fur die Wasserversorgung, die Abwasserbeseitigung,
die Abfallentsorgung sowie fiir die Energieversorgung durch Elektrizitdt und Gas. Der
Uberwiegende Teil der fur die Erschliefung der technischen Infrastruktur erforderlichen
Anlagen liegt unterirdisch im Bereich offentlicher Strallen, Wege und Platze. Sofern hier eine
Flachenrelevanz gegeben ist (z. B. Bauverbotszonen, Abstandsflachen), werden diese im
Flachennutzungsplan dargestellt. Ansonsten beschrankt sich der Flachennutzungsplan auf die
Darstellung der Uber- und unterirdischen Hauptversorgungsleitungen.

6.4.1 Wasserversorgung / Abwasserbeseitigung

Tabelle Nr. 14: Trinkwasserversorgung in den Stadtteilen

Stadtteil Wasserversorgung
Kernstadt Alsfeld Brunnen( 5 Tiefbrunnen) Oberbreidenbach zzgl. TB Liederbach
Angenrod Brunnen( 5 Tiefbrunnen) Oberbreidenbach zzgl. TB Liederbach
Berfa Eigener Tiefbrunnen
Billertshausen Brunnen( 5 Tiefbrunnen) Oberbreidenbach zzgl. TB Liederbach
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Eifa Brunnen( 5 Tiefbrunnen) Oberbreidenbach zzgl. TB Liederbach
Elbenrod Eigener Tiefbrunnen
Eudorf Brunnen( 5 Tiefbrunnen) Oberbreidenbach zzgl. TB Liederbach
Fischbach Eigener Tiefbrunnen
Hattendorf Eigener Tiefbrunnen
Heidelbach Eigener Tiefbrunnen
Leusel Brunnen( 5 Tiefbrunnen) Oberbreidenbach zzgl. TB Liederbach
Liederbach Brunnen( 5 Tiefbrunnen) Oberbreidenbach zzgl. TB Liederbach
Lingelbach Eigener Tiefbrunnen

Munch-Leusel

Brunnen( 5 Tiefbrunnen) Oberbreidenbach zzgl.

TB Liederbach

Reibertenrod

Brunnen( 5 Tiefbrunnen) Oberbreidenbach zzgl.

TB Liederbach

Schwabenrod

Brunnen( 5 Tiefbrunnen) Oberbreidenbach zzgl.

TB Liederbach

Tabelle Nr. 15: Abwasserentsorgung in den Stadtteilen

Stadtteil/ Ortslage

Abwasserentsorgung

Kernstadtbereich

Klaranlage Alsfeld Carl-Metz-Stralte

Altenburg Klaranlage Alsfeld
Angenrod Klaranlage Abwasserverband Antriftttal
Berfa Klaranlage Alsfeld

Billertshausen

Klaranlage Abwasserverband Antrifttal

Eifa Klaranlage Alsfeld
Elbenrod Klaranlage Alsfeld
Eudorf Klaranlage Alsfeld
Elbenrod Klaranlage Alsfeld
Eudorf Klaranlage Alsfeld
Fischbach Klaranlage Fischbach
Hattendorf Klaranlage Alsfeld
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Heidelbach Klaranlage Heidelbach

Leusel Klaranlage Abwasserverband Antrifttal
Liederbach Klaranlage Alsfeld

Lingelbach Klaranlage Lingelbach

Mdnch-Leusel Klaranlage Alsfeld

Reibertenrod Klaranlage Abwasserverband Antrifttal
Schwabenrod Klaranlage Alsfeld

Offene Regenruckhaltebecken befinden sich im Kernstadtbereich (2 Becken) sowie in
Liederbach (1 Becken).

6.4.2 Energieversorgung mit Hauptversorgungsleitungen

Von der Stadt Alsfeld werden die Kernstadt sowie der Stadtteil Altenburg Uber das von der
OsthessenNetz GmbH betriebene Erdgasversorgungsnetz der RhénEnergie Osthessen
GmbH mit Erdgas versorgt.

Die Einspeisung des Erdgases in das vorgenannte Versorgungsnetz erfolgt tiber zwei GDRM-
Stationen (Gas-Druckregel- und Messanlagen) &Ostlich von Altenburg und westlich des
Kernstadtbereiches, die an die durch das Stadtgebiet der Stadt Alsfeld verlaufenden
Erdgashochdruckleitungen (Zubringerleitungen) angeschlossen sind. Beide Stationen sind im
Flachennutzungsplan dargestellt.

Im Bereich der Stadt Alsfeld sind zum Zeitpunkt der Planaufstellung keine zusatzlichen GDRM-
Stationen oder Erweiterungen bzw. Anderungen an den Erdgashochdruckleitungen geplant.

Das Plangebiet wird von zahlreichen 20-kV-Freileitungen sowie einer 110 kV-Freileitung
durchzogen. Hauptversorger zur Deckung des Strombedarfs ist die ovag Netz GmbH.

6.5 Griunflachen wie Parkanlagen, Naturerfahrungsraume, Dauerkleingérten, Sport-,
Spiel-, Zelt- und Badeplatze, Friedhofe (§ 5 Abs.2 Nr. 7 BauGB)

Gemal § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB stellt der Flachennutzungsplan Grinflachen wie Sport- und
Spielplatze, Badeplatze, Friedhofe, Dauerkleingarten oder Haus- und Nutzgarten dar. Diese
Grunflachen tragen zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes der jeweiligen Stadtteile
sowie zur innerortlichen Erholung und des Klimaschutzes bei und besitzen somit eine
unmittelbare stadtebauliche Bedeutung.

Die jeweilige Darstellung der Grunflache wird mit einer Zweckbestimmung konkretisiert, um
die Nutzung und deren Auswirkungen auf die Umgebung einordnen zu kénnen.

In den einzelnen Stadtteilen sind die Grinflachen mit den entsprechenden
Zweckbestimmungen dargestellt.

Im Kernstadtbereich von Alsfeld befinden sich drei gréRere Sportplatzanlagen:

e das stadtische Erlenstadion mit Laufbahn und Naturrasen,
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e der Lindensportplatz mit Kunstrasen sowie
e der Sportplatz des hessischen Turnverbandes im Bereich des ehemaligen
Grenzschutzgelandes .

Mit Ausnahme der Stadtteile Billertshausen, Schwabenrod und Minch-Leusel ist jeder
Stadtteil mit einem Sportplatz ausgestattet.

6.6 Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

Der Flachennutzungsplan stellt Stillgewasser, FlieRgewasser, Quellen, Wasserschutzgebiete
und Uberschwemmungsgebiete dar.

Stillgewésser (See, Teich)

Als groltes Stillgewasser wird der Stausee des Planungszweckverbandes
Angenrod/Seibelsdorf nordlich der Ortslage von Angenrod dargestellt (Antrifttalstausee)
dargestellt. Ca. 1/3 des insgesamt 32 ha grofRen Stausees liegen auf Angenréder Gemarkung.

FlieBgewésser

Schwalm, Eifa, Antrift, Berf, Lingelbach, Erlenbach, Fischbach, Krebsbach, Wegwasser,
Schwarzwasser, Braunsbach, Rotzbach, Ingelbach.
Das grofte FlieRgewasser, die Schwalm, quert das Stadtgebiet von Nord nach Sid

Wasserschutzgebiete

Im Gesamtraum Alsfeld sind insgesamt 9 Wasserschutzgebiete ausgewiesen, welche im
Flachennutzungsplan nach den Zonen I, 1l und Il gekennzeichnet sind. Die
Nutzungseinschrankungen sind den jeweiligen Wasserschutzgebietsverordnungen geregelt.

Trinkwasserschutzzone | (Fassungsbereich) im Nahbereich der Wassergewinnungsanlage
soll gewahrleisten, dass das Grundwasser in diesem Bereich vor jeglichen Verunreinigungen
und Beeintrachtigungen geschitzt wird. Die Zone | ist daher durch Einzaunung vor
unbefugtem Betreten zu sichern. Eine Flachennutzung jedweder Art ist in dieser Zone
unzulassig

Trinkwasserschutzzone Il (Engere Schutzzone) soll den Schutz vor Verunreinigungen durch
pathogene Mikroorganismen (z.B. Bakterien, Viren), Parasiten und Wurmeier gewahrleisten,
die bei geringer Flielddauer und -strecke zu der Wassergewinnungsanlage gefahrlich sind.

Trinkwasserschutzzone 1ll (Weitere Schutzzone) soll den Schutz vor weitreichenden
Beeintrachtigungen, insbesondere vor nicht oder schwer abbauenden chemischen oder
radioaktiven Verunreinigungen gewahrleisten. In der Regel umfasst die Zone Il das gesamte
Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage.

Uberschwemmungsgebiet

Durch die Ausweisung von Uberschwemmungsgebieten sollen bauliche Entwicklungen aus
diesen Gebieten herausgehalten werden. Dadurch soll eine Erhéhung des
Schadenspotenzials sowie ein Verbrauch von Retentionsraum in den natirlichen
Uberschwemmungsgebieten verhindert werden. Die aktuellen Uberschwemmungsgebiete der
Schwalm, der Eifa und der Berf sind im den Plankarten dargestellt. Fir diese Bereiche gelten
bestimmte Nutzungseinschrankungen insbesondere hinsichtlich einer Bebaubarkeit dieser
Gebiete.
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6.7 Flachen fur die Landwirtschaft und Wald (§ 5 Abvs.2 Nr.7 BauGB)
6.7.1 Flachen fir die Landwirtschaft

Insgesamt 51,6 % der Stadtgebietsflache von Alsfeld werden landwirtschaftlich genutzt. Die
Begriffsbestimmung fir die Landwirtschaft im Sinne der Bauleitplanung ergibt sich aus § 201
BauGB:

.Landwirtschaft im Sinne dieses Gesetzbuches ist insbesondere der Ackerbau, die Wiesen-
und Weidewirtschaft einschlieRlich Tierhaltung, soweit das Futter Gberwiegend auf den zum
landwirtschaftlichen Betrieb gehdrenden, landwirtschaftlich genutzten Flachen erzeugt werden
kann, die gartenbauliche Erzeugung, der Erwerbsobstbau, der Weinbau, die berufsmafige
Imkerei und die berufsmafige Binnenfischerei®.

Im Vergleich zum rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1988 stellt der
vorliegende Flachennutzungsplan keine neuen, zusatzlichen Flachen fir die Landwirtschaft
dar. Mit Ausnahme der Darstellung von Aussiedlerhdéfen und der hiermit verbundene
Abstandsproblematik zu Siedlungsflachen liegen flr das Plangebiet keine speziellen
stadtebaulichen Grinde vor, eine weitere spezifizierte Darstellung nach Art der
landwirtschaftlichen Nutzung vorzunehmen. Dem zur Folge werden im Flachennutzungsplan
unspezifiziert landwirtschaftliche Nutzflachen und spezifiziert Aussiedlerhéfe dargestellt.

Bei der Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen fir eine Photovoltaik-
Freiflachenanlage (siehe nordlich Ortslage Altenburg unmittelbar an der BAB A 5) ist darauf
hinzuweisen, dass es sich hier um eine zeitlich begrenzte Inanspruchnahme fir eine
Photovoltaiknutzung handelt. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

wird festgesetzt, dass diese Anlagen die Nutzung nur auf den Zeitraum des tatsachlichen
Anlagenbetriebes (25- 30 Jahre ) beschrankt ist. Nach Ende dieser Nutzungsfrist wird die
Flache wieder der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung zugeflhrt.

Innerhalb der landwirtschaftlichen Nutzflachen sind bauliche Anlagen, die einem
landwirtschaftlichen Betrieb dienen und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache
einnehmen grundsatzlich nach § 35 Abs. 1 BauGB zulassig, wenn o6ffentliche Belange nicht
entgegenstehen und die Erschlielung ausreichend gesichert ist. Bezlglich der Entwicklung
der landwirtschaftlichen Betriebe wird auf die die Ausfiihrungen zur Landwirtschaft unter Pkt.
2.6.1 (s.0.) verwiesen.

6.7.2 Wald

Wald im Sinne des § 1 Hessisches Forstgesetz stockt auf 33,4% des gesamten Alsfelder
Stadtgebietes. Neben einer Nutzungsfunktion im wirtschaftlichen Sinne weist der Wald Klima-
, Immissions-, Boden-, Grundwasser- und Biotopschutzfunktionen aus. Daneben besitzt er flr
die Naherholung eine wichtige Funktion.

In Alsfeld ist der Staatswald am starksten vertreten gefolgt vom GroRprivatwald, der im
Stadtgebiet von Lingelbach konzentriert ist, ansonsten Uber das Stadtgebiet verstreut ist. Der
Anteil des Stadtwaldes ist relativ gering, der des Kleinprivatwaldes sehr gering.

6.8 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Die im Flachennutzungsplan aufgefuhrten Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft basieren zum einen auf der Auswertung der
Erhebungen zum Landschaftsplan der Stadt Alsfeld und der Ergebnisse der Hessischen
Biotopkartierung. Die Gebiete wurden nach den Schutzkriterien des § 30 BNatSchG und § 25
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HeNatG eingeordnet. Hier ist darauf hinzuweisen, dass die Datengrundlagen aus den Jahren
2002 (Landschaftsplan), 1998 (Hessische Biotopkartierung) und NATUREG stammen. Eine
flachenhafte Neukartierung ist, mit Ausnahme der neu geplanten Siedlungs- und
Gewerbeflachen (s. Umweltbericht), nicht erfolgt. Die Wertigkeit der Flachen ist in den meisten
Fallen standortlich bedingt, so dass die damaligen Erhebungen und Beurteilungen weiterhin
Anhaltspunkte fir das Naturschutzpotenzial geben.

Der aktuelle Stand der gesetzlichen Schutzgebietsausweisungen (Naturschutzgebiet,
Landschaftsschutzgebiet, Naturdenkmal, Flora-Fauna-Habitat und EU-Vogelschutzgebiet) ist
weiter unten aufgeflihrt und wurden entsprechend in den Plankarten nachrichtlich
ubernommen und dargestellt.

Weiter wurden die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanverfahren festgesetzten
Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen in der Darstellung flachenhaft in die
Plankarte Gbernommen.

7. Kennzeichnungen
71 Lagerstattenabbau

Der Flachennutzungsplan kennzeichnet die im RPM 25 dargestellten Vorranggebiete fur den
Abbau oberflachennaher Lagerstatten sowie Vorbehaltsgebiete oberflachennaher
Lagerstatten.

7.2 Altlasten / Altstandorte

Grundstlicke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundsticke, auf denen mit
umweltgefahrdeten Stoffen umgegangen worden ist, werden nach Angaben des zustandigen
Umweltamtes des Regierungsprasidiums Giel3en als Altstandorte bezeichnet. Zusammen mit
den stillgelegten Deponien (Altablagerungen) werden sie auch Altflachen genannt. In der
Altflachendatei sind die den Bodenschutzbehoérden bekannten Informationen zu Altstandorten,
Altablagerungen, altlastenverdachtige Flachen, Altflachen, Grundwasserschadensfallen und
schadliche Bodenveranderungen hinterlegt.

Im Flachennutzungsplan werden die Altstandorte und Altablagerungen der Altflaichendatei dr
Stadt Alsfeld mit Stand Juni 2025 gekennzeichnet und diese Kennzeichnungen dienen als
ersten Hinweis Uber die Lage eines Altstandortes oder Altflache. Gleichwohl ist im Rahmen
der jeweiligen ErschlieBungsplanungen auf Bodenveranderungen und Auffalligkeiten zu
achten. Bei Verdacht auf schadliche Bodenverunreinigungen ist umgehend die zustandige
Fachbehorde zu benachrichtigen.

80



Stadt Alsfeld: Flachennutzungsplan; Stand: Vorentwurf 07/2025 PGS Linden
Tabelle 16: Altflachenkataster Stadt Alsfeld;
Stand: Juni 2025
FNP Nr. | Art der Fliche Ortsteil Anmerkung
1 Altstandort »ZuU Hegenrod auf der Héhe* | ALSFELD Ehem.. .
Gemeindemullplatz
2 Altstandort »+Auf dem Munchberg* ALSFELD
3 Altstandort Meilenbergstrale ALSFELD Sandgrube
~-Am Zeller Weg rechts bei Haus- und Sperrmill
4 Altstandort der Teufelsburg® ALSFELD ehem. BGS-Kaserne
5 Altstandort ,Saugraben* ALSFELD Haus- und
Sperrmillablagerungen
6 Altstandort ,2u Hegenrod tber dem ALSFELD Haus- und
Mihlweg Sperrmillablagerungen
~Am Ruppelberg zw. Dem
7 Altstandort Steinsgraben und dem Berfer | ALSFELD Erdaushub
Pfad"
.Beim Baumchen an der i
8 Altstandort « ALSFELD Klarschlamm
Eudorfer Grenze
9 Altstandort Am Schlossberg 41 ALSFELD Deponie fir Erdaushub
und Bauschutt
10 Altstandort ~RuBberg" ANGENROD Deponie f. Abfélle Kat. |
11 Altstandort ANGENROD
12 Altstandort ~Am Helgenstock" ANGENROD
13 Altstandort ~-Am Bechtelsberg® BERFA Hausmdllkippe
14 Altstandort »An der Winterhecke" BILLERTSHAUSEN | Deponie f. Abfalle Kat. |
15 Altstandort ~LAuf dem roten Hain" BILLERTSHAUSEN
16 Altstandort Stelzenriick® EIFA Deponie f. Bauschut
und Erdaushub
17 Altstandort JAlter Alsfelder Weg*® EIFA Haus- und Sperrmiill
18 Altstandort »im Grund* EIFA Erdaushub, Bauschutt
19 Altstandort »+Am Gansrain® ELBENROD Firmeneigene Deponie
20 ﬁé'.]t(';je”"erdacms' ,Am Eisbergerfeld" ELBENROD Deponie f. Abfalle Kat. |
21 Altstandort »Viermorgenwald® ELBENROD
22 ﬁg(';je”"erdacms' _Am Seemen ELBENROD Deponie f. Abfalle Kat. |
23 Altlastenverdachts- | (30 Weizgraben® ELBENROD
flache
24 Altstandort FISCHBACH Deponie f. Abfélle Kat. |
75 A_I.tlastenverdachts- FISCHBACH
flache
26 Altstandort ,Opfermannstrauch® HATTENDORF | Deponie f. Bauschuit
und Erdaushub
27 Altstandort HEIDELBACH Alte Hausmiulldeponie
L~Steimeskoppel, ,Am Deponie f. Bauschutt
28 Altstandort Hutacker HEIDELBACH und Erdaushub
29 Altstandort Fettgarten® HEIDELBACH Ehem.
Gemeindemdillplatz
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30 Altstandort Uber der LEUSEL Firmeneigene Deponie
Goldschmiedswiese*

31 Altstandort »In der Hohlenbach* LIEDERBACH Deponie f. Abfalle Kat. |

32 Altstandort ,Dornwiese* LINGELBACH Ehem.
Gemeindemiillplatz

33 Altstandort LINGELBACH Ehem.
Gemeindemiillplatz

34 Altstandort ,Zuckerberg® LINGELBACH Deponie . Bauschutt
und Erdaushub

35 Altstandort ,Réhrsfeld* MUNCH-LEUSEL |EPem.
Gemeindemiillplatz

36 Altstandort ~Sandleut* REIBERTENROD | Deponie f. Abfalle Kat. |

37 Altstandort »~Am Dornstrauch® SCHWABENROD | Hausmull, Bauschutt

38 Altlastenverdachts- | A Bergacker” SCHWABENROD

flache
39 Altstandort »riergarten” SCHWABENROD | Deponie f. Abfalle Kat. |

Anm.: Lage der nummerierten Standorte siehe Plankarte Flachennutzungsplan

8. Nachrichtliche Ubernahmen nach anderen gesetzlichen Bestimmungen
(§ 5 Abs. 4 BauGB)

8.1 Bereich Natur- und Landschaftsschutz

8.1.1 Naturschutzgebiete

Im gesamten Stadtgebiet von Alsfeld sind zwei Naturschutzgebiete (NSG) ausgewiesen.
Hierbei handelt es sich um die Gebiete

o Antriffttalsperre bei Angenrod® (1992; umfasst die Wasserflachen der
Stauseevorsperre mit angrenzenden Wiesen-Hochstaudenfluren in der Gemarkung
Angenrod,

e Immichenhainer Teiche® (2000; identisch mit FFH — Gebiet s.u.,; umfasst naturnahes
Waldwiesental mit Auewaldresten und Wasserflachen u.a. in der Gemarkung
Elbenrod).

8.1.2 Landschaftsschutzgebiet

In Alsfeld ist zum Schutz des Gewassersystems u.a. der Schwalm, Antrift und Eifa seit 1993
das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Auenverbund Schwalm®“ ausgewiesen. Die Vorgaben der
Schutzgebietsverordnung sind im Rahmen der Siedlungs- und
Gewerbeflachenentwicklungsplanung entsprechend zu bertcksichtigen. Die Gebietskulisse
des LSG wird durch neue Siedlungs- und Gewerbeflaichendarstellung des
Flachennutzungsplans nicht berihrt.

8.1.3 Flora-Fauna-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete); EU - Vogelschutzgebiet

Einen aus Naturschutzsicht wichtigen Meilenstein zur Erhaltung und Entwicklung der
biologischen Vielfalt in Europa setzte die EU im Mai 1992 mit der Verabschiedung der Flora-
Fauna-Habitat (FFH) — Richtlinie (92/43 EU), mit der sich die Mitgliedsstaaten u.a. dazu
verpflichteten, das Natura-2000-Schutzgebiets-Netzwerk aufzubauen. Die FFH — Richtlinie hat
zum Ziel, wildlebende Arten, deren Lebensrdume und die europaweite Vernetzung dieser
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Lebensraume zu sichern und zu schitzen. Die Vernetzung dient der Bewahrung, (Wieder-)
Herstellung und Entwicklung 6kologischer Wechselbeziehungen sowie der Foérderung
natirlicher Ausbreitungs- und Wiederbesiedlungsprozesse.

Auf dieser Rechtsgrundlage hat das Land Hessen FFH-Gebiete ausgewiesen. Diese Gebiete
entfalten einen Rechtsschutz. Dies bedeutet, dass raumbedeutsame Planungen daraufhin zu
Uberprifen sind, ob sie die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck von Natura-2000-Gebieten
erheblich beeintrachtigen kénnen (FFH-Vertraglichkeitsbewertungen). Die
Vertraglichkeitsbewertung stellt einen unselbstandigen Teil des Planungsverfahrens dar und
wird im Falle der Bauleitplanung von dem Planungstrager im Benehmen mit der
Naturschutzbehdrde durchgeflhrt.

Dies gilt auch fiir die EU — Vogelschutzgebiete. Entsprechend der Vogelschutzrichtlinie der
Europaischen Union hat das Land Hessen EU — Vogelschutzgebiete ausgewiesen, welche
zusammen mit den FFH-Gebieten das EU-Schutzgebietssystem Natura 2000 bilden.

Die fur die Stadt Alsfeld ausgewiesenen FFH- und EU-Vogelschutzgebiete sind in der
Plankarte entsprechend gekennzeichnet. Hierbei handelt es sich um folgende Bereiche:

Tabelle Nr. 17: Ubersicht FFH-Gebiete — EU-Vogelschutzgebiet

Gebietsname Gebietsnummer | Schutzstatus GroRe in ha

Wald zwischen Romrod und | 5221 - 302 NSG, FFH 5324

Ober-Sorg

Immichenhainer Teiche 5222 - 301 FFH 23,2

Knll 5022 - 401 EU - 26.957,3
Vogelschutzgebiet | (Gesamt)

Hinweis: NSG = Naturschutzgebiet;

8.1.4 Naturdenkmale

Bei der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) des Vogelbergkreises sind folgende
Naturdenkmale registriert, welche in der Plankarte entsprechend gekennzeichnet sind:

Tabelle Nr. 18: Ubersicht Naturdenkmale

Naturdenkmal — Nr. | Gemarkung Bezeichnung

der UNB

1.001.1 Alsfeld 2 Eichen Vor dem Wahl bei der Eisernen
Hand

1.002.1 Hattendorf 2 Eichen im Distrikt ,Assenloh”

1.003.1 Liederbach Bonifatiuslinde auf dem Friedhof zu
Oberrod
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1.004.1

Schwabenrod

Quarzitblécke bei der Alten Ziegelei

Alsfeld

8.2 Regelungen fiir den Stadterhalt und Denkmalschutz nach Denkmalschutzgesetz

Den Regelungen fur den Stadterhalt und zum Denkmalschutz kommen fir die Stadt Alsfeld
einer besonderen Bedeutung zu. Im Kernstadtbereich von Alsfeld hat sich eine hohe Zahl
historischer Baudenkmaler erhalten. Im bewahrten mittelalterlichen Stadtgrundriss erheben
sich dichtgedrangt zahlreiche Fachwerkhduser, deren Bauzeit bis in das 14. Jahrhundert
zurtckreicht. So wird der Marktplatz als Stadtzentrum mit seinem Rathaus als einer seiner
bedeutendsten Anlagen in Deutschland angesehen.

Aufgrund der hohen Anzahl von denkmalgeschitzten Einzelobjekten und Lesbarkeit der
Plankarte beschrankt sich der Flachennutzungsplan auf die Ubernahme der Umgrenzung von
denkmalgeschitzten Gesamtanlagen (Ensembles), deren Erhaltung und Sicherung neben der
kulturhistorischen Bedeutung von herausragender Wichtigkeit fir das historische
Erscheinungsbild der Stadt ist. Die Denkmalausweisung fur die Stadt Alsfeld ist unter
https://denkxweb.denkmalpflege-hessen-de einsehbar (s.u. Ausschnitt fir die Kernstadt
Alsfeld).
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Legende:

- Kulturdenkmal nach § 2 Abs. 1 HDSchG
Kulturdenkmal (Gesamtanlage) nach § 2 Abs. 3 HDSchG
Kulturdenkmal (Griinfliche) nach § 2 Abs. 1 oder § 2 Abs. 3 HDSchG
- Kulturdenkmal (Wasserfliche) nach § 2 Abs. 1 oder § 2 Abs. 3 HDSchG

T Wege-, Flur- und Friedhofskreuz, Grabstein

L Jiidischer Friedhof

! f Kleindenkmal, Bildstock
A\ Keller bzw. unterirdisches Objekt

. Grenzstein

@ Baum

Abb.: 48: Auszug Denkmalverzeichnis Kernstadt Alsfeld; Landesamt
fur Denkmalpflege, Juli 2025
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8.3  Verzeichnis der bekannten flachenwirksamen archaologischen Fundstellen

(Bodendenkmaler)

Die in dem nachfolgenden Verzeichnis aufgefuhrten archaologischen Fundstellen unterliegen
als archaologische Kulturdenkmaler dem Schutz des Hessischen Denkmalschutzgesetzes.
Danach sind z.B. geplante Veranderungen am ober- und untertdgigen Bestand, etwa durch
Bodeneingriffe (Abgrabungen, Aufplanierungen) genehmigungspflichtig und erfordern ggf.
besondere MaRnahmen zur Sicherung und Dokumentation.

Tabelle 19:
Liste der archdologischen Fundstellen:

KennZiff Plankarte | Objekt LageOrt

BD (Flurbezeichnung)

Alsfeld

A1 Burgstelle, MA An der Burg

A2 Siedlung, RKZ Pfarrwiesenweg

A3 Siedlungsschicht. Steinborngasse 15
MA

A5 Stadtgraben. MA Amtsgericht/Langr.-

Hermann-Str.

A6 Siedlungsschicht, Steinbornsgasse 41
MA

A10 Siedlung, MA Vor dem kleinen
Wistung Klein | Homberg
Homberg

A11 Siedlung, MA Vor dem Homberg
Wiustung Grol3
Homberg

A13 Stadtgraben, MA Schnepfenhain

Al4 Landwehr, MA b. Florhof

Altenburg

Al1 Grabhigel, BZ Lambert

Al2 Grabhlgel, BZ Génsberg

Al3 Burg, MA Schloss

Al4 Grabhugel, VG s. Rbmgesberg

Angenrod

An1 Siedlung, MA Antriftsee-SW

Eudorf

Eu1 Siedlung (Werkplatz) | Dotzelrod
ASZ

Eu2 Siedlung, JSZ

Hattendorf

Ha1 Siedlung, ASZ-JSZ Kuhstrauch

Ha2 Siedlung, VG Schusterkdppel

Ha3 Siedlung, VG Auhof

Heidelbach

He1 Burgstelle, MA Heidelburg

Liederbach

Li1 3 Grabhugel, VG Romrdder Berg
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Li2 4 Grabhigel, VG Romréder Berg

Li4 Grabhlgel, VG Nahe Romréder
Teich

Li5 5 Grabhigel, VG Nahe Siegfrieds-
eiche

Li6 Grabhigel, VG Hainberg

Li7 9 Grabhigel, VG Bockstriech

Li8 7 Grabhigel, VG Rabenstrut

Lingelbach

Ln1 Siedlung, MA ?

Wistung Geiersrod

Ln2 Grabhugel, VG b.Waldort
Zimmerplatz

Schwabenrod

Sch1 Werkplatz, ASZ Ziegelei

Abklrzungen: ASZ=Altsteinzeit; BZ=Bronzezeit; JSZ=Jungsteinzeit
MA=Mittelalter; RKZ=R6m. Kaiserreich;
VG=Vorgeschichte

Quelle: Archaologische Denkmalpflege Marburg
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Anlage 1: Tabellarische Umweltprifung der geplanten Baugebiete

Geplante Wohnbauflachen

1. Stt. Alsfeld, Kernstadt, Am Reibertenroder Weg

Planungsvorhaben: Umwidmung von Flache fiur die Landwirtschaft in
Wohnbauflache im Nordwesten der Kernstadt (,,Am Reibertenroder Weg*“)

Bestand / Bewertung:

Darstellung im FNP (1988)

Flache fir die Landwirtschaft, nur die
norddstliche Teilflache (ca. 10 ha) erscheint als
Wohnbauflache.

Grole
Zum Stand 07/2025 33,66 ha.

Regionalplanentwurf Mittelhessen (2025)
Nordostlich vom Reibertenréder Weg sowie
sudlich der B 62 Vorranggebiet Siedlung
Planung. Die Flache dazwischen erscheint als
Vorranggebiet fir Landwirtschaft, nur in
Ortsnahe Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft.
Nordostlich vom Reibertenréder Weg
Uberlagerung mit der Funktion
Vorbehaltsgebiet flir besonderen
Klimafunktionen.

Landschaftsplan (2002)

Vorwiegend Ackernutzung, mittelfristig
Okologisch vertretbare Siedlungserweiterung.
Auf der norddstlichen Teilflache (damals z.T.
Intensivgriinland) aus Sicht der
Landschaftsplanung akzeptable geplante
Wohnbauflache.

Lage
Am Nordwestrand der Kernstadt zwischen

Bahnbogen und B 62, eine kleinere Teilflache
am Ortsrand sudlich der B 62. Die B 62 teilt das
Plangebiet also in 2 unterschiedlich groRe
Halften.

Naturraum
Alsfelder Mulde.

Nutzung (2025

Vorwiegend Acker. Die nordéstliche Teilflache
(frGher ALS 4) dient grofdtenteils als
Intensivwiese nach friiherer Ansaat, teils dort
auch erst jungst erfolgte Weidelgrasansaat,
kleinflachig auch noch Ackernutzung.

Ganz im Osten, also oberhalb der Bahn, sind in
die Planflache einbezogen 3 grol3ere, teils
eingezaunte Privatgrundstiicke. Sie sind
groRenteils mit jungen bis mittelalten
Laubbaumen bestanden. Das sudliche, nicht
eingezaunte Grundstiick hat sogar waldartigen
Charakter, ware also planerisch wohl als
Forstflache zu behandeln. Stidwestlich davon

Mensch

Ackerstandort mit mittlerer Bodenwertzahl. Weiterhin
Naherholungsfunktion fiir die westliche Stadtlage,
wobei die Teilung durch die B 62 zu beachten ist.

Kultur- und Sachgiiter

Erhaltungswert und Nutzungsmaoglichkeiten der
ehemaligen Fachwerkscheune am Reibertenréder
Weg sind zu prifen.

Sonstige bauliche Anlagen

Handymast in Nahe des Reibertenrdder Weges,
Pavillon mit Hainbuchenhecke am nordlichen
Ostrand des Plangebiets.

Relief

Gering reliefierte Kuppenlage ca. 300 m G.NN. An
den Randern leichter Gelandeabfall jeweils in
Richtung Bahn.

Geologie
Basalt mit mehr oder minder machtiger

Ldsslehmuberdeckung. Auf der stlichen Teilflache
steht der Basalt oberflachennah an.

Boden

Vorwiegend Pseudogley-Parabraunerde mit
glnstiger Regelungsfunktion im Naturhaushalt.
Planerische Gesamtbewertung mittel.

Auf der 6stlichen Teilflache bei starkerem
Basalteinfluss Braunerde mit schlechterer
Regelungsfunktion im Naturhaushalt, dort
Bodenfunktionseinstufung Planung z.T. gering.

Bodenwertzahl

Schwankend zwischen 30 und 65, kleinflachig auch
noch etwas hdher oder niedriger. Tendenziell am
besten ist die nordliche Teilflache, am schlechtesten
die Ostliche Teilflache

Bodenschutz

Im Bereich der Pseudogley-Parabraunerden erhdhte
Bedeutung fur Naturhaushalt und Landwirtschaft.
Bodentypbedingt dort erhdhte
Verdichtungsempfindlichkeit.

Gewasser
Im Plangebiet keine Oberflachengewasser.

Wasserhaushalt

Im Wesentlichen Normalstandorte ohne besondere
Auffalligkeiten in der Vegetation. Relevant ist damit
hauptsachlich die groRflachige
Versiegelungszunahme.
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liegt eine groRere Gartenflache innerhalb der
Plangrenze.

Vegetation:
Die Wiesen im Plangebiet sind durchweg

artenarm und graserdominiert. Nennenswerte
Brachwiesenstreifen nur am Reibertenroder
Weg und an einem nach SSW davon
abzweigenden Feldweg.

Auffallige Strukturen

Der groRte Teil des Plangebiets ist arm an

Geholzen und ohne markante Reliefstrukturen.

Folgende Gehdlze sind planerisch zu beachten:

a) Am Reibertenroder Weg alte,
landschaftspragende Obstbaumzeile mit
erhdhtem Naturschutzpotenzial. Dort
sudostlich einer Scheune auch 1
mittelgroRe Esche.

b) *Vom Reibertenréder Weg zweigt nahe
dem Ortsrand nach SSW ein Feldweg mit
vereinzelten jingeren Obstbaumen ab.

c) Die Gehdlzpflanzungen beiderseits der im
Einschnitt liegenden B 62 durften mit
Ausnahme einer Winterlindengruppe auf
der Nordseite zur Strallenparzelle gehoren.

d) Ganzim Osten mehrere Baumbestande,
siehe oben.

Ohne besondere Wertigkeit sind eine kurze

Strauchhecke und ein einzelner Apfelbaum auf

der dstlichen Teilflache sowie eine

Strauchhecke direkt an der Bahn.

Fauna

Feldlerche als Brutvogel zu erwarten. Am
Reibertenréder Weg Obstbaumbewohner.
Bdschungen am Reibertenréder Weg
beinhalten ein gewisses Potenzial fur die
Zauneidechse.

Hoéhere faunistische Wertigkeit haben die
Baumgeholze ganz im Osten (gehodlzgepragte
Avifauna). Ferner im sudlichen Teil der
benachbarte Ortsrand wegen zahireicher teils
alterer Obst- und Laubbdume (so auch auf dem
Friedhof).

Die faunistische Wertigkeit der Baumgehdlze
an der B 62 wird durch die StralRenrandlage
und das noch relativ junge Baumalter
gemindert.

Naturschutzpotenzial

Erhéhtes Naturschutzpotenzial haben die teils
alten Obstbdume am Reibertenréder Weg und
die Baumgeholze ganz im Osten.

Geschitzte Biotope
Obstbaumzeile am Reibertenréder Weg nach
§ 25 HeNatG geschiitzt.

Okokonto- oder Kompensationsfléchen
Zwischen Reibertenréder Weg und Bahn
werden 2 schmale Streifen als geplante, nicht
naher definierte ArtenschutzmalRnahme der
Stadt im Natureg dargestellt.

Starkregenrisiko

Wegen der Plateaulage teilweise keine deutlichen
Abflussrichtungen, weiter nach auf’en zur Bahn und
zum bestehenden Ortsrand hin. FlieBpfade sind
damit vorwiegend randlich verzeichnet: Am
Reibertenroder Weg nach NW bzw. am SO-
Planrand in Richtung Stadt, im nérdlichen Gebiet
nach O zur Bahn hin, beginnend westlich vom
Friedhof in Richtung B 62.

Ortliches Klima

offenes Gelande mit nachtlicher Kaltluftbildung und,
soweit ausgepragt, Kaltluftabfluss in
unterschiedliche Richtungen. Die Kuppenlage diirfte
erhdhte Windexposition insbesondere bei Westwind
bedeuten.

Immissionen

Die Larmemissionen der stark befahrenen B 62 am
Nordrand werden durch die Einschnittlage etwas
gemindert, Larmschutzmaflinahmen dirften aber
erforderlich werden. Wegen der nur mafigen
Zugdichte (meist nur 2 Ziige pro Stunde,
gegenwartig Dieselbetrieb) tritt demgegeniber die
Bahnlinie in den Hintergrund.

Landschaft

Abseits der landschaftspragenden Obstzeile am
Reibertenrdder Weg und des Gehdlzstreifens an der
B 62 Uberwiegt ausgeraumte Feldflur.

Erholungseignung

Am Reibertenweg durch die Obstbdume erhdht,
sonst eher gering, aber faktische Erholungsnutzung
aufgrund der Ortsnahe. Diese wirde mit einer
Wohnbebauung verlorengehen. Der Reibertenréder
Weg ist eine beliebte Radwegstrecke.

Umgebung
AuRerhalb der Siedlungslage vorwiegend

Ackernutzung bei geringer Reliefenergie. Abseits der
Strafen und der Bahnlinie nur wenige Geholze. Die
angrenzende Siedlungslage ist stark
baumbestanden und dadurch dkologisch wertvoller.

Erkennbare Vorbelastungen
Siehe Immissionen.

Erkennbare Konflikte

a) B 62 als Immissionsquelle und trennende
Struktur.

b) Die faunistische Wertigkeit der alten
Obstbaumzeile wirde durch die zu beiden
Seiten geplante Siedlung wahrscheinlich
gemindert, auch wenn der Bereich als
Grinstreifen ausgewiesen wird. Faunistische
Bewertung erforderlich.

c) Besonders zu beachten ist ferner die flir den
Naturraum erhéhte Bodenwertigkeit (ausgenom-
men Ostteil).

Geschatzter Kompensationsflachenbedarf
Unter Ausschluss der vorhandenen Baume, Gehdlze
und Randstreifen betragt die nutzbare Flache ca.
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Artenschutz

Potenzial fur Feldvdgel durch die Ortsrandlage,
insbesondere haufige Spazierganger mit
Hunden, gemindert, Feldlerche aber zu
erwarten. Zauneidechse am Reibertenréder
Weg mdglich.

31 ha. Im Ist-Zustand ca. 85 % Acker und ca. 15 %
Intensivwiese. Fur die Planung wird eine
Grundflachenzahl von 0,5 und ein
StrafRenflachenanteil von 15 % angesetzt.
Angenommen wird Versickerung des
Regenwassers, aber keine verbindliche
Dachbegrinung.

Ergibt fir den Bestand 260.000 m? x 16 + 50.000 m?
x 21 =4.160.000 + 1.050.00 = 5.210.000
Wertpunkte.

Ergibt fir die Planung 130.000 m? x 6 + 130.000 m?
x 14 + 50.000 m? x 3 = 780.000 + 1.820.000 +
150.000 = 2.750.000 Wertpunkte.

Die kompensationsbediirftige Differenz betragt damit
geschatzt 2.460.000 Wertpunkte.

Bei einer Ublichen Wertsteigerung von ca. 15 P. /m?
bedeutet dies eine Kompensationsflachenbedarf von
ca. 16,4 ha.

Entwicklungsempfehlungen:

Erscheint auch aus naturschutzfachlicher Sicht
als das am besten geeignete zukiinftige
Wohngebiet in Alsfeld.

Die Obstzeile am Reibertenréder Weg ist zu
erhalten und nach Maoglichkeit als Griinachse
und Erholungsbereich zu gestalten. Darin ist
ggf. auch die Scheune zu integrieren.

Die Einbeziehung der Geholzgrundstiicke ganz
im Osten in die FNP-Anderung erscheint
prufbedurftig, auch weil das
naturschutzfachliche Wertsteigerungspotenzial
und damit die Kompensationseignung sehr
begrenzt sind. Als mdgliche Ausgleichsflachen
sind sie damit kaum geeignet.

Bewertungsmatrix (bei Erhalt der Obstzeile
einschl. Wegsaum sowie der Gehdlze ganz im
Osten):

Konflikte mit den Schutzgitern

Schutzgiter |sehr |gering | mittel | hoch |sehr
gering hoch

Mensch X

Pflanzen X

Tiere X

Boden X

Wasser X

Klima X

Landschaft X

Kultur- und X

Sachguter

Vorbelastun- | Larm- und Schadstoffimmissionen

gen der B 62 und der Bahn

Gesamt- In der Gesamtschau und losgeldst

bewertung von der Flachengréle geringes bis
mittleres Konfliktpotenzial.
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Ausschnit Vorentwurf Flachennutzungsplan
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4

Ausschnitt aus der FIieBbfadkarte bei Starkregen der Hessischen Gesellschaft fiir

Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG)

2. Stt. Berfa, nordliche Flache, ,,Bechtelsberg

Planungsvorhaben: Umwidmung von Flache fiir die Landwirtschaft in

Regionalplanentwurf  Mittelhessen  (2025): Als
Vorranggebiet fir Landwirtschaft zu interpretieren.
Landschaftsplan (2002): Acker mit Hinweis auf
besondere Erosionsgefahrdung. Keine Aussage zur
Siedlungsentwicklung.

Lage: Ostrand der Ortslage Berfa.
Naturraum: Fulda-Haune-Tafelland,
Ottrauer Bergland.

Nutzung (2025): Offenbar angesate Intensivwiese.

Untereinheit

Vegetation: Keine Auffalligkeiten, keine Gehdlze.
Fauna: Geringe faunistische Wertigkeit.

Auffallige Strukturen. An der Stralle artenarme
Grasbdschung.

Naturschutzpotenzial: Eher niedrig.

Geschutzte Biotope: Keine.

Okokonto- oder Kompensationsflachen: Keine.
Artenschutz: Zauneidechse wenig wahrscheinlich
wegen unzureichender Strukturen an der Bdschung.

Mensch: Griinlandnutzung bei relativ niedriger
Bodenwertzahl und erhéhter Erosionsgefahrdung.
Kultur- und Sachgditer: Nicht bekannt.

Wohnbauflache (W)
Bestand / Bewertung: Relief: MaRig nach W abfallender Unterhang.
Darstellung _im FNP_(1988): Flache fir die | Geologie: Mittlerer Buntsandstein.
Landwirtschaft Boden: Braunerden mit Podsol-Braunerden aus
GroRe: 0,35 ha I6sslehmarmen Solifluktionsdecken mit
Gesteinsanteilen. Regelungsfunktionen im

Naturhaushalt gering, auch Bodenfunktionseinstufung
Planung ,gering®.

Bodenwertzahl: 35-40.

Bodenschutz: Erhdhte Erosionsgefahrdung.

Wasser: Normalstandort, minimaler Abstand zur Berf
ca. 30 m. Der FNP verzeichnet vorgelagert am Rand
der Berfaue einen Muhlgraben.

Starkregenrisiko: Im ndérdlichen Plangebiet erhdhtes
Risiko durch FlieRpfad aus NO, weiterer Abfluss tber
die StraRe ,Bechtelsberg” zur Ortslage.

Ortliches Klima: Keine Auffalligkeiten.

Immissionen: Keine Vorbelastung.

Landschaft: Ortsrand mit Acker- und Grinland und
gelegentlichen Gehdlzen.

Erholungseignung: Nicht nennenswert betroffen.
Umgebung: Fullzone des zum Bechtelsberg
ansteigenden Hangs. Am Hang Acker- und Griinland
mit vereinzelten Gehdlzen.

Erkennbare Vorbelastungen: Erhohte Erosions-
gefahrdung.

Erkennbare Konflikte: Keine besonderen Konflikte.
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Geschatzter Kompensationsflachenbedarf: Im Bestand
Intensivwiese (21 P.). Planung als Wohnbauflache ca.
10 P./m2. Kompensationsbedarf damit 71.500 — 35.000
= 36.500 Punkte. Flachenbedarf bei Ublichen 15
Punkten Wertsteigerung /m? damit ca. 0,25 ha.

Plangebiet Luftbild ohne Mal3stab

Plangebiet Darstellung FNP — Vorentwurf; ohne
Malstab

FlieRpfade bei Starkregen
“do

Entwicklungsempfehlungen: Keine
besonderen Hinweise.

Bewertungsmatrix:

Konflikte mit den Schutzgiitern

Schutzgiter sehr | gering | Mittel | hoch sehr
gering hoch

Mensch

Pflanzen

Tiere

Boden

Wasser

Klima

XXX X[ XXX

Landschaft

Kultur- und X
Sachgiiter

Vorbelastung | Erhdhte Erosionsgefahrdung.

Gesamt- Geringes Konfliktpotenzial.
bewertung

Geplante Mischbauflachen

3. Stt. Alsfeld - Kernstadt

Planungsvorhaben: Umwidmung von Parkplatz in
Mischbauflache (M)
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Bestand / Bewertung:
Darstellung im FNP (1988): Parkplatz
GréRe: ca. 0,85ha

Regionalplanentwurf Mittelhessen (2025):

Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft ?7.

Lage: Westliche Kernstadt Alsfeld.

Naturraum: Alsfelder Mulde.

Nutzung (2025): Parkplatz, im N Lagerplatz fir
Bauschutt. Flache stadtisch.

Vegetation: Parkplatz grof¥flachig asphaltiert,
Lagerplatz im N geschottert. Untergliedernd und
am Rand Baumzeilen mit Strauchunterpflanzung.
Fauna: Nur anspruchslose Vogelarten der
Stadtlagen, hoher Versiegelungsgrad
wertmindernd.

Auffallige Strukturen: Umfangreicher und deshalb
erhaltenswerter Bestand aus  heimischen
Laubbaumen, allerdings keine Altbdume.
Naturschutzpotenzial: MaRig bis mittel aufgrund
des Baumbestandes.

Geschiitzte Biotope: Keine.

Okokonto- oder Kompensationsflachen: Keine.
Artenschutz: FFH- Anhang-IV- und VSR-Anhang-
I-Arten nicht zu erwarten.

Mensch: Parkplatz aktuell offenbar untergenutzt.
Erholungseignung potenziell gegeben, aktuell
aber wegen des Parkplatzes bedeutungslos.
Kultur- und Sachgdter: Nicht bekannt.

Relief: Plateaulage mit geringem Gelandeabfall nach O.
Geologie: Pleistozaner Lehm, unterlagert von Basalt.
Boden: Ursprungliche Bodenverhéltnisse nicht mehr

gegeben.
Bodenwertzahl: Ohne Belang.
Bodenschutz: Hoher Versiegelungsgrad bedingt

erhohten Oberflachenabfluss.

Wasser: Keine Gewasser. Die TK 25 verzeichnet einen
(MUhl-)Graben ca. 30 m 6stlich vom Plangebiet.
Starkregenrisiko: Als  FlieRpfade fungieren die
RandstraRen im O, im SW und partiell auch im NW.
Ortliches Klima: Hoher Versiegelungsgrad —wirkt
temperaturerhéhend, zumal nur untergeordnete Anteile
durch die Baume im Sommer beschattet werden.
Immissionen: Lage abseits stark befahrener Strafien,
Parkplatznutzung offenbar nur maRig.

Landschaft: Optisch durch die Bdume gepragter Bereich
in der maRig dicht bebauten westlichen Kernstadt.
Erholungseignung: Aktuell wegen des Parkplatzes nicht
gegeben.

Umgebung: Durchgriinter Stadtbereich mit Einzel- und
Mehrfamilienhdusern und gewerblichen Nutzungen.
Erkennbare Vorbelastungen: Hoher Versiegelungsgrad.
Erkennbare Konflikte: Bei Erhalt des Baumbestandes
nicht gegeben.

Geschatzter Kompensationsflachenbedarf: Bei
Reduktion der Versiegelung und Erhalt der Baume
voraussichtlich kein Kompensationsbedarf. Zum
Planstand 2025 noch kein Nutzungskonzept.

Plangebiet Luftbild ohne Mafistab

Plangebiet Darstellung FNP — Vorentwurf; ohne
MaBsLEatE

FlieRpfadkarte bei Starkregen

Entwicklungsempfehlungen: Eine zukunftige Bebauung
sollte den Versiegelungsgrad verringern und den
Baumbestand weitestgehend erhalten, was von der Lage
der Baume her moglich erscheint.

Bewertungsmatrix ((1) = bei Erhalt der meisten
Baume):

| Konflikte mit den Schutzgitern
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Yo

Schutzglter sehr | gering | mittel | hoch sehr
gering hoch

Mensch X

Pflanzen (1) X

Tiere (1) X

Boden X

Wasser X

Klima X

Landschaft (1) X

Kultur- und X

Sachgiiter

Vorbelastung | Hoher Versiegeluingsgrad.

Gesamt- Konfliktarm unter den genannten

bewertung Voraussetzungen.

4. Stt. Liederbach

Planungsvorhaben: Umwidmung von Flache fiir die Landwirtschaft in

Mischbauflache (M)
Bestand / Bewertung:
Darstellung im FNP (1988): Flache fiir die Relief: MaRig nach Osten abfallender Unterhang.
Landwirtschaft Geologie: Basalt, Uberlagert von I6sslehmreichen
GroRe: 0,8 ha Solifluktionsdecken.

Regionalplanentwurf Mittelhessen
Vorranggebiet fur Landwirtschaft.
Landschaftsplan (2002): Intensivgriunland, keine
bevorzugte Siedlungsentwicklung.

(2025):

Lage: Westrand der Ortslage Liederbach.
Naturraum: Ubergang von der Alsfelder Mulde zum
Unteren Vogelsberg.

Nutzung (2025): Intensivwiese.

Vegetation: Artenarmes Intensivgriinland.

Fauna: Fauna maRig strukturreicher Ortsrander,
fur seltene oder stark gefahrdete Arten kein
Potenzial. Auch Zauneidechse nicht zu erwarten.
Auffallige Strukturen: An der Stralenbdschung
Strauch- und Jungbaumhecke, am Sudrand z.T.
aus Fichten bestehende Baumhecke.

Naturschutzpotenzial: MaRig unter
Berlcksichtigung der Randgehdlze.

Geschutzte Biotope: Keine.

Okokonto- oder Kompensationsfldchen: Keine.
Artenschutz: FFH-Anhang-1V- und VSR-Anhang-I-

Arten nicht zu erwarten.

Mensch: Aufgrund der Hanglage
Grinlandstandort, Bodenwertigkeit leicht erhéht.
Kultur- und Sachgiiter: Nicht bekannt.

Boden: Pseudogley-Parabraunerde mit mittlerer bis
hoher Regelungsfunktion im Naturhaushalt,
Bodenfunktionseinstufung Planung ,mittel”.
Bodenwertzahl: 55-60, leicht erhoht.

Bodenschutz: Bodentyp und Hanglage bedingen erhéhte
Erosionsgefahrdung.

Wasser: Normalstandort, abseits von Gewassern.
Starkregenrisiko: Im SW verstarktes Risiko durch
FlieBpfad, der weitere Abfluss erfolgt tiber die Oberroder
StralRe Richtung Ortslage.

Ortliches Klima: Nachtliche Kaltluftbildung etwas durch
den oberhalb gelegenen Wald gemindert.

Immissionen: Keine Vorbelastung.

Landschaft: Westlich der Ortslage Liederbach
grinlandgepragter Hang mit gelegentlichen Gehdlzen.
Erholungseignung: Potenzial vorhanden,
WegeerschlieBung nur auRerhalb.

Umgebung: Grinlandhang zwischen altem Ortskern und
oberhalb gelegenem Waldgebiet.

Erkennbare Vorbelastungen: Keine.
Erkennbare Konflikte: Bei Erhalt der Hecke keine
gréReren Konflikte.

Geschatzter Kompensationsflachenbedarf: Im
Ausgangszustand Typ 06.350 zu 21 P., geplant als
Mischbauflache ca. 9 Punkte /m?, ergibt ca. 168.000 —
72.000 = 96.000 Punkte. Flachenbedarf bei tblichen
15 Punkten Wertsteigerung /m? damit ca. 0,6 ha.

Plangebiet Luftbild ohne Mal3stab

Plangebiet Darstellung FNP — Vorentwurf; ohne
MaRstab
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Flies faqe bei Starkregen (mit Einzugsgebiet)

¥

Entwicklungsempfehlungen: Erhalt der

wegbegleitenden Hecke (auBer fir Zufahrten).

Bewertungsmatrix (vorbehaltlich Heckenerhalt):

Konflikte mit den Schutzgitern

sehr
hoch

Schutzgiter sehr | gering | mittel | hoch

gering

Mensch

Pflanzen

Tiere

Boden

Wasser

XX XXX

Klima

Landschaft X

Kultur- und X
Sachgiter

Vorbelastung | Keine ersichtlich.

Gesamt-
bewertung

Vorwiegend geringes Konfliktpotenzial.

5. Stt. Berfa, mittlere Flache, ,,Braunsbach*

Planungsvorhaben: Umwidmung von Flache fiir die Landwirtschaft in

Mischbauflache

Bestand / Bewertung:
Darstellung im FNP_ (1988):
Landwirtschaft.

GroRe: 0,24 ha

Flache fir die

Regionalplanentwurf Mittelhessen (2025): Als
Vorranggebiet fir Landwirtschaft zu interpretieren.
Landschaftsplan (2002): Acker. Keine Aussage zur
Siedlungsentwicklung.

Lage: Ostrand der Ortslage Berfa.

Naturraum: Fulda-Haune-Tafelland, Untereinheit
Ottrauer Bergland.

Nutzung (2025): Offenbar angeséte Intensivwiese.

Vegetation: Keine Auffalligkeiten, keine Gehdlze..
Fauna: Geringe faunistische Wertigkeit.
Auffallige Strukturen: Keine.
Naturschutzpotenzial: Gering.

Geschitzte Biotope: Keine.

Okokonto- oder Kompensationsflichen: Keine.

mit Podsol-Braunerden aus
I6sslehmarmen Solifluktionsdecken mit
Gesteinsanteilen. Regelungsfunktionen im
Naturhaushalt gering, auch Bodenfunktionseinstufung
Planung ,gering®.

Bodenwertzahl: 35-40.

Bodenschutz: Erhéhte Erosionsgefahrdung.

Boden: Braunerden

Wasser: Am S-Rand oberflachennaher
Grundwassereinfluss. Der wenig sldlich vom Plangebiet
verlaufende Bachoberlauf Braunsbach ist in der Ortslage
verrohrt.

Starkregenrisiko: Der siidseitige Anliegerweg erscheint
als FlieRpfad.

Ortliches Klima: Keine Auffalligkeiten.

Immissionen: Keine Vorbelastung.

Landschaft: HangfulRlage am Ortsrand mit Acker- und
Grinlandnutzung.
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Artenschutz: Europarechtlich streng geschiitzte
Tierarten nicht zu erwarten.

Mensch: Griinlandnutzung bei relativ niedriger
Bodenwertzahl.
Kultur- und Sachgiter: Nicht bekannt.

Relief: MaRig nach W abfallender HangfuR®
Geologie: Mittlerer Buntsandstein.

Erholungseignung: Das dort beginnende Seitentalchen
(Braunsbach) dirfte Bedeutung fiir die lokale Erholung
haben.

Umgebung: Liegt am Beginn des durch Griinland und
gelegentliche Gehodlze gepragten Seitentdlchens
Braunsbach.

Erkennbare Vorbelastungen: Keine.
Erkennbare Konflikte: Keine.

Geschatzter Kompensationsflachenbedarf: Im Bestand
Intensivwiese (21 P.). Planung als Mischbauflache ca. 9
P./m2. Kompensationsbedarf damit 50.400 — 21.600 =
28.800 Punkte. Flachenbedarf bei ublichen 15 Punkten
Wertsteigerung /m? damit ca. 0,19 ha.

Plangebiet Luftbild ohne Mafstab

Plangebiet Darstellung FNP — neu; ohne
Malstab

FlieRpfade bei Starkregen

Entwicklungsempfehlungen: Keine besonderen
Hinweise.
Gesamtbewertung: Geringes Konfliktpotenzial.

Bewertungsmatrix:

Konflikte mit den Schutzgitern

Schutzgiter sehr | gering | mittel | hoch sehr
gering hoch

Mensch

Pflanzen

Tiere

Boden

Wasser

Klima

XXX X[ XXX

Landschaft

Kultur- und X
Sachglter

Vorbelastung | Keine

96




Stadt Alsfeld: Flachennutzungsplan; Stand: Vorentwurf 07/2025

PGS Linden

Geplante Gewerbebauflachen

7. Stt. Alsfeld, Kernstadt, Griinberger StraRe

Planungsvorhaben: Umwidmung von Flache fiir die Landwirtschaft in

Gewerbeflache (G)
Bestand / Bewertung: Mensch: Partiell Ackernutzung bei relativ niedriger
Darstellung im FNP (1988): Flache fir die |Bodenwertzahl.
Landwirtschaft Kultur- und Sachgiiter: Nicht bekannt.

Grofde: Ca. 1,8 ha.
Regionalplanentwurf Mittelhessen (2025):
Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft.
Landschaftsplan (2002): Ruderale Brachwiese mit
Strauchhecke in der Mitte. NW anschlielend
geschutztes Streuobst (bezeichnet als ,wertvoller
Biotopbereich in geringwertiger Umgebung®).

Lage: SW-Rand der Kernstadt.

Naturraum: Alsfelder Mulde.

Nutzung (2025): Vorwiegend Acker. Im &stlichen
Viertel Schlehengebisch und Brachwiese, auf
dieser 10 Apfelbdume neu gepflanzt. Ganz im
Osten reicht laut Luftbild das Betriebsgelande
eines Autohauses etwas in die Planflache.

Vegetation: Brachwiese maRig artenreich, ohne
seltene Arten. Artenbestand weist auf friihere
Ansaat (Honiggras, Schwedenklee = Trifolium
hybridum). Im Schlehengebiisch auch junge
Vogelkirschen.

Nordlich angrenzend kleine Streuobstwiese auf
eingezauntem Hausgrundsttick.

Fauna: Gebisch und Brachen mit nur maRiger
faunistischer Wertigkeit wegen geringer Flache.
Hoéhere Wertigkeit hat das NW angrenzende
Streuobst wegen alterer Baume.

Auffallige Strukturen: Acker von strauch- und
baumférmigen Gehdlzen umgeben. Nordwestlich
der Planflache markante Kuppe mit Streuobst und
Baumhecken (eingezauntes Privatgrundstuick).

Naturschutzpotenzial: Mittel unter Bericksichti-
gung des angrenzenden Streuobstes und eines
standdrtlich gegebenen Extensivierungs-
potenzials.

Geschiitzte Biotope: Nur aufRerhalb (Streuobst).
Okokonto- oder Kompensationsflachen: Keine.
Artenschutz: Im NW angrenzenden Streuobst sind
gefahrdete Vogelarten méglich, aber nur geringes
Potenzial fir VSR-Anhang-I-Arten (isolierte Lage,
eher intensive Grunlandnutzung). Im Plangebiet
selbst ist die Zauneidechse denkbar.

Relief: Schwach bis maRig nach SSO abfallend, im NW
etwas starkerer Anstieg zur genannten Kuppe.
Geologie: Basalt, nach SO zu Lésslehm.

Boden: Im Siden Pseudogley-Parabraunerde aus
méachtigem Ldss, im N Braunerde aus |6sslehmhaltigen
Solifluktionsdecken mit Basaltanteilen.
Regelungsfunktion im Naturhaushalt im S hoch, im N
gering. Einstufung fiir Planungszwecke gering.
Bodenwertzahl: 35-45.
Bodenschutz: Bodentyp- und
Erosionsgefahrdung.

reliefbedingt erhohte

Wasser: Normalstandort, abseits von Gewassern.
Starkregenrisiko: Innerhalb keine FlieRpfade
verzeichnet. Als FlieRpfad fungiert die Grinberger
Strale.

Ortliches Klima: Wegen begrenzter Ackerfliche nur
geringe nachtliche Kaltluftbildung, damit nur von geringer
Bedeutung fiir die angrenzende Bebauung.
Immissionen: Sehr stark befahrene B 49 am S-Rand.

Landschaft: Lokal landschaftspragende Streuobstkuppe
im NW, deren Sichtwirksamkeit durch die geplante
Bebauung reduziert wirde.

Erholungseignung: Fur die Naherholung wegen
fehlender Wege, Lage an der stark befahrenen B 62
und grof¥flachig angrenzender Gewerbenutzung bzw.
nicht zuganglichem Hausgrundstiick ohne Bedeutung.

Umgebung: GroRflachige Gewerbebebauung mit
hohem Versiegelungsgrad im Osten und Siiden. Nach
Westen und Norden auf3erhalb der isoliert gelegenen,
baumbestandenen Kuppe groRflachig Ackernutzung.
Erkennbare Vorbelastungen: Siehe Immissionen.
Erkennbare Konflikte: AuRerhalb der Acker- und
Gewerbenutzung besteht ein erhohtes
Naturschutzpotenzial.

Geschatzter Kompensationsflaichenbedarf: Schatzwert
fur den Bestand 3/4 Acker (16 P.) und 1/4 Gebisch und
Brache (ca. 39 Punkte), Planung als Gewerbebauflache
mit ca. 7 P./m2. Kompensationsbedarf damit 189.000 +
175.000 — 126.000 = 238.000 P. Flachenbedarf bei
Ublichen 15 Punkten Wertsteigerung /m? damit ca.
1,6 ha.

Plangebiet Luftbild ohne Mal3stab

Plangebiet Darstellung FNP — Vorentwurf; ohne
MaRstab
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Entwicklungsempfehlungen: Gewerbliche
Nutzung akzeptabel bei Erhalt der randlichen
Geholze und Wiesenbrachen.

Flie3pfade bei Starkregen

Bewertungsmatrix (bei Erhalt der Gehdlze):

Konflikte mit den Schutzgitern

Schutzglter sehr | gering | mittel | hoch sehr
gering hoch

Mensch X

Pflanzen X

Tiere X

Boden X

Wasser X

Klima X

Landschaft X

Kultur- und X

Sachgiter

Vorbelastung | Larm- und Schadstoffimmissionen der B
49

Gesamt- Insgesamt geringes bis mittleres

bewertung Konfliktpotenzial, eventuell friiher
vorhandene hochwertige Biotope sind
nicht mehr vorhanden. Faunistisches
Gutachten unter Einbezug des
Streuobstes erforderlich..

8. Stt. Altenburg, westlich StraBenmeisterei

Planungsvorhaben: Umwidmung von Flache fiir die Landwirtschaft in

Gewerbeflache (G)

Bestand / Bewertung:

Darstellung im FNP_(1988): Flache fir die
Landwirtschaft.

GroRe: 11,20 ha.

Regionalplanentwurf Mittelhessen (2025):
Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Planung
Landschaftsplan  (2002): Acker. Okologisch
vertretbare Gewerbeentwicklung in Verknipfung
mit  Geholzpflanzungs- und Larmschutzmal3-
nahmen an der Autobahn A 5.

Lage: Sudostlich der Kernstadt und sidlich der A 5
in gewerblichem Entwicklungsraum.
Naturraum: Alsfelder Mulde.

Nutzung (2025): Acker.

Bodenwertzahl: Schwankt zwischen 45 und 70, im Osten
héher als im Westen.

Bodenschutz: Der Bodentyp bedingt eine erhdhte
Erosionsgefahrdung bei BaumalRnahmen.

Wasser: Normalstandort mit erhohter
Regelungsfunktion. Minimaler Abstand zur durch die A 5
abgetrennten und dort ca. 5 m tiefer liegenden Schwalm
150 m.

Starkregenrisiko: Zentral verlauft ein FlieBpfad vom
Kreisel (mit Zulauf an der B 254 von SW) in Richtung
Autobahn. Ein weiterer FlieBpfad beginnt im westlichen
Plangebiet in Richtung Autobahn.

Ortliches Klima: Flache mit nachtlicher Kaltluftbildung.
Der Kaltluftabfluss zur Schwalm ist durch den Stau am
Damm der A 5 beeintrachtigt.

Immissionen: Erhebliche Larm- und
Schadstoffvorbelastung durch A 5 und sekundar B 254.
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Vegetation: Schmale Brachwiesenstreifen nur an
der A 5und an der B 254.

Fauna: Geringe Wertigkeit und geringes
Potenzial, auch wegen der Lage zwischen 2 stark
befahrenen Stralien.

Auffallige Strukturen: Keine.
Naturschutzpotenzial: Gering.

Geschiitzte Biotope: Keine.

Okokonto- oder Kompensationsflachen: Keine.
Artenschutz: FFH- Anhang-IV- und VSR-Anhang-
|I-Arten sind nicht zu erwarten, Feldlerche aber
mdglich.

bei
Vorbelastung

erhohter
durch

Mensch: Ackernutzung
Bodenwertzahl und
Verkehrsimmissionen.
Kultur- und Sachgiter: Nicht bekannt.

Relief: Schwach nach NW zur Schwalmaue
abfallende HangfuRRzone.

Geologie: Pleistozaner Losslehm Uber Basalt bzw.
im Westen Sedimenten (Sande, Tone, Mergel) aus
dem Oligozan.

Boden: Pseudogley-Parabraunerde aus
machtigem Léss mit glnstiger bis sehr glinstiger
Regelungsfunktion im Naturhaushalt.
Bodenfunktionseinstufung fir Planungszwecke
mittel bis 6rtlich hoch, im Westen lokal gering bis
sehr gering.

Die A5 flhrt auch zu einer Belastung der Richtung
Schwalm abflieBenden Kaltluft.

Landschaft: Ackergebiet mit Vorbelastung durch die
randlichen StralRen.

Erholungseignung: Keine Eignung.

Umgebung: Suddstlich angrenzend bestehendes
Gewerbegebiet. Ansonsten auflerhalb der stralRen
vorwiegend Ackernutzung. Abgeschnitten durch die A5,
schlielt sich nordwestwarts die durch Baumbesténde
gepragte Schwalmaue an. Kleinere Gehdlzflachen
unmittelbar sidwestlich und (an der StraRenmeisterei)
ostlich vom Plangebiet.

Erkennbare Vorbelastungen: Lage an den genannten
Strafien.

Erkennbare Konflikte: Die Larmvorbelastung koénnte
SchutzmalRnahmen auch bei gewerblicher Nutzung
erfordern. Erhéhte Bodenwertigkeit.

Geschatzter Kompensationsflachenbedarf: Im  Ist-
Zustand Acker (16 P.), damit 1.792.000 Punkte. Die
Planung lasst sich zu ca. 7 Punkten/m? ansetzen, also
ca. 784.000 Punkte. Kompensationsbedarf damit ca. 1,0
Mio. Punkte, Flachenbedarf bei blichen 15 Punkten
Wertsteigerung /m? damit ca. 6,7 ha.

Plangebiet Luftbild ohne Mal3stab

Plangebiet Darstellung FNP — Vorentwurf; ohne
MaRstab

Entwicklungsempfehlungen: LagemaRig far
gewerbliche Nutzung prédestiniert, allerdings wie auch
die anderen Gewerbegebiete bisher ohne OPNV-

I | Anschluss.
» PR - o T
l - 2o Bewertungsmatrix:
Konflikte mit den Schutzgltern
> Schutzguter sehr | gering | mittel | hoch sehr
/ gering hoch
I 7 Mensch X
Pflanzen X
3 Tiere X
? = % Boden X
I N Wasser X
: Klima X
. . Landschaft X
FlieRpfade bei Starkregen Kultur- und X
Sachglter
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Vorbelastung | Larm- und Schadstoffbelastung durch A 5

und B 254:

Gesamt-
bewertung

Insgesamt geringes bis mittleres
Konfliktpotenzial, aber gute
Ackerbaueignung zu beachten.

9. Stt. Altenburg, sudlich der ehemaligen Bahnlinie

Planungsvorhaben: Umwidmung von Flache fiir die Landwirtschaft in

Gewerbeflache (G)
Bestand / Bewertung: Relief: Gering nach Osten abfallende Plateaulage.
Darstellung im FNP (1988): Flache fiir die Geologie: Im tieferen Untergrund Basalt und nach SO zu
Landwirtschaft. oligozéne Sande, Tone und Mergel. Daruber pleistozane

GréRe: Ca. 2,59 ha.

Regionalplanentwurf Mittelhessen (2025):
Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Planung.
Landschaftsplan (2002): Acker. Keine Aussage zu
einer moglichen Gewerbebebauung.

Lage: Ostlich von Altenburg am Ostrand des
bereits bebauten Gewerbegebiets.

Naturraum: Alsfelder Mulde.

Nutzung (2025): Acker, im sudlichen Drittel
Brachwiese (2020 Begriinungsansaat). Eine in der
TK 25 verzeichnete Werksbahn wenig nordwestlich
existiert seit Langem nicht mehr.

Vegetation: Brachwiese mafig artenreich.

Fauna: Auf der Flache selbst nur geringe
Wertigkeit. Erhdhte Bedeutung fir Végel und
Sauger hat die breite, z.T. feuchte Gehdlzzone im
Norden, wodurch der Acker eine Funktion als
erganzender Nahrungshabitat erhalt.

Auffallige Strukturen: Baumférmiges, durch (wohl
gepflanzte) Silberweiden gepragtes Gehdlz im
nordlichen Anschluss.

Naturschutzpotenzial: Innerhalb der Plangrenze
gering bis (Brachwiese) maRig.

Geschiitzte Biotope: Innerhalb der Plangrenze
keine.

Okokonto- oder Kompensationsflichen: Keine.
Artenschutz: Eignung fir Feldvogel durch die
Gebaude im W und S und das Baumgehdlz im N
eingeschrankt. Brachwiese fur spezialisierte Arten
zu klein.

Mensch: Ackernutzung bei eher unterdurch-
schnittlicher Bodenwertzahl.

Kultur- und Sachguter: Nicht bekannt.

Lésslehmdecke.

Boden: Pseudogley-Parabraunerde aus machtigem
Loss, nach W zu mit Basaltanteilen. Regelungsfunktion
im Naturhaushalt. mittel bis hoch,
Bodenfunktionseinstufung fir Planungszwecke mittel bis
gering.

Bodenwertzahl: Schwankt zwischen 35 und 55.
Bodenschutz: Der Bodentyp bedingt eine erhéhte
Erosionsgefahrdung bei Baumafinahmen.

Wasser: Normalstandort, keine Gewasser. Der alte
Bahneinschnitt im N ist tendenziell feucht.
Starkregenrisiko: Im Plangebiet sind keine FlieRpfade
verzeichnet. Wenig nordwarts FlieBpfadbeginn in NO-
Richtung zur Bahntrasse.

Ortliches Klima: Kaltluftbildungsfléache mit Kaltluftabfluss
nach Osten Richtung Ingelbach und dort weiter zur
Schwalm.
Immissionen:
Vorbelastungen.

Keine planungsrelevanten

Landschaft: Randlage im Ackergebiet 6stlich Altenburg,
westlich grenzt das neu entstandene Altenburger
Industrie- und Gewerbegebiet an. Das Baumgehdlz im N
ist landschaftspragend.
Erholungseignung: Gering,
Wegeerschlieung.
Umgebung: AufBerhalb der Bebauung vorwiegend
Ackernutzung. Die ehemalige Bahntrasse im N bildet
eine durchlaufende und weithin landschaftspragende
Gehdlzzone im Suden und Osten der Kernstadt.

auch wegen geringer

Erkennbare Vorbelastungen: Keine.
Erkennbare Konflikte: Keine, wenn eine ca. 10 m breite
Abstandszone zum Gehdlz im N gewahrleistet wird.

Geschatzter Kompensationsflaichenbedarf: Im Ist-
Zustand zu 2/3 Acker (16 P.) und zu 1/3 Wiesenbrache
(ca. 35 P.), damit ca. 174.00 + 299.000 = 473.000
Punkte. Die Planung lasst sich zu ca. 7 Punkten/m?
ansetzen, also ca. 181.000 Punkte.
Kompensationsbedarf damit ca. 292.000 Punkte,
Flachenbedarf bei tblichen 15 Punkten Wertsteigerung
/m? damit ca. 1,9 ha.

Plangebiet Luftbild ohne Mal3stab

Plangebiet Darstellung FNP — Vorentwurf; ohne
MaRstab
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Entwicklungsempfehlungen:

Bewertungsmatrix:

Gewerbenutzung
akzeptabel bei Einhaltung einer 10-m-Abstandszone
zum Gehdlz im Norden.

Schutzgiter

Konflikte mit den Schutzgitern
sehr

Mensch

gering | mittel

hoch sehr
gering

Pflanzen

hoch
X

Tiere

Boden

x|X

Wasser

Klima

Landschaft

X[ XXX

Kultur- und

X

Sachgiiter
Vorbelastung

Gesamt-

Voraussichtlich nicht relevant.

bewertung

Geringes bis maRiges Konfliktpotenzial.
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10. Stt. Altenburg, 6stlich vom bestehenden Gewerbegebiet

Planungsvorhaben: Umwidmung von Flache fiir die Landwirtschaft in
Gewerbefldache (G); Nr. Alt2

Bestand / Bewertung:
Darstellung im FNP_ (1988):
Landwirtschaft

Grofe: 8,15 ha

Flache fir die

Regionalplanentwurf Mittelhessen (2025):
Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Planung
Landschaftsplan  (2002): Acker. Okologisch
vertretbare Gewerbeentwicklung.

Lage: Ostlich von Altenburg am Ostrand des
bereits bebauten Gewerbe- und Industriegebiets.
Naturraum: Alsfelder Mulde.

Nutzung (2025): GrofRflachig Acker, am Rand
aktuell in der N-Halfte 10 m breite Ackerbrache.
Dort auch im Winter feuchter Weggraben.

Fauna: Faunistische Wertigkeit gering, aber relativ
anspruchslose Feldvogel wie die Feldlerche zu
erwarten.

Auffallige  Strukturen: An der nordseitigen
Wegbdschung Strauchhecke. Knapp auf3erhalb
der SO-Ecke im Acker mittelgroRer Laubbaum.
Naturschutzpotenzial: Gering.

Geschiitzte Biotope: Keine.

Okokonto- oder Kompensationsflachen: Keine.
Artenschutz: Kein Potenzial fir FFH-Anhang-I1V-
oder VSR-Anhang-I-Arten.

Mensch: Ackernutzung bei mafRiger bis mittlerer
Bodenwertzahl. Erholungseignung gering.
Kultur- und Sachgiiter: Nicht bekannt.

Relief: Gering nach Nordosten abfallende
Plateaulage.
Geologie: Basalt, nach SO zu laut GruSchu-Datei

oligozane Sande, Tone und Mergel.

Boden: Braunerden aus I6sslehmhaltigen
Solifluktionsdecken mit Gesteinsanteilen.
Regelungsfunktionen im Naturhaushalt gering, im NO
mittel. Bodenfunktionseinstufung fir Planungszwecke
mittel bis gering.

Bodenwertzahl: Schwankt zwischen 30 und 60, im
Suden schlechter als im Norden.

Bodenschutz: Keine Besonderheiten.

Wasser: Normalstandort. Graben am westseitigen Weg
normalerweise trocken und auch in der TK 25 und im
Natureg nicht als Gewasser verzeichnet.
Starkregenrisiko: FlieRpfade bilden der westseitige
Feldweg und die nordseitige Strafle ,Am Kreuzweg.”
Innerhalb beginnen ein NNO-gerichteter Fliepfad im
sudostlichen Plangebiet und ein  ONO-gerichteter
FlieBpfad nahe dem N-Rand.

Ortliches Klima: Kaltluftbildungsflache mit Kaltluftabfluss
nach Nordosten Richtung Ingelbach (dort Kaltluftstau
durch den Bahndamm) und dann weiter zur Schwalm.
Immissionen: Keine planungsrelevanten
Vorbelastungen.

Landschaft: Strukturarmes Ackergebiet.
Erholungseignung: Gewisse Erholungsbedeutung nur
als Zuwegung von Altenburg zum Homberg.

Umgebung: AulRerhalb der Gewerbegrundstiicke
Ackernutzung dominant.

Erkennbare Vorbelastungen: Siehe Immissionen.
Erkennbare Konflikte: Keine.

Geschatzter Kompensationsflachenbedarf: Im Ist-
Zustand Uberwiegend Acker (75.500 m? zu 16 P.),
ferner ca. 6000 m? Ackerbrache (29 P). damit
1.208.000 + 174.000 = 1.382.000 Punkte. Die Planung
lasst sich zu ca. 7 Punkten/m? ansetzen, also ca.
570.500 Punkte. Kompensationsbedarf damit ca.
811.500 Punkte, Flachenbedarf bei Giblichen 15
Punkten/m? Wertsteigerung /m? ca. 5,4 ha.

Plangebiet Luftbild ohne Mal3stab

Plangebiet Darstellung FNP — Vorentwurf; ohne
MaRstab
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Entwicklungsempfehlungen: Keine besonderen
Einschrankungen.

FlieRpfade bei Starkregen

N\

l‘-\,.--""--

Bewertungsmatrix:

Konflikte mit den Schutzgitern

Schutzgiter

sehr | gering | mittel | hoch
gering

sehr
hoch

Mensch

X

Pflanzen

Tiere

Boden

Wasser

Klima

Landschaft

XXX XX

Kultur- und
Sachgiiter

X

Vorbelastung

Voraussichtlich nicht relevant.

Gesamt-
bewertung

Vorwiegend geringes Konfliktpotenzial.
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Datenquelle der FlieRpfadkarten:

Hessisches Landesamt flr Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), Kommunale

Flielipfadkarten 2025
Legende:

Fiebpfade
Hiebpfade Puffer 20m
Gebaude
auberhalb des
Gefahrdungsbereichs
innerhalb des
Gefahrdungsbereichs (15m)
innerhalb des
Gefahrdungsbereichs (10m)
innerhalb des
Gefahrdungsbereichs (5m)

a?l HieBrichtung Landwirtschaft

Hangneigung Landwirtschaft Ackerland wenig gefahrd
Risiko,Management, Klassifizierung— 2-5%
der Hangneigunag Ackerland maBig gefahrc
Grinland nicht gefahrdet, 5-101%
=20 Ackerland stark gefahrde
Griinland nicht gefahrdet, 10-20%%
2-5% o A€ kerland sehr stark
Griinland nicht gefahrdet, gefahrdet, =20%
5-10% Gemeinde
Grinland maBig gefahrdet,  Ausschlussgebiet
10-2024 1 Bearbeitungsgebiet
Griinland mabig gefahrdet Ausschlussgebiet
=209 (Topographie zu flach)
Ackerland wenig gefdhrdet,
=20

Geofachdaten: @ Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt

und Geologie - alle Rechte vorbehalten i—h.:{i_f:‘-

Hintergrund: @ Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und
zeoinformation, @ basemap.de / BKG 08/2024

Fir Firw =t mmerr Tukunks
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